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TEILZONENREGLEMENT «BINNINGERSTRASSE» der Einwohnergemeinde Allschwil

Aufbau des Reglementes

Linke Spalte fur Rechte Spalte fur

Grundeigentumsverbindliche Vorschriften Kommentare (nicht grundeigentumsverbindlich)
Diese unterstehen der Beschlussfassung (EGV) und der Genehmigung Diese unterstehen nicht der Beschlussfassung
(RRB) (EGV) und Genehmigung (RRB)

Das Teilzonenreglement «Binningerstrasse» (TZRB) ist an die interkantonale Vereinba-
rung zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) angepasst.

Schwarze Schrift = aus dem rechtskraftigen Zonenreglement ibernommen
Unterstrichen = aus der kantonalen Gesetzgebung ibernommen

Grau hervorgehoben = Textbausteine zum Umgebungsplan: treten in Kraft, sobald die ge-
setzliche Grundlage hierfir besteht.

Grin = Anpassungen/Bemerkungen KBU
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Abkurzungsverzeichnis /| Gesetzliche Grund-
lagen

ARP Amt fir Raumplanung Kanton Basel-Landschaft

BGBB Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht

DHG Kantonales Gesetz Uber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992

ER Einwohnerrat

EG ZGB Kantonales Einfihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

FWG Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

GwSG Gesetz Uber den Gewasserschutz vom 5. Juni 2003 (Kanton)

IVHB Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe

KV Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984

LES Larm-Empfindlichkeitsstufen

LRB Landratsbeschluss

LRV Luftreinhalte-Verordnung zum USG vom 16. Dezember 1985 (Bund)

LSV Larmschutz-Verordnung zum USG vom 15. Dezember 1986 (Bund)

NHG Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966

NLG Kantonales Gesetz Uber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. No-
vember 1991

RBG Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998

RBV Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz BL vom 27. Oktober 1998

RRB Regierungsratsbeschluss

RPG Bundesgesetz uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

RPV Verordnung uber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (Bund)

StFV Verordnung Uber den Schutz vor Stérfallen (Stérfallverordnung) vom 27. Februar
1991

USG (K) Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991

USG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WaG Bundesgesetz Uiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Bund)
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WaV Verordnung Uber den Wald vom 30. November 1992 (Bund)
kWaG Kantonales Waldgesetz vom 11. Juni 1998
kWaV Kantonale Waldverordnung vom 22. Dezember 1998

TZPB Teilzonenplan «Binningerstrasse»

TZRB Teilzonenreglement «Binningerstrasse»

UvpPv Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 19. Oktober 1988
ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch

ZPL Zonenplan Landschaft

ZPS Zonenplan Siedlung

ZRS Zonenreglement Siedlung
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Erlass

Gestitzt auf das Bundesgesetz tber die Raumplanung (RPG) vom 22.
Juni 1979, die dazugehdrige Verordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 so-
wie auf das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 8.
Januar 1998 und die dazugehorende Verordnung (RBV) erlasst die
Einwohnergemeinde Allschwil das nachfolgende Teilzonenreglement
«Binningerstrasse» (nachfolgend TZRB genannt). Es bildet zusammen
mit dem Teilzonenplan «Binningerstrasse» die Teilzonenvorschriften
«Binningerstrasse».

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Der Erlass definiert die massgebenden
gesetzlichen Grundlagen der
Zonenvorschriften. Die Aufzahlung ist nicht
abschliessend. Weitere gesetzliche
Grundlagen sind im «Abkurzungsverzeichnis /
Gesetzliche Grundlagen», auf der vordersten
Seite des Reglementes aufgefihrt.
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1 Einleitung

1.1 Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Bestandteile,
Geltungsbe-
reich

Art. 2  Zweck und
Ziele

1

Bestandteile
Die Teilzonenvorschriften «Binningerstrasse» bestehen aus

— dem Teilzonenplan «Binningerstrasse»

— und dem Teilzonenreglement «Binningerstrasse».

Geltungsbereich
Die Teilzonenvorschriften «Binningerstrasse» gelten fur die verbindli-
chen Planinhalte im Teilzonenplan «Binningerstrasse».

Die Teilzonenvorschriften «Binningerstrasse» bezwecken eine abge-
stimmte und qualitatsvolle zuklnftige Entwicklung des Entwicklungs-
schwerpunktes Binningerstrasse als differenziertes Gewerbegebiet mit
Wohnanteil.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Der Masterplan Binningerstrasse mit
Gemeinderatsbeschluss vom 03.03.2021 ist
wegleitende Grundlage fir die Anwendung
der Teilzonenvorschriften
«Binningerstrasse». Die anzustrebenden
Ziele der Entwicklung wurden im Masterplan
festgelegt.

Ausserhalb des Perimeters Teilzonenplan
«Binningerstrasse» gelten die
Zonenvorschriften Siedlung.

Die Teilzonenvorschriften
«Binningerstrasse» wurden in Abstimmung
mit dem kantonalen Strassenprojekt zur
Neugestaltung der Binningerstrasse und der
Verlangerung der Tramlinie 8 aufgestellt.
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2 Allgemeine Vorschriften
2.1 Allgemeine Bauvorschriften
Art. 3 Parzellenflache ' Massgebende Parzellenflache

fUr bauliche Nut-
zung

Die massgebende Parzellenflache wird in der Verordnung zum Raum-
planungs- und Baugesetz bestimmt.

Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nut-
zung gesondert zu ermitteln. Die bauliche Nutzung kann in einem Bau-
korper erfolgen. Fir die Baute gelten diejenigen Vorschriften, welche
fur die Zone gelten, in welcher der gréssere Teil der Baute zu liegen
kommt. Dies gilt insbesondere fur die Anzahl der zulassigen Ge-
schosse und das Gebaudeprofil.

Fur Strassen und Anlagen abgetretenes Land kann bei der Nutzungs-
berechnung einbezogen werden, sofern dies bei der Festlegung der
Hohe der Landentschadigung berucksichtigt wurde. Dies gilt auch,
wenn im Rahmen von Baulandumlegungen Land kostenlos fiir Ver-
kehrsflachen oder andere oOffentliche Aufgaben an die Gemeinde ab-
getreten wurde.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

§ 46 Abs. 1 RBV

Fur die Berechnung der baulichen Nutzung
(Bebauungsziffer, Nutzungsziffer,
Ausnitzungsziffer nach ORL ist die im Zeitpunkt
der Erteilung der Baubewilligung vorhandene
Parzellenflache massgebend, sofern nicht die
Gemeinde die Nutzungsiibertragung gemass §
88 RBG vorgesehen hat

§ 50 Abs. 1 RBV

Nachweis Landabtretung fiir Einbezug in
Nutzungsberechung:

Der Nachweis fiir eine erfolgte Landabtretung
(mit Hohe der Landentschadigung) ist von der
Grundeigentiimerschaft zum Zeitpunkt des
Baugesuches zu erbringen.
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Art. 4

Ausnltzungsziffer

1

Die Ausnitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenba-
ren Bruttogeschossflache der Gebaude und der anrechenbaren Par-
zellenflache.

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden gerech-
net:

a) oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungsmauern;

b) alle Attikageschossflachen sowie alle Dachgeschossflachen, un-
abhangig von deren Nutzung (inkl. Wande, Treppen, Gange etc.),
welche innerhalb des Dachprofils eine Hohe von mindestens 2,30
m_von der Oberkante Dachgeschossboden bis zur Unterkante
Dachkonstruktion aufweisen und deren Breite mehr als 2,00 m be-

tragt;

c) Untergeschossflachen inkl. zugehdrige Trennwande und Umfas-
sungsmauern, Treppen und Zugange, welche unabhangig von der
Nutzung die wohnhygienischen Voraussetzungen erflillen (10 %
Fensterflache, 2,30 m Raumhoéhe);

d) Flachen von unbeheizten Zwischenklimardumen wie verglaste Bal-
kone, Wintergarten, vorgelagerte Windfange und dergleichen.

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden nicht ge-
rechnet:

a) mindestens einseitig offene, gedeckte oder ungedeckte Balkone;

b) mindestens einseitig offene, gedeckte Eingangsbereiche und Sitz-
platze.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

§ 49 RBV

Zur anrechenbaren Bruttogeschossflache der
Gebaude zahlen Hauptbauten, Klein- und
Anbauten.

In Abweichung zu § 49 IVHB RBV werden
Attikageschossflachen zur BGFH
hinzugerechnet.

§ 49 IVHB RBV

Prinzipskizze Bruttogeschossflache der
Hauptbauten untenstehend.
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Prinzipskizzen

Bruttogeschossflache der

Hauptbauten anrechenbare Bruttogeschossfléiche
der Hauptbauten

Massgebendes resp.

tiefer gelegtes Terrain

Raum, der die wohnhygienischen

Voraussetzungen (10 % Fensterfléche,
2,30 m Raumhdhe) nicht erfiillt

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)
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Art. 5  Grunziffer ' Die Grinziffer ist das Verhaltnis der anrechenbaren Griinflache (aGrF)
zur anrechenbaren Grundstiicksflache. Als anrechenbare Grinflache
gelten natlrliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines Grund-
stlicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflache dienen.

2 Begrinte Flachen liber Unterniveaubauten und unterirdischen Bauten
mit einer Substratstarke von mindestens 50 cm durfen der Grinziffer
zu 30 % angerechnet werden. Bei einer Substratstarke von mindes-
tens 1.0 m ist eine Anrechnung von 80 % zulassig.

3 Bei bodengebundenen Fassadenbegriinungen darf die begriinte Fas-

sadenflache der Grunziffer zu 35 % angerechnet werden, wobei sie
nicht mehr als 50 % der erforderten Griinflache ersetzen darf.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Voraussetzung fur die Erflllung des Kriteriums
«naturlich» oder «bepflanzt» ist ein naturlicher
Bodenaufbau, welcher einen intakten
Stoffhaushalt sowie die Versickerung von
Meteorwasser ermdglicht. Terrassen mit
Steinplatten zahlen nicht dazu, dagegen kénnen
Gartenflachen, die mit lose verlegten
Steinplattenwegen erschlossen sind zur Ganze
zur Griinflache gerechnet werden. Prinzipskizze
Gruinziffer untenstehend.

Abstellplatze mit Rasensteinen gelten nicht als
natirliche oder bepflanzte Bodenflachen.

Prinzipskizze Fassadenbegrinung
untenstehend.

Als Leitfaden fir Fassadenbegriinung dient das
Merkblatt «<Begrinte Fassaden — mehr
Lebensqualitat in der Stadt!» des TRUZ
Trinationales Umweltzentrum.

13
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Prinzipskizzen

Griunziffer

Fassadenbegriinung

Flache zu 30 % an die

Grinziffer anrechenbar, wenn

Substratstérke mind. 50 cm
und begriint

FlGdche zu 80 % an die

Grinziffer anrechenbar, wenn

Substratstarke mind. 1 m und
begriint

Fassadenfldche zu 35 %
an die Griinziffer
anrechenbar
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Art. 6  Ermittlung des ' Fassadenhohe
Gebaudeprofils / Die Fassadenhohe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der
Bauabstande Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruk-

tion und der dazugehorigen Fassadenlinie.

2 Gebaudehodhe
Die Gebaudehdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der giebelseitigen Fassadenflucht mit der Oberkante der
Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

3 Versetzte Geschosse
Bei versetzter Geschossbauweise muss flr jeden versetzten Teil die
Gebaudehohe separat eingehalten werden. Die Versatzhéhe darf ma-
ximal 2.0 m betragen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

§ 52j IVHB RBV

Prinzipskizzen Fassadenhdhe geméass Anhang
RBYV Basel-Landschaft untenstehend.

Prinzipskizzen Gebaudehohe geméass Anhang
RBYV Basel-Landschaft untenstehend.

Prinzipskizze versetzte Geschosse
untenstehend.
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Prinzipskizzen

Fassadenhohe und Gebau-
dehohe

Briistung

(Skizze aus RBV Anhang
2, Skizzen IVHB, zu §§ 52c
und 52j IVHB: Gebaude-
héhe und Fassadenho6he)

" giebelseitige ---
Fassadenhdhe Fh
fur Talfassade

= Gebdudehdhe

traufseitige
Fassadenhdhe Fh

Fassade'nhi)'he Fh

fur Talfassade Fassadenhdhe Fh
= Gebaudehéhe fiir Seitenfassade
i L

2

|I-I||I|I|II|I|II|I|II-I_I|I||MIIII|I||I|I

massgebendes Terrain

giebelseitige
Fassadenhdhe Fh
= Gebaudehohe

e AT

massgebendes Terrain

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

technisch bedingte Dachaufbaute

’_L \ Briistung
9 l ,
9

Fassadenhohe Fh .
fiir Seitenfassade Fassadenhdhe Fh

= Gebaudehshe fur Talfassade

- =~ Fassadenlinie
Fassadenflucht

~ Schnittlinie Fassadenflucht mit
o) Oberkante Dachkonstruktion
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Prinzipskizzen
Versetzte Geschosse .......................................................... GebaUdehOhe
: Gebéudehdhe s
- \ Fassadehohe
i Fassadenhdhe ¥
000
: 0.00 v
: T 4
Versatz Max. 2.0 m
Gew. bzw. abgegrabenes Terrain

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)
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Art. 7 Vollgeschosse

Art. 8  Untergeschosse ‘

Art. 9  Dachgeschosse ‘

Art. 10 Attikageschosse ‘

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-,
Dach- und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebduden und bei Gebauden, die in der
Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl
fur jeden Gebaudeteil bzw. fur jedes Gebaude separat ermittelt.

Bei einer Aufstockung einer bestehenden Baute im ebenen bzw. fla-
chen Gelande, deren bestehendes Sockelgeschoss mehr als 80 cm in
Erscheinung tritt (= Vollgeschoss), kann auf Antrag eine Ausnahme
von der max. Vollgeschosszahl gemass Art. 25 TZRB gewahrt werden.
Voraussetzung ist in jedem Fall die Einhaltung des zulassigen Gebau-
deprofils der entsprechenden Bauzone. Das Ausnahmeverfahren rich-
tet sich nach Art. 56 TZRB.

Untergeschosse diirfen in Hanglage maximal 1.20 m und in der Ebene
maximal 80 cm Uber das massgebende, respektive Uber das tiefer ge-
legte Terrain hinausragen.

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhohe das zulassige
Mass von 1.20 m nicht Uberschreiten.

Attikageschosse sind auf Flachdidchern aufgesetzte, zusatzliche Ge-
schosse.

Die Flache der Attikageschosse inklusive technischer Anlagen darf
maximal 50 % der Flache des darunterliegenden Geschosses betra-
gen. Fur die Flachenberechnung sind nur die geschlossenen Ge-
schossteile zu berucksichtigen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

§ 52f ff. IVHB RBV
Berechnung der Vollgeschosszahl

=> Prinzipskizze Geschosse und Geschosszahl
in Anlehnung an den Anhang RBV Basel-
Landschaft untenstehend.

§ 529 IVHB RBV

Das tiefergelegte Terrain wird in untenstehender
Prinzipskizze Geschosse und Geschosszahl
nicht dargestellt.

§ 52h IVHB RBV

Prinzipskizze Dachgeschosse geméass Anhang
RBV Basel-Landschaft untenstehend.
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Art. 11

Klein- und An-
bauten

Attikageschosse miuissen bei allen Fassaden gegentber dem darun-
terliegenden Geschoss um mindestens 1 m zurlckversetzt sein. Trep-
penhaus und Liftschacht sind davon ausgenommen, sofern sie sich
nicht iber mehr als ein Drittel der Fassadenbreite erstrecken.

Zusatzlich zur Flache der Attikageschosse durfen pro Wohneinheit im
Attikageschoss maximal 12.0 m? (iberdacht oder mit einer Pergola
ausgestattet werden.

Kleinbauten sind freistehende Gebéaude, die in ihren Dimensionen die
zuldssigen Masse nicht Gberschreiten und die nur Nebennutzflachen
enthalten.

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, tUber-
schreiten in ihren Dimensionen die zulassigen Masse nicht und enthal-
ten nur Nebennutzflachen.

Fir Klein- und Anbauten gelten folgende Maximalwerte:

— Gebaudehohe: 45m
— Fassadenhohe: 3.0m

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Prinzipskizze Attikageschosse in Anlehnung an
den Anhang RBV Basel-Landschaft
untenstehend.

§ 57 IVHB RBV

Prinzipskizze Klein- und Anbauten
untenstehend.



TEILZONENREGLEMENT «BINNINGE

RSTRASSE» der Einwohnergemeinde Allschwil

Prinzipskizzen

Geschosse und Geschoss-
zahl
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DG AG
VG VG
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VG VG
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T =< __] [ =e
uG = uG [ N
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
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3.VG DA
1. VG
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- o~ VG
1.U
L _ 2 F e Ve
[— — = 3 ~ VG
| 2.UG |||: _ == —
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massgebendes Terrain Ll—_—_—_—__.l I

Prinzipskizze abweichend von Anhang RBV Basel-Landschaft

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Dachaufbauten
Attikageschosse
Dachgeschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse

Dachaufbauten
Attikageschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse



TEILZONENREGLEMENT «BINNINGERSTRASSE» der Einwohnergemeinde Allschwil

Prinzipskizzen

Dachgeschosse

(Skizze aus RBV Anhang
2, Skizzen IVHB, zu §§ 52d
und 52h IVHB: Dachge-
schosse)

Schnlttpunkt Fassadenflucht /
~ _Oberkante Dachkonstruktion

b zulasslges Mass fur dle Knlestockhéhen von Dachgeschossen

se Knlestockhdhe < d

Dachgeschoss &

Dachgeschoss N
kleine Kniestockhéhe < bt

Kleine Kniestockhdhe < b }

b zuldssiges Mass fur die kleine Kniestockhdhe von Dachgeschossen
d zuldssiges Mass fur die grosse Kniestockhthe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Knlestockhéhe < b

b zuldssiges Mass fur die Kniestockhdhen von Dachgeschossen

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)
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Prinzipskizzen

Attikageschosse
Attikageschoss

3t

__\_ v

i3
Q

—

Vollgéschoss

a  Minimales Mass fiir die

Vallgasshoss Zuriickversetzung des Attikageschosses
e gegenliber der Fassade des

- darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss Vollgeschoss

Vollgeschoss Vollgeschoss

............................................... Youg_ééé o

Prinzipskizze abweichend von Anhang RBV Basel-Landschaft

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A) 22
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Prinzipskizzen

Klein- und Anbauten ~a
:' nur Nebennutzflachen und
(Skizze aus RBV Anhang Anbaute in den Dimensionen beschrankt
2, Skizzen IVHB, zu §§ 57 a Lénge der Anbaute bzw. Kleinbaute
IVHB: Anbauten und Klein-
bauten) [
Baute

Kleinbaute

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)



TEILZONENREGLEMENT «BINNINGERSTRASSE» der Einwohnergemeinde Allschwil

Art. 12 Nutzungsubertra-
gung

1

Die Ubertragung einer baulich nicht beanspruchten Nutzung auf ein
benachbartes Grundstiick innerhalb derselben Bauzone kann von der
Gemeinde zugelassen werden.

Die Ubertragung erfolgt durch die Bestellung von Dienstbarkeiten, die
nur mit Zustimmung der Baubewilligungsbehoérde geldscht werden
kdénnen.

Die Gemeinde flhrt einen Ausnitzungskataster, der Auskunft Gber die
grundstuckseigene und die erworbene bzw. Ubertragene Ausnutzung
gibt.

2.2 Gestaltung der Bauten

Art. 13 Vorinformation
und Vorabklarun-
gen

Art. 14 Allgemeine Ein-
passung (Gestal-

tungsgrundsatz)

Es wird den Grundeigentimern bzw. Bauinteressenten empfohlen, Ab-
sichten Uber bewilligungspflichtige Neu-, Um- und Anbauten, Zweck-
anderungen sowie Um- und Neugestaltung der Umgebung in einem
frGhen Planungs- oder Projektierungsstadium (Vorstellungen, Skizzen,
Entwurfe) mit der Gemeinde mittels Vorgesprachs und bei Bedarf kos-
tenpflichtiger Bauanfrage vorabzuklaren.

Alle Bauten und Anlagen sind derart in ihre bauliche und landschaftli-
che Umgebung (Landschafts-, Orts-, Quartier- und Strassenbild) ein-
zugliedern, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht. Dies gilt fir alle
nach aussen in Erscheinung tretenden Bestandteile wie: Stellung,
Form, Staffelung und Gliederung der Baumassen; Dachform, Dachnei-
gung und Dachgestaltung; Farbgebung und Materialwahl; Terrain- und
Umgebungsgestaltung, Einfriedungen sowie Bepflanzung.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

§ 88 RBG

Die Ubertragung kann auch bei mehreren,
aneinander angrenzenden Griindstiicken
zugelassen werden. Das begunstigte
Grundstiick muss dabei nicht an alle betroffenen
Grundstuicke direkt angrenzen.

Frihe Informationen und Abklarungen helfen,
Planungskosten und Zeit einzusparen.

§ 90, § 91 RBV

Diese Bestimmung konkretisiert § 104 RBG
bzw. ist als Ergédnzung zu diesem Paragraphen
und als Grundsatz fiir das Bauen im
Siedlungsraum anzuwenden. Vorbehalten bleibt
das qualifizierte 6ffentliche Interesse der
Gemeinde fiir die Einpassung in sensiblen
Ortsteilen.
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TEILZONENREGLEMENT «BINNINGERSTRASSE» der Einwohnergemeinde Allschwil

Art. 15

Art. 16

Siedlungsklimati-
sche Aspekte

Dachformen /
Dachgestaltung

Die Gemeinde kann zur Beurteilung von Projekten die Vorlage von
weiteren Planunterlagen (z. B. Fassadenansichten angrenzender Bau-
ten, Detailplane, etc.) sowie Modellunterlagen bei der Baubewilli-
gungsbehdérde beantragen.

Bauten, Anlagen und Umgebungen sind unter Berlcksichtigung sied-
lungsklimatischer Aspekte zu gestalten. Dabei sind sowohl Okologie,
Beschattung, Durchliftung und Abkihlung des Siedlungskérpers so-
wie die Versickerungsfahigkeit und Retentionsfahigkeit der Siedlungs-
umgebung bei Starkniederschlagen zu berucksichtigen.

Die Farbe der Bedachung soll derjenigen der Umgebung bzw. dem
Ortsbild angepasst werden. Die Bedachungsmaterialien und Farben
sind vor der Bauausfuhrung der Gemeinde vorzulegen.

Beim Mansarddach muss der Knickpunkt mindestens 1.0 m hinter der
Fassade liegen und die Firstrichtung muss parallel zur langen Gebau-
deseite verlaufen. Die obere Dachneigung muss mindestens 15° und
darf max. 20° betragen.

Der First bei geneigten Dachern muss mindestens 1.0 m hinter der
Fassade liegen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Bei ordentlichen Baugesuchen sind kolorierte
Fassadenplane und ein Farb- und
Materialkonzept zu Handen des Bauinspektorats
sowie Materialmuster zuhanden der Gemeinde
Allschwil einzureichen.

Die Behorde bestimmt die Art der Visualisierung
aufgrund der Wichtigkeit des Objektes und
dessen Umgebung.

Massnahmen zum Umgang mit Regenwasser
sind der «Richtlinie Retention» des Amts flr
Umweltschutz und Energie zu entnehmen.

Prinzipskizze Firstanordnung untenstehend.
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TEILZONENREGLEMENT «BINNINGERSTRASSE» der Einwohnergemeinde Allschwil

Prinzipskizzen

min. 1.0 m

Firstanordnung
Gebaudehshe [~

Geneigte Dacher

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Obere Dachflachen-
neigung min. 15° und min. 1.0 m
max. 20°

min. 15° max. 20

Mansarddach
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Flachdacher von mehr als 15.0 m2 missen im Sinne des 0kologischen
Ausgleiches und zur Speicherung von Niederschlagen als Standorte
fur eine naturnahe extensive oder intensive Vegetation ausgebildet
und begrint werden, sofern sie nicht als Dachterrasse oder fir die
Energiegewinnung genutzt werden. Ausgenommen sind Unterstande
/ Carports, wenn sie vollflachig zur Energiegewinnung genutzt werden.
Wo moglich, ist eine Kombination von Anlagen zur Energiegewinnung
mit einer extensiven, dkologisch hochwertigen Dachbegriinung anzu-
streben.

Bei Flachdachern mit einer Flache unter 300 m2 durfen max. 75 % der
Flache als Dachterrasse genutzt werden.

Bei Flachdachern von 300 m2 bis 450 m2 durfen max. 225 m2 als
Dachterrasse genutzt werden. Bei Flachdachern ab einer Flache von
Uber 450 m2 durfen max. 50 % der Flache als Dachterrasse genutzt
werden. Bei allen Flachdachern ab 300 m2 ist die Ubrige Flache zwin-
gend extensiv oder intensiv zu begrinen, auch wenn sie zur Energie-
gewinnung genutzt wird. Wird ein Dach vollflachig zur Energiegewin-
nung genutzt, kann auf eine Begriinung verzichtet werden, sofern das
Flachdach als Retentionsflache ausgestaltet und die oberflachliche
Versickerung des anfallenden Meteorwassers anderweitig sicherge-
stellt werden kann.

Dacher auf Attikageschossen durfen nicht als Dachterrasse genutzt
werden.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Naturnahe Standorte fur Flora und
Kleintierfauna (6kologische Kleinstrukturen etc.)
bzw. Retentionsspeicher fir Meteorwasser. Fur
die Wahl der Substrat-Mindestschichtstarke gilt
die Norm SIA 271 «Abdichtungen von
Hochbauten».

Massnahmen zum Umgang mit Regenwasser
sind der «Richtlinie Retention» des Amts fir
Umweltschutz und Energie zu entnehmen.

Durch die Retention auf dem Dach und die
oberflachliche Versickerung wird ein gewisser
Ruckhalteeffekt ermdglicht und das
verdunstende Wasser tragt zu einem guten
Siedlungsklima bei.
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Art. 17 Dachaufbauten,
Dacheinschnitte,
Dachflachenfens-
ter

Die Dachbegrinung hat eine Mindestsubstratstarke von 15 cm aufzu-
weisen. Davon kann abgewichen werden, wenn die Substratschicht
mit verschiedenen Hohen auf je einem Drittel der Gesamtflache mo-
delliert ist und im Mittel eine Substratstarke von 15 cm erreicht so-
wie zusatzlich Strukturelemente wie Wurzelstocke, Totholz, Steinhau-
fen oder Sandlinsen eingerichtet und regionales Saatgut zur Erhéhung
des dkologischen Nutzens verwendet werden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind gestat-
tet, sofern sie in einem passenden Verhaltnis zur Architektur des Ge-
baudes stehen und sich bezliglich Lage, Form, Farbe und Grdsse ru-
hig in die Dachflache einfigen.

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf
die halbe Fassadenlange nicht Uberschreiten. Der Mindestabstand
vom First betragt 50 cm (auf Dachflache vertikal gemessen). Die Dach-
haut vor dem Dachaufbau muss in einer Hohe von mindestens 40 cm
durchgezogen werden (auf Dachflache vertikal gemessen). Dachauf-
bauten durfen die darunterliegende Fassade nicht Uberragen.

Die Fronthéhe der Dachaufbauten darf max. 1.6 m betragen. Bei Dach-
aufbauten mit Satteldach wird die Fronthdhe bis zur Oberkante der
Dachaufbau-Traufe gemessen. Messebene ist in diesem Fall die Aus-
senkante der Dachaufbau-Seitenwand. Fur Dacheinschnitte gilt diese
Bestimmung sinngemass.

Dachflachenfenster durfen keine Blendwirkung erzeugen. Sie haben
sich in einem passenden Verhaltnis zur Dachflache einzufligen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Modellierungen der Substratschicht sowie
Abweichen von der Mindestsubstratstarke
gemass den erhéhten Anforderungen der Norm
SIA 312.

Prinzipskizze Dachaufbauten untenstehend.

Fir die Gestaltung, Lage und Proportionen von
Dachaufbauten sind auch die
Gestaltungsgrundsatze gestutzt auf das
Grundlagendokument zur Nutzungsplanung
Siedlung («Grundlagen lber die Gestaltung der
Dachlandschaften im Ortskern») hilfreich.
Erhaltlich beim kantonalen Amt fir
Raumplanung, Liestal.
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Prinzipskizzen

Dachaufbauten Dachgestaltung mit zwei Dachaufbauten

max. 1.6 m

B

B+B = max. 1/2 Fassadenldnge

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

max. 1.6 m

max. 1.6 m
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TEILZONENREGLEMENT «BINNINGERSTRASSE» der Einwohnergemeinde Allschwil

Art. 18 Energieanla-
gen/Energienut-
zung

Art. 19 Artenschutz

Bei der Wahl der Warmeenergiequelle bei Neubauten oder Ersatz ei-
ner bestehenden Anlage ist die kommunale Energieplanung beizuzie-
hen.

Die Ausnltzungsziffer kann bei Umbauten und energetischen Sanie-
rungen von Bauten, welche die gesetzlich geforderten Standards we-
sentlich Ubertreffen und dabei den Minergie-P-Eco-Standard, Miner-
gie-A-Eco-Standard oder gleichwertige Labels erreichen, um 4 % (re-
lativ) erhoht werden.

Bei einer Erhéhung der Ausniltzungsziffer gemass Absatz 2 ist der
Qualitatsstandard mit den Baugesuchsunterlagen mittels Zertifizierung
nachzuweisen.

Vogelschutz
Glasfassaden und grossflachig verglaste oder transparente Bauteile
sind vogelsicher zu gestalten.

Fledermauskolonien

Bei Umbauten, Sanierungen, Ersatzneubauten oder Rickbau von ein-
zelnen Gebaudeteilen ist vorgangig sicherzustellen, dass sich in den
betroffenen Gebaudeteilen keine Fledermauskolonien aufhalten. Der
Artenschutz gemass Art. 20 NHV ist sicherzustellen und allfallige Mas-
snahmen zum Schutz der Fledermauskolonien in Absprache mit der
zustandigen kantonalen Stelle zu ergreifen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Es wird empfohlen, eine Energieberatung in
Anspruch zu nehmen.

Fordermoglichkeiten sind zum Beispiel Uber
das kantonale Foérderprogramm «Baselbieter
Energiepaket» madglich: www.energiepaket-
bl.ch/ (> Férdermassnahmen)

Die aufgefiihrten Labels und Zertifizierungen
entsprechen zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
der Teilzonenvorschriften «Binningerstrasse»
erhéhten energetischen Anforderungen im
Vergleich zu den gesetzlich geforderten
Anforderungen gemass dem Stand der
Technik. Als gleichwertige Labels gilt unter
anderem der SNBS-Gebaudestandard. Wird
auf eine Zertifizierung verzichtet, sind die
Zielwerte des SIA-Energieeffizienzpfads
Energie (SIA-Merkblatt 2040) einzuhalten

Es sind die Richtlinien und Empfehlungen der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach zu
beachten.

Im Perimeter des Teilzonenplans
«Binningerstrasse» leben mehrere
Fledermauskolonien. Fledermause aller Art
sind gemass Art. 20 NHV geschiitzt. Bei
konkreten Bauprojekten, welche eine
Fledermauskolonie betreffen, ist friihzeitig mit
der kantonalen Fledermauskoordinationsstelle
Kontakt aufzunehmen.

Bauten und Anlagen sind nach Méglichkeit so
zu gestalten, dass keine Tierfallen entstehen
(Glasflachen, Schwimmbecken,
Wasserbehalter, Schachte, Abgange, Mauern,
Zaune, Netze usw.)
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2.3 Gestaltung der Umgebung

Art. 20 Gestaltung der
Umgebung im
Siedlungsgebiet

Die Umgebung von Wohn- und Gewerbebauten ist mit hoher Aufent-
haltsqualitadt sowie im Sinne des Okologischen Ausgleichs naturnah
und klimaangepasst zu gestalten. Die Bepflanzung ist soweit moglich
mit einheimischen und standortgerechten Arten umzusetzen. Eine Be-
pflanzung mit Arten, die zu den sogenannten invasiven Neophyten ge-
zahlt werden, ist nicht zulassig.

Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Béden ist die Bodenversie-
gelung auf ein Minimum zu beschranken. Bei Bodenbefestigungen
sind nach Moglichkeit sickerungsfahige Materialien bzw. Belage zu
verwenden. Nicht-sickerfahige Bodenbefestigungen sind insbeson-
dere in Gewerbezonen zulassig, wenn dies fir die Nutzung erforderlich
ist.

Schotterflachen, die keinen ékologischen Nutzen haben bzw. zur Er-
warmung der Umgebung beitragen, sind mit Ausnahme eines maximal
50 cm breiten Fassadenschutzes nicht erlaubt.

Die Gemeinde foérdert Massnahmen, die die 6kologische und gestalte-
rische Qualitdt der Siedlung bleibend aufwerten nach den vom Ge-
meinderat erlassenen Richtlinien.

Stutzmauern sind gut in die Umgebung einzuordnen, zu bepflanzen
und in gutem Zustand zu erhalten. Stitzmauern ab 1.80 m Héhe sind
zu staffeln.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Als Leitfaden fir naturnahe und
klimaangepasste Umgebungsgestaltung dienen
die Merkblatter des BAFU in «Der Klima-
Garteny.

Es wird bei der Artenwahl auf die Artenlisten der
von den im Kanton Basel-Landschaft
einheimischen Gehdlzen und Stauden des
Ebenrain-Zentrum fir Landwirtschaft, Natur und
Erndhrung verwiesen.

Vgl. Liste der invasiven und potenziell invasiven
Neophyten der Schweiz, info flora.

Grundlage bildet § 9 des kant. Gesetzes Uber
den Natur- und Landschaftsschutz (NLG).

Zu beachten sind die Empfehlungen und
Massnahmen des GEP Allschwil.

Massnahmen zum Umgang mit Regenwasser
sind der «Richtlinie Retention» des Amts fir
Umweltschutz und Energie zu entnehmen.
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Art. 21 Baume im Sied- 1 In den Wohnzonen sowie den Wohn- und Geschaftszonen ist ein an-
lungsgebiet gemessener Baumbestand zu gewahrleisten.

2 |m Rahmen von:

— Neubauten,
— Ersatzbauten, sowie

— bei Um- oder Erweiterungsbauten, welche zu einer Erhéhung
der an-rechenbaren Bruttogeschossflache der Hauptbauten
(BGFH) von uber 10 % fuhren

ist das Verhaltnis der Kronenflache zur Grundstlicksflache nachzuwei-
sen. Die Uberkronte Flache bezeichnet die von oben betrachtete Aus-
dehnung der Baumkrone (= Kronenflache).

3 Auf Parzellen mit einer Grundstlicksflache ab 800 m2 ist folgendes
Verhaltnis der Kronenflache zur Grundstlicksflache nachzuweisen:

— in Wohnzonen: 15 %

— in Wohn- und Geschéaftszonen: 10 %

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Fir das Pflanzen von Bdumen wird auf die
Abstandsregelungen im Gesetz Uber die
Einfihrung des Zivilgesetzbuches (EG ZGB) §
131 verwiesen.

Die Pflicht zum Pflanzen von Baumen in Art. 21,
Art. 42 und Art. 43 Abs. 3 TZRB ist nicht
kumulativ; derselbe Baum kann die Forderungen
aller Artikel erfiillen.

§ 49 IVHB RBV
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Auf Parzellen mit einer Grundstlicksflache kleiner als 800 m2 ist ein
tieferes Verhaltnis zulassig, wenn ein Verhaltnis nach Abs. 3 unter Ein-
haltung von § 131 EG ZGB nicht zu erreichen ist und dies im Umge-
bungsplan nachgewiesen wird oder ein Ausschépfen der maximal zu-
lassigen Ausnitzungsziffer dadurch eingeschrankt wird. Wird das Ver-
haltnis nach Abs. 3 unterschritten, sind Massnahmen zum 6&kologi-
schen Ausgleich in angemessenem Umfang zu treffen. Dazu z&hlen
insbesondere:

— mit standortgemassen Arten naturnah begrunte Ruderalfla-
chen, extensiv gepflegte Wiesen, Krautsdume, Hochstauden-
fluren, Hecken, Geholze, naturnah ausgestaltete Retentionsfla-
chen etc.

— nicht verfugte Trockenmauern
— naturnahe Kleinstrukturen wie Ast- und Steinhaufen

— Nisthilfen fir hoéhlen- und nischenbritende Voégel, Fleder-
mause, Insekten

— bodengebundene naturnahe Fassadenbegrinungen

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Die Gemeinde unterstitzt
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer
auf Anfrage bei der nachbarschafltichen
Vereinbarung zum Abweichen von den
Abstandsvorschriften von Pflanzen gegeniber
der Nachbargrenze gemass § 130 EG ZGB ff.
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Die Bemessung der Kronenflache in Abhangigkeit der jeweiligen
Baumart bemisst sich nach der Liste der Baumarten Allschwil. Es sind
die folgenden Werte einzusetzen:

— Grosskronig: 100 m2 Uberkronte Flache
— Mittelkronig: 60 m2 Gberkronte Flache
— Kleinkronig: 30 m2 Uberkronte Flache

Bestehende Baume kdnnen angerechnet werden. In den Strassen-
raum ragende Kronenflachen dirfen vollumfanglich derjenigen Par-
zelle angerechnet werden, in der sich der Stamm des Baumes befin-
det.

Baume sind nach Moglichkeit strassenseitig zu pflanzen. Die Ge-
meinde verzichtet basierend auf EG ZGB § 134 auf ein Abstandsrecht
gegenuber ihren Strassen. Das Lichtraumprofil muss eingehalten wer-
den.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Die Ermittlung der Kronenflache der Baumarten
stlitzt sich auf die Liste der Baumarten Allschwil
gemass Anhang.

Rechenbeispiel:

Fur ein Grundstlick in der Wohn- und
Geschaftszone mit einer Flache von 1000 m2
sind mindestens 100 m2 mit Baumen zu
Uberkronen. Hierfiir kénnen z. B.

- 1 grosskroniger (= 100 m2)
- oder 2 mittelkronige Baume (= 120 m2)

- gemass der Liste der Baumarten Allschwil
gepflanzt werden.

Baume kénnen auf unterbautem Terrain
gepflanzt werden, wenn ihr Wachstum dadurch
nicht wesentlich eingeschrankt wird.
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Prinzipskizzen

Uberkronte Fliche

Nachbarparzelle
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Nachbar-
parzelle

Strassenparzelle

Uberkronte

Flache

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)
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Art. 22 Umgebungsplan

1

Bei Neubauten, Ersatzbauten, sowie bei Um- oder Erweiterungsbau-
ten, welche zu einer Erhéhung der anrechenbaren Bruttogeschossfla-
che der Hauptbauten (BGFH) von 10 % fuhren, ist der Gemeindever-
waltung mit dem Baubewilligungsgesuch ein Umgebungsplan einzu-
reichen. Der Umgebungsplan ist von der Gemeindeverwaltung zu be-
willigen. Der definitive Umgebungsplan (Ausflihrungsplan mindestens
im Massstab 1:200) ist vor der Fertigstellung einzureichen.

Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere folgende Angaben:

Nachweis der Einhaltung der erforderten Grunziffer

Belagsarten der Erschliessungsflachen und Platze inkl. Neigungs-
verhaltnisse

Begegnungs-, Freizeit- und Ruheplatze, Spielplatze

Abstellraume und Flachen fir Velos und Mofas etc. und ihre jewei-
lige Gestaltung

Kleinbauten (z. B. Gerateschopfe, Uberdachte Flachen etc.)
Flachen flr weitere Nebenanlagen
Grunflachen, Bepflanzungen sowie Massnahmen zur Férderung

der Biodiversitat, der Versickerung und Retention von Regenwas-
ser, der Verbesserung des Siedlungsklimas sowie der Beschattung

Verhaltnis der Kronenflache zur Grundstucksflache gemass Art. 21
TZRB

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Sollte die erforderte Grunziffer nicht eingehalten
werden konnen, ist dies im Umgebungsplan gut
zu begriinden und Massnahmen zur
Kompensation vorzuschlagen. Die Entscheidung
Uber die Zulassigkeit einer Reduktion obliegt
dem Gemeinderat (Art. 56 TZRB)

Massnahmen zum Umgang mit Regenwasser
sind der «Richtlinie Retention» des Amts flr
Umweltschutz und Energie zu entnehmen.
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i) Bepflanzung mit einheimischen und standortgerechten Arten. In-
vasive nicht einheimische Pflanzen sind nicht zulassig.

i) Kandelaber
k) Flachen zur Bereitstellung von Siedlungsabfallen inkl. Bioabfallen
I) Einfriedungen inkl. Hohe und Gestaltung

m) Terraingestaltung (Béschungen) und Stitzmauern (inkl. H6henan-
gaben und Gestaltung)

n) Aktueller Leitungskataster (nicht alter als sechs Monate)

3 Im Umgebungsplan sind die wichtigsten Hohenkoten in Meter (iber
Meer (m..M.) einzutragen und mit den Hohenkoten des Bestands zu

erganzen.
Art. 23 Einfriedungen ' Einfriedungen entlang der Binningerstrasse diirfen die Hohe von 60
entlang der Bin- cm ab gestaltetem Terrain nicht Gberschreiten. Einfriedungen in Form
ningerstrasse von Bepflanzung dirfen eine Héhe von 1.2 m nicht Uberschreiten.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Die Gemeindeverwaltung fihrt eine
Pflanzenliste der zugelassenen Arten
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Art. 24 Nebenanlagen

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern mit mindestens vier Woh-
nungen sowie bei Sondernutzungsplanungen und Ausnahmeuberbau-
ungen gemass Art. 46 bis Art. 51 TZRB sind folgende Anlagen mitzu-
erstellen und dauernd zu unterhalten:

a) Zweckmassig ausgestattete Frei- und Spielflachen mit hoher Auf-
enthaltsqualitat und ausreichender Beschattung.

b) Genulgende Abstellrdume fir Velos, Mofas, Kinderwagen, Spielge-
rate u.a.m. hindernisfrei und gut zuganglich.

c) Zweckmassige Kompostierstellen oder Bio-Container.
d) Zweckmassige Standorte fur Wertstoffsammelstellen.

e) Pro Wohneinheit ein Abstellraum (z. B. Reduit) in zweckmassiger
Grosse.

f) Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge gemass dem kommunalen
Abstellplatzreglement der Gemeinde Allschwil.

Begegnungs-, Ruhe- und Spielflachen missen bei Mehrfamilienhdu-
sern mit mindestens vier Wohnungen sowie bei Sondernutzungspla-
nungen und Ausnahmelberbauungen gemass Art. 46 bis Art. 51
TZRB mind. 4 % der Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH)
der Wohnflache betragen. Spielplatze sind nach anerkannten Richtli-
nien einzurichten. Bei speziell nachgewiesenen Nutzungen (z. B. fur
Alterswohnungen) stutzt der Gemeinderat entsprechend begrindete
Ausnahmeantrage bei der Baubewilligungsbehoérde zur Reduktion der
Spielflache.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Quartierinterne Wertstoffsammelstellen sind
bezliglich Erstellung und Ausgestaltung mit der
Gemeindeverwaltung im Rahmen des
Baugesuches zu koordinieren.

Fur Kinderspielplatze ist z. B. die Richtlinie fur
Spielraume der Stiftung Pro Juventute zu
beachten.

Bei Kompostier- und Wertstoffsammelstellen ist
das Reglement tber die Abfallbewirtschaftung
der Einwohnergemeinde Allschwil zu
konsultieren.

Wertstoffsammelstellen dienen der
Zwischenlagerung von Material (z. B. Papier
oder Karton). Nicht gemeint sind Glas- oder
Alusammelstellen.

Alterswohnungen brauchen i. d. R. keine
Spielflachen.

Spiel- und Freiflachen kénnen bei rein
gewerblicher Erdgeschossnutzung auch auf
gemeinsam genutzten Dachterrassen realisiert
werden.
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3 Zonenspezifische Bestimmungen
Art. 25 Nutzungszonen-
vorschriften
WG-L WG-LH WG-S WG-SZ Z-L Z-Z G-Z15 G-L20 G-S15 G-S20
Wohn- und Wohn-und | Wohn-und | Wohn-und Zentrums- Gewerbe- Gewerbe- Gewerbe- Gewerbe-
n Geschafts- Geschéfts- Geschafts- Zentrums- . . ; . zone Stock- | zone Stock-
Geschéfts- zone Ziegelei zone Ziegelei| zone Letten : .
zone Lang- | zone Stock- | zone Stock- | zone Letten brunnenrain | brunnenrain
zone Letten ) . (West/Ost) G-Z15 G-L20
enhag brunnenrain | brunnenrain G-S15 G-S20
(Art. 26 (Art. 27 (Art. 28 (Art. 29 (Art. 30 (Art. 31 (Art. 33 (Art. 33 (Art. 33 (Art. 33
TZRB) TZRB) TZRB) TZRB) TZRB) TZRB) TZRB) TZRB) TZRB) TZRB)
Maximale Ausnt- . frei frei frei frei
zungsziffer 1.5 siehe Art. 27 1.5 1.5 1.5 1.6 20 25 20 25
(Art. 4 TZRB) Abs. 3 TZRB ) ) ) )
Maximale Fassa-
denhohe flr Ge- .
baude ohne Klein- 17.2 siehe Art, 27 14.2 - - - - - - -
) Abs. 3 TZRB
und Anbauten in m
(Art. 6 Abs. 1 TZRB)
Maximale Gebaude-
hohe fir Gebaude siche Art. 27 -
ohne Klein- und An- 20 Abs. 3 TZRB 17 siehe Art. 29 20 20 15 20 15 20
bauten in m ’ Abs. 3 TZRB
(Art. 6 Abs. 2 TZRB)
Larm-Empfindlich-
keitsstufe (LSV) Il Il 11 [l 1] 1] 11 1] 1] 1]
- - 70 1) 70 1)
. . Einschran- Einschran- Einschran- Einschran-
Mindestanteil Ge- K K K K
werbe in % ungen ge- - ungen ge- - ungen ge- ungen ge- - - - -
mass Art. 26 mass Art. 28 mass Art. 30 | mass Art. 31
Abs. 3 TZRB Abs. 3 TZRB Abs. 4 TZRB | Abs. 6 TZRB
Minimale Griinziffer
in % 20 15 20 40 15 15 12 12 12 12
(Art. 5 TZRB)
Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A) 39
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Messweisen ohne Vorgabe sind mit einem Gedankenstrich "-" gekenn-
zeichnet.

Fussnoten:

" Die Mindestanteile Gewerbe in den Zentrumszonen Letten und
Ziegelei beziehen sich auf die Ausnitzung und sind pro Parzelle
nachzuweisen.

3.1 Wohn-/Geschaftszonen und Wohnzonen
Art. 26 Wohn- und Ge- ' Die Wohn- und Geschéftszone Letten (WG-L) dient der Weiterentwick-
schaftszone Let- lung von Bereichen mit mehrheitlich Wohnnutzungen in hochwertige
ten Gebiete mit Wohn- bzw. Gewerbenutzungen.

2 Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende Betriebe, wel-
che mit der Wohnnutzung vereinbar sind. Als solche massig storende
Betriebe gelten insbesondere publikumsintensive Geschaftsbetriebe,
Handelsbetriebe sowie Kleinbetriebe mit massig stdrenden maschinel-
len Einrichtungen inkl. dazugehdrigem Verkauf.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Beispiele fir massig stérende Betriebe gemass
Merkblatt «Zuordnung der Larm-
Empfindlichkeitsstufen» des Kantons Basel-
Landschaft:

- Handwerksbetriebe (z. B Bodenleger,
Dachdecker, Maler, Sanitar)

- Handelsbetriebe
- Kulturelle Einrichtungen (z. B. Kino, Museum)
- Musiklokale

- Tankstellen
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3 Im Erdgeschoss der Wohn- und Geschéaftszone Letten sind keine
neuen auf den Strassenraum der Binningerstrasse, der Fabrikstrasse
sowie der Spitzwaldstrasse orientierte Wohnnutzungen zulassig.

Art. 27 Wohn- und Ge- ' Die Wohn- und Geschéaftszone Langenhag (WG-LH) dient der Weiter-
schéaftszone Lan- entwicklung der nutzungsdurchmischten, mehrheitlich geschlossenen
genhag Bebauung entlang der Binningerstrasse.

2 Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende Betriebe, wel-
che mit der Wohnnutzung vereinbar sind. Als solche massig storende
Betriebe gelten insbesondere publikumsintensive Geschaftsbetriebe,
Handelsbetriebe sowie Kleinbetriebe mit massig stérenden maschinel-
len Einrichtungen inkl. dazugehdérigem Verkauf.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Der Wohnnutzung zugeordnete Aussenrdume
und larmempfindliche Raume sind auf die von
der Binningerstrasse, der Fabrikstrasse sowie
der Spitzwaldstrasse abgewandten
Gebaudeseiten zu orientieren. Larmempfindliche
Raume gemass Larmschutz-Verordnung:
R&ume in Wohnungen, ausgenommen Kiichen
ohne Wohnanteil, Sanitarraume und
Abstellraume.

Beispiele fiir massig stérende Betriebe gemass
Merkblatt «Zuordnung der Larm-
Empfindlichkeitsstufen» des Kantons Basel-
Landschaft:

- Handwerksbetriebe (z. B Bodenleger,
Dachdecker, Maler, Sanitar)

- Handelsbetriebe
- Kulturelle Einrichtungen (z. B. Kino, Museum)
- Musiklokale

- Tankstellen
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Art. 28 Wohn- und Ge-
schaftszone
Stockbrunnenrain

Hauptbauten sind nur innerhalb der im Teilzonenplan bezeichneten
Baubereiche zuldssig. Innerhalb der Baubereiche ist nachfolgendes
maximales Gebaudeprofil zulassig:

— Gebaudehdhe: 17.0m

— Fassadenhohe: 14.2m

— Uberbauungsziffer Baubereiche: 100 %
— Vollgeschosse: 4

Innerhalb des Gebaudeprofils ist ein Attika- oder Dachgeschoss zulas-
sig

Klein- und Anbauten sind ausserhalb der Baubereiche zulassig. Es gilt
Art. 11 TZRB.

Die Gebaude sind in ihrem architektonischen Ausdruck und mit ihrem
Eingangsbereich auf den 6ffentlichen Strassenraum auszurichten.

Es gilt die geschlossene Bauweise gemass § 94 Abs. 4 lit. ARBG. Das
gegenseitige Grenzbaurecht gilt als erteilt fir das in Abs. 3 festgelegte
Gebaudeprofil.

Die Wohn- und Geschéaftszone Stockbrunnenrain (WG-S) dient der
Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebiets in ein Gebiet mit
zentrumsorientierter Mischnutzung.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Bauteile nach § 53 Abs. 2 RBV durfen die
Baulinie Uberragen.
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Art. 29 Wohn- und Ge-
schaftszone
Stockbrunnen-
rain-Ziegelei

Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stdérende Betriebe, wel-
che mit der Wohnnutzung vereinbar sind. Als solche massig stérende
Betriebe gelten insbesondere publikumsintensive Geschaftsbetriebe,
Handelsbetriebe und Kleinbetriebe mit massig storenden maschinellen
Einrichtungen.

Im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss sind bei Neubauten keine Woh-
nungen zulassig. Die Erdgeschosse sind funktional und optisch auf
den Strassenraum auszurichten und mit einer Geschosshéhe von min-
destens 4.0 m zu realisieren.

Die Wohn- und Geschéaftszone Stockbrunnenrain-Ziegelei (WG-SZ)
dient der Schaffung einer hochwertigen Wohn- oder Mischnutzung in
direkter Nachbarschaft zum Waldgebiet Sporn sowie der Vernetzung
des Gebiets Binningerstrasse mit den anliegenden Naherholungsge-
bieten.

Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende Betriebe, wel-
che mit der Wohnnutzung vereinbar sind. Als solche massig stérende
Betriebe gelten insbesondere publikumsintensive Geschaftsbetriebe,
Handelsbetriebe und Kleinbetriebe mit massig storenden maschinellen
Einrichtungen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Beispiele fur massig storende Betriebe gemass
Merkblatt «Zuordnung der Larm-
Empfindlichkeitsstufen» des Kantons Basel-
Landschaft:

- Handwerksbetriebe (z. B. Bodenleger,
Dachdecker, Maler, Sanitar)

- Handelsbetriebe
- Kulturelle Einrichtungen (z. B. Kino, Museum)
- Musiklokale

- Tankstellen

Beispiele fur méassig stérende Betriebe gemass
Merkblatt «Zuordnung der Larm-
Empfindlichkeitsstufen» des Kantons Basel-
Landschaft:

- Handwerksbetriebe (z. B. Bodenleger,
Dachdecker, Maler, Sanitar)

- Handelsbetriebe
- Kulturelle Einrichtungen (z. B. Kino, Museum)
- Musiklokale

- Tankstellen
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3 Hauptbauten sind nur innerhalb der im Teilzonenplan bezeichneten
Baubereiche zulassig. Im Baubereich A sind maximal 3 Vollgeschosse
sowie ein Attikageschoss zulassig. Im Baubereich B sind maximal 9
Vollgeschosse zulassig; ein Attika- oder Dachgeschoss ist nicht zulas-
sig. Bestehende Vollgeschosse, welche maximal 1.5 m in Erscheinung
treten, werden bei Erhalt nicht zur maximalen Vollgeschosszahl ge-
mass Abs. 3 gezahilt.

4 Klein- und Anbauten sind ausserhalb der Baubereiche zulassig. Es gilt
Art. 11 TZRB.

5  Mindestens 10 % der anrechenbaren Grinflache sind als Flachen zur
Forderung der Biodiversitat naturnah anzulegen.

3.2 Zentrumszonen
Art. 30 Zentrumszone ' Die Zentrumszone Letten (Z-L) dient der Weiterentwicklung der Berei-
Letten che zwischen der Binningerstrasse und dem Lettenweg in ein Gebiet

mit hohem Gewerbeanteil und ergdnzenden Wohnfunktionen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Bestehende Bauten sind bei baulichen
Entwicklungen soweit sinnvoll und zweckmassig
zu erhalten und durch Aufstockung der
Wohnnutzung zuzufiihren, sofern keine
baustatischen, architektonischen oder
ortsbaulichen Griinde entgegenstehen. Der
Erhalt des baulichen Bestandes dient der
Reduktion des CO2-Ausstosses durch die
Produktion von grauer Energie beim Abbruch
von bestehender Bausubstanz.

Naturnahe Flachengestaltung z. B. durch
Wildhecken, Gehdlze, Blumenwiese

44



TEILZONENREGLEMENT «BINNINGERSTRASSE» der Einwohnergemeinde Allschwil

Art. 31  Zentrumszone
Ziegelei
(West/Ost)

Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stdérende Betriebe, wel-
che mit der Wohnnutzung vereinbar sind. Zugelassen sind namentlich
publikumsintensive Geschaftsbetriebe, Gaststatten und Kleinbetriebe
mit massig stérenden maschinellen Einrichtungen.

Es gilt der in Art. 25 TZRB definierte Mindestanteil Gewerbe.

Im Erdgeschoss sind keine neuen auf den Strassenraum der Binnin-
gerstrasse oder Fabrikstrasse orientierte Wohnnutzungen zuldssig.
Entlang der Binningerstrasse sind Erdgeschosse funktional und op-
tisch auf den Strassenraum auszurichten und mit einer Geschosshéhe
von mindestens 4.0 m zu realisieren.

Die Zentrumszone Ziegelei (Z-Z) dient der Weiterentwicklung des ehe-
maligen Gewerbegebiets Binningerstrasse mit erganzenden Zent-
rumsfunktionen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Beispiele flir massig stérende Betriebe gemass
Merkblatt «Zuordnung der Larm-
Empfindlichkeitsstufen» des Kantons Basel-
Landschaft:

- Handwerksbetriebe (z. B. Bodenleger,
Dachdecker, Maler, Sanitar)

- Handelsbetriebe
- Kulturelle Einrichtungen (z. B. Kino, Museum)
- Musiklokale

- Tankstellen

Der Wohnnutzung zugeordnete Aussenrdume
und larmempfindliche Raume sind auf die von
der Binningerstrasse und Fabrikstrasse
abgewandten Gebaudeseiten zu orientieren.
Larmempfindliche Rdume gemass Larmschutz-
Verordnung: Rdume in Wohnungen,
ausgenommen Kiichen ohne Wohnanteil,
Sanitarrdume und Abstellrdume.
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Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stdérende Betriebe, wel-
che mit der Wohnnutzung vereinbar sind. Zugelassen sind namentlich
publikumsintensive Geschaftsbetriebe, Gaststatten und Kleinbetriebe
mit massig stérenden maschinellen Einrichtungen.

Im Teilgebiet Ost der Zentrumszone Ziegelei sind Hauptbauten nur in-
nerhalb des im Teilzonenplan bezeichneten Baubereiches zulassig.

Klein- und Anbauten sind ausserhalb der Baubereiche zulassig. Es gilt
Art. 11 TZRB.

Es gilt der in Art. 25 TZRB definierte Mindestanteil Gewerbe.

Entlang der Binningerstrasse sind im Erdgeschoss keine Wohnnutzun-
gen zulassig. Erdgeschoss sind funktional und optisch auf den Stras-
senraum der Binningerstrasse auszurichten und mit einer Geschoss-
héhe von mindestens 4.0 m zu realisieren.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Beispiele flir massig stérende Betriebe gemass
Merkblatt «Zuordnung der Larm-
Empfindlichkeitsstufen» des Kantons Basel-
Landschaft:

- Handwerksbetriebe (z. B. Bodenleger,
Dachdecker, Maler, Sanitar)

- Handelsbetriebe

- Kulturelle Einrichtungen (z. B. Kino, Museum)
- Musiklokale

- Tankstellen

Bauteile nach § 53 Abs. 2 RBV diirfen die
Baulinie uberragen.
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7 Bei baulichen Entwicklungen ist die Einpassung in die umliegenden
historischen Strukturen der Ziegeleibauten in den Gebieten stdlich der
Binningerstrasse angrenzend an die Zentrumszone Ziegelei beson-
ders zu berucksichtigen.

Art. 32
3.3 Gewerbezonen
Art. 33 Gewerbezonen ' Die Gewerbezonen Ziegelei (G-Z15), Letten (G-L20) und Stockbrun-
Ziegelei, Letten nenrain (G-S15 und G-S20) dienen der Weiterentwicklung bestehen-
und Stockbrun- der Gewerbegebiete zwischen der Binningerstrasse und dem Letten-
nenrain weg sowie am Tongrubenweg, Paradiesrain und Stockbrunnenrain.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Die bauliche Entwicklung soll im Sinne einer
Fortschreibung der Industriegeschichte mit ihren
wesentlichen Merkmalen erfolgen. Wesentliche
Merkmale der Industriegeschichte sind z. B.:

a.

b.

die Materialitat (Ziegel, Backstein, Klinker)

die historischen, orthogonalen
Baustrukturen

raumliche Dichte durch relativ enge
Gebaudestellungen
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2 Zugelassen sind namentlich:

a) Massig storende Betriebe, d. h. industrielle und gewerbliche Be-
triebe der Produktion, der Giterverteilung, der Lagerung und des
Transports, Handels- und Dienstleistungsbetriebe wie Fachmarkte
und Biros sowie Restaurationsbetriebe, Sport- und Freizeitanla-
gen (z. B. Fitnesscenter, Squashcenter etc.).

b) Wohnraum gemass § 23 Abs. 5 RBG.

3 Nicht zugelassen sind:

a) Reine guterverkehrsintensive Betriebe der Guterverteilung, der La-
gerung und des Transports (Logistik, Distribution, Zwischenla-
ger/Lager u.a.)

b) Verkehrsintensive Sport- und Freizeitanlagen mit regionalem Ein-
zugsgebiet.

c) Offene Lagerplatze.

3.4 Zone fur offentliche Werke und Anlagen

' Die Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen (6W+A) dient der Nutzung
als Schule resp. Schulareal, sowie der Nutzung fur Tagesstrukturen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Beispiele flir massig stérende Betriebe gemass

Merkblatt «Zuordnung der Larm-
Empfindlichkeitsstufen» des Kantons Basel-
Landschaft:

- Gewerbebetriebe (z. B. Werkstatten,
Druckereien, Schlossereien,
Zimmereibetriebe)

- Logistikbetriebe

- Autogewerbe, Autowaschanlage
- Einkaufszentren

- Werkhofe von Baugeschaften

- Wertstoffsammelstellen

Betrifft Wohnungen fiir Betriebsinhaberinnen
und Betriebsinahber fur standortgebundenes
und in beschranktem Umfang fir
betriebseigenes Personal.
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Art. 34 Zone fur 6ffentli- 2 Mindestens 15 % der Grundstiicksflache ist als moglichst zusammen-
che Werke und hangender, mit standortheimischen Pflanzen naturnah angelegter
Anlagen Grinraum zu gestalten und zu pflegen. Fur Bodenbefestigungen sind

grundsatzlich sickerfahige Materialien bzw. Belage zu verwenden
(kein Hartbelag). Scherrasen kann zur Halfte angerechnet werden.
Vom Grunraum sind mindestens 60 % als vielfaltige biologisch hoch-
wertige und strukturreiche Flache zur Forderung der Biodiversitat am
Boden auszugestalten.

3 Die Zone fir offentliche Werke und Anlagen ist der Larm-Empfindlich-
keitsstufe Il zugeordnet.

3.5 Griinzone

Art. 35 Grlnzone ' Die Griinzone am Tongrubenweg tragt zur Einbettung in die Land-
schaft bei und ist im offentlichen Interesse dauernd vor Uberbauung
freizuhalten. Sie dient der Erholung, der Gliederung des Siedlungsrau-
mes sowie dem okologischen Ausgleich und dem Biotopverbund.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Als naturnahe Grunrdume gelten: Mager- und
Blumenwiesen, magere, extensiv genutzte
Scherrasen (keine Dungung), Brachland- und
Ruderalflachen, Geholze und Hecken, Kies- und
Steinanlagen sowie Weiher und Timpel. Die
Durchlassigkeit fur Kleinlebewesen ist
sicherzustellen. Geschlossene Mauerzuge und
engmaschige bzw. bodenabschliessende
Einfriedungen sind zu vermeiden.

Die Griinzone bildet eine Pufferzone zwischen
der intensiven Gewerbenutzung gegeniber
sensiblen Naturraumen (Wald). Sie wirkt sich
zudem positiv auf das Siedlungsklima aus.
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3.6 Gefahrenzonen

Art. 36 Gefahrenzone all-
gemein

Art. 37 Gefahrenzone
Uberschwem-
mung

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und -anlagen sowie bei
wesentlichen Anderungen bestehender Bauten und Anlagen in Gefah-
renzonen, sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten und Anlagen
gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinreichend
schatzen.

In weitgehend Uberbauten Bauzonen, die mit einer Gefahrenzone er-
heblicher Gefahrdung Uberlagert sind, kann die Baubewilligungsbe-
hoérde auf Antrag der Bauherrschaft und nach Stellungnahme der zu-
stdndigen Fachstellen sowie der Gemeinde Ausnahmen von den
Schutzmassnahmen beim Erteilen der Baubewilligung zulassen.

Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Natur-
gefahren geplant sind, sind in den Baugesuchunterlagen darzustellen
und zu beschreiben.

Die Haftung des Gemeinwesens fur die auf Grund der Gefahrenzonen
zu ergreifenden baulichen Schutzmassnahmen oder fur Schutzmass-
nahmen, die auf Grund eines Ausnahmeantrags bewilligt wurden, ist
ausgeschlossen.

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie
durch mdgliche Hochwasserereignisse von geringer Eintretenswahr-
scheinlichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre) und unter Beachtung der ge-
mass der Gefahren-zone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesent-
lich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Die Art. 36 - Art. 38 TZRB orientieren sich an
der kantonalen Musterbestimmung gemass
Arbeitshilfe «Umsetzung der Naturgefahrenkarte
in die kommunale Nutzungsplanung» von Juni
2011.
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Art. 38 Gefahrenzone
Rutschung

Die Schutzhéhen sind im Baugesuch auf Basis der Naturgefahrenkarte
zu definieren. Sie orientieren sich an der maximalen Uberschwem-
mungshohe eines Hochwassers mit geringer Eintretenswahrschein-
lichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre).

Gebaudeteile, welche unterhalb der Schutzhéhe liegen, sind wasser-
dicht auszugestalten. Unterhalb der Schutzhéhe sind ungeschutzte
Offnungen in der Gebaudehiille untersagt. Gebaudehiillen unterhalb
der Schutzhohe sind so zu erstellen, dass sie den Beanspruchungen
(Wasserdruck, Nasse, Schwemmmaterial) durch mégliche Hochwas-
serereignisse genugen.

Gebaude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie
durch die Art der mdglichen Rutschereignisse und unter Beachtung
der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht
wesentlich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen zum Gebaude sind so auszubil-
den, dass sie der Art der moglichen Rutschereignisse unter Beachtung
der gemass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe ohne
Leck standhalten.

Die massgebenden Einwirkungen der Rutschgefahr sind mit einer
Baugrunduntersuchung zu ermitteln, um die baulichen Schutzmass-
nahmen da-raus abzuleiten. Die Festlegung der Schutzmassnahmen
bildet Bestandteil des erforderlichen Baugesuchs.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Die Schutzhéhe setzt sich aus der maximalen
Fliesstiefe und einem Freibord zusammen.
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3.7

Art. 39 Vorplatzbereiche

Art. 40 Vorbereiche Let-

Art. 41

Uberlagerte Zonen und Festlegungen

tenweg

Schutzbepflan-
zung

Die Vorplatzbereiche bilden strassenbegleitende Freiraume im Uber-
gang zwischen dem o6ffentlichen Raum und den Gebduden. Sie sind in
Abstimmung mit dem angrenzenden offentlichen Raum und der Nut-
zungsart des Gebaudes als Vorplatz oder Grunflache zu gestalten.

Die Nutzung in Verbindung mit gewerblichen Erdgeschossnutzungen
(z. B. Ladenauslage, Sitzplatze fir Restaurants) ist zulassig. Zugelas-
sen sind ausserdem Erschliessungsflachen fur Anlieferungen und Zu-
fahrten. Die Nutzung als Abstellflache fur Motorfahrzeuge oder als La-
gerflache von Gutern ist nicht zulassig.

Bauten sind, mit Ausnahme von Uberdachten Abstellplatzen fir Velos
in Leichtbauweise, nicht zulassig.

Die Vorbereiche Lettenweg dienen der Begrinung entlang des Letten-
wegs. Sie sind in Abstimmung mit der Bebauung zweckentsprechend
zu gestalten.

Zugelassen sind Grun- und Erschliessungsflachen. Nicht zugelassen
sind Abstellplatze oder Anlieferungsflachen.

Bauten sind, mit Ausnahme von Uberdachten Abstellflachen fiir Velos
in Leichtbauweise, nicht zulassig.

Bei Neubauten und baulichen Erweiterungen ist an den im Plan ange-
gebenen Grenzen eine Schutzbepflanzung anzulegen. Dies ist im Um-
gebungsplan darzustellen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Bei Umsetzung des kantonalen Strassenprojekts
Neugestaltung Binningerstrasse mit Tram
gemass BGK Stand 2021 wird die
entsprechende Funktion unter anderem vom
zentralen Gruinraum Gbernommen.

Zweckentsprechend sind z. B.: Griinflachen,
Vorgarten, Erschliessungsflachen, etc.

Bei neuen Gewerbeerschliessungen am
Lettenweg ist bei der Anordnung und Gestaltung
auf den Wohncharakter der Strasse Ricksicht
zu nehmen.

Die Schutzbepflanzung dient als optischer Im-
missionsschutz.
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Art. 42 Baumreihe / Allee

2

1

In der Regel besteht sie aus einer mindestens 4 m breiten Randbe-
pflanzung aus standortgerechten, standortheimischen Baumen und
Strauchern. Die Schutzbepflanzung ist zu pflegen und dauernd zu er-
halten.

Unterbriiche der Schutzbepflanzung fir Grundstiickserschliessungen
sind zulassig.

Die im Teilzonenplan festgelegten Baumreihen / Alleen sind zu erhal-
ten. Sie sind sachgemass zu pflegen und durfen ohne zwingenden
Grund nicht entfernt werden. Lasst sich eine Beeintrachtigung durch
unumgangliche technische Eingriffe (unter Abwagung der relevanten
Interessen) nicht vermeiden, so ist ein gleichwertiger Ersatzbaum zu
pflanzen.

3.8 Erschliessung, Mobilitat und Durchwegung

Art. 43 Abstellplatze fir
Velos und Perso-
nenwagen

1

Fir die Wohn- und Gewerbenutzungen wird die Anzahl der zu erstel-
lenden Abstellplatze fir Personenwagen, Motorrader, Velos und Mo-
fas im Abstellplatzreglement der Gemeinde Allschwil festgelegt.

Offene Abstellplatze sind nach Mdglichkeit unversiegelt, d. h. wasser-
durchlassig und fir Spontanvegetation geeignet auszugestalten.

Bei oberirdischen Parkierungsanlagen mit Uber 10 Abstellplatzen ist
pro 10 Abstellplatze in sinnvoller Anordnung ein hochstdmmiger Baum
zu pflanzen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Bei Umsetzung des kantonalen Strassenprojekts
Neugestaltung Binningerstrasse mit Tram
gemass BGK Stand 2021 wird die
entsprechende Funktion unter anderem vom
zentralen Grinraum Ubernommen.

Geeignete Baumarten sind auf der Liste der
Baumarten Allschwil aufgefiihrt.
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Art. 44 Anordnung von
Anlieferungen zu
den Gewerbenut-
zungen

1

Die Anlieferungen zu den Gewerbenutzungen sind so anzuordnen und
auszugestalten, dass sie moglichst wenig Larmemissionen verursa-
chen. Die Gemeinde kann im Rahmen der Baubewilligung bei der Bau-
bewilligungsbehorde larmreduzierende Massnahmen (z. B. Einhau-
sung, Anordnung) beantragen.

3.9 Weitere Festlegungen

Art. 45 Objekte unter
kommunalem
Schutz

Art. 45a Ortsbildschutzzo-
nen

1

Die im Teilzonenplan «Binningerstrasse» dargestellten Objekte unter
kommunalem Schutz sind zu erhalten. Bauliche Massnahmen und Un-
terhaltsarbeiten sind unter Wahrung der schutzwirdigen Substanz zu-
Iassig und haben mit aller Sorgfalt im Sinne des urspriinglichen Origi-
nals zu erfolgen.

Die offentliche Hand leistet nach den vom Gemeinderat erlassenen
Richtlinien Beitrage an die Mehrkosten fiir fachgerechte Sanierungen.

Die Ortsbildschutzzonen bezwecken den Schutz von historisch ge-
wachsenen oder einheitlich geplanten Siedlungen, Quartieren und En-
sembles.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Der Charakter der einzelnen
Ortsbildschutzzonen wird im begleitenden
Planungsbericht erlautert.
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2 Die fur die Ortsbildschutzzone charakteristischen Gebaude und Frei- Samtliche nach aussen in Erscheinung
.. ind t Beriicksichti hnhvaienisch db tretenden baulichen Massnahmen sowie alle
raume sind unter Berlcksichtigung von wohnhygienischen und bau- Sanierungen sind bewilligungspflichtig.
technischen Kriterien zu erhalten. Die bauliche und freirdumliche Ge- o e Leitbehtrde ist abhénc g

.. . . . . . . Ie Zzustandaige Leitbenorde Ist abhangig von aer

samtanlage der geschutzten Ortsbilder ist in ihrem Erscheinungsbild Eingriffstiefe des Bauvorhabens,
zu erhalten. Besondere Aufmerksamkeit gilt dem Erhalt des strassen-
seitigen Ortsbildes. Eingriffe haben sich an originalen Elementen der
Bestandesbauten und deren Freirdumen zu orientieren.

3 Bei Um- und Ersatzbauten sind folgende Merkmale der charakteristi-
schen historischen Gebdude und Freiraumstrukturen richtungswei-
send: Situierung, Gebaudeabmessung, Geschosszahl, Firstrichtung,
Dachgestaltung, Farb- und Materialwahl, Umgebungsgestaltung.

4 Kleinbauten wie Velounterstande oder Gartenhauser sowie Warme-
pumpen sind zulassig, sofern sie sich hinsichtlich Situierung und Ge-
staltung gut einfligen. Warmepumpen sind wenn maéglich innerhalb der
Gebaude (Keller, Estrich, Klein- und Anbauten) unterzubringen. Ist die
Integration in ein Gebaude nachgewiesenermassen nicht moglich, so
sind Warmepumpen nahe an weniger einsehbaren Fassaden anzuord-
nen und farblich einzupassen. Warmepumpen sind nach Moglichkeit
ausserhalb des Vorgartenbereichs zu platzieren.

5 Die offentliche Hand leistet nach den vom Gemeinderat erlassenen
Richtlinien Beitrage an die Mehrkosten fur fachgerechte Sanierungen.

6 Bei Bauabsicht wird die Kontaktaufnahme mit der Gemeindeverwal-
tung zu Planungsbeginn empfohlen, um das Projekt in Abstimmung mit
den zustandigen Stellen zu entwickeln.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A) 55
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4 Sondernutzungsplanungen
4.1 Quartierplanung
Art. 46 Quartierplanun- ' Die Aufstellung von Quartierplanen gemass § 37 ff. RBG ist grundsatz-

gen

lich in jeder Bauzone auf geeigneten Arealen moglich. Absichten fur
die Erarbeitung einer Quartierplanung sind dem Gemeinderat frihzei-
tig anzuzeigen.

Der Quartierplanperimeter richtet sich nach den értlichen Gegebenhei-
ten. Quartierplane kénnen von den Zonenvorschriften und der Er-
schliessungsplanung abweichende Vorschriften enthalten. Abwei-
chungen sind im Einvernehmen mit dem Gemeinderat und unter Vor-
behalt der Beschlussfassung durch den Einwohnerrat mdglich.

Folgende Kriterien sind vom Projektierenden und vom Gemeinderat
bei der Ausarbeitung von Quartierplanvorschriften besonders zu be-
achten:

a) Die haushalterische Nutzung des Bodens,
b) hohe Qualitat der Bauten, Wohnraume und Aussenraume,

c) Aufenthaltsraume (innen und aussen) fir den gesellschaftlichen
Austausch der Bevdlkerung,

d) Gute Stadtebauliche Gesamtwirkung mit der Nachbarschaft und
dem Orts- und Landschaftsbild,

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

§ 37 ff. RBG

Die Mindestflache eines Quartierplanes soll in
der Regel ca. 3’000 m2 nicht unterschreiten.

Die Gemeinde kann fur die Erarbeitung von
Richtprojekten als Grundlage fir Quartierplane
ein qualitatssicherndes Verfahren einfordern.

Die nebenstehenden Kriterien sollen eine
wohnhygienisch, architektonisch und
stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute
Qualitat einer Uberbauung sicherstellen.

Privatrechtliche Vereinbarungen werden im
Quartierplan-Vertrag geregelt.

Mdgliche Inhalte eines QP-Vertrages:
- Offentliche Geh- und Fahrrechte,

- Durchleitungsrechte

- Grenz- und Naherbaurechte

- Landabtretungen, Neuordnung
Grundeigentum u.a.
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e)

f)

Beitrag zur siedlungsklimatischen Verbesserung und Umsetzung
von siedlungsklimatischen Aspekten (Schatten, Entsiegelung, Luft-
zirkulation, Sickerfahigkeit etc.),

Bei Wohnnutzung: Autoarmes Wohnen,

Mobilitatskonzept mit dem Ziel der Minimierung der Anzahl Fahrten
des motorisierten Individualverkehrs und mit Aussagen zu:

i. nutzergerechte Verkehrs- und Fusswegerschliessung und
gute Durchwegung,

i.  Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr,
iii.  optimierte Parkierungsanordnung,

iv.  Anzahl Parkplatze fir Personenwagen und Anzahl und Art
der Veloabstellplatze,

v.  Ausstattung von Abstellplatzen fur Elektrofahrzeuge mit lee-
rer, ausbaufahiger Leitungsinfrastruktur und Platzreserve im
Stromverteiler, so dass ein einfacher Einbau einer Ladesta-
tion fur Elektrofahrzeuge maglich ist,

vi.  Prufung und allfallige Umsetzung von Mobilitatsmassnah-
men, Monitoring und Controlling der vorgesehenen Mass-
nahmen,

Minimierung der Larmimmissionen,

bei kommunalem Bedarf notwendiger Wohnraum flr Alterswoh-
nungen,

bei kommunalem Bedarf bezahlbarer oder genossenschaftlicher
Wohnraum,

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

- Erstellung, Finanzierung der QP-Infrastruktur
(Strassen, Wege, Platze, Parkplatze,
Beleuchtung, Kindergarten, Ver- und
Entsorgungswerke (Wasser, Abwasser,
Energie etc.))

- Unterhalt von 6ffentlich zuganglichen Flachen
und Objekten

- Spezielle Nutzungsverteilungen
- Etappierungen, Vollzug etc.

- u.a.m.
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k)

0)

P)

effiziente, klimaneutrale Energienutzung (Minimierung des Ener-
giebedarfs, Nutzung von erneuerbaren Energien und Verzicht auf
neue fossile Warmeerzeuger, Anschluss an das Fernwarmenetz,
Eigenstromproduktion, etc.),

Zweckmassige Entsorgung (Wertstoffsammelstellen, Kompostier-
platze etc.),

Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen fur den 6kolo-
gischen Ausgleich, unter spezieller Berucksichtigung von Bio-
topverbundachsen,

Bei Flachdachern: Begriinung und/oder Nutzung fir Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie, falls sie nicht als zugangliche Ter-
rassen genutzt werden,

Hochwertige und sickerfahige Gestaltung von oberirdischen Ab-
stellplatzen fur Autos und Velos,

Zweckmassige Etappierung

4 Richtprojekte als Grundlage fiir die Ausarbeitung von Quartierplanen
sind durch ein mit der Gemeinde abgestimmtes qualitatssicherndes
Verfahren zu erarbeiten.

> Geeignete Standorte fir Hochhauser richten sich nach dem kommu-
nalen Hochhauskonzept. Die Gemeinde legt die qualitatssichernden
Verfahren flr Hochhauser in ihrem kommunalen Hochhauskonzept
fest.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Qualitatssichernde Verfahren im
Hochhauskonzept geméass § 52c RBG
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Art. 47 Zonen mit Quar-
tierplanpflicht
(ZQP)

Art. 48 ZQP-Areal «Zie-
gelei Ost»

Zonen mit Quartierplanpflicht umfassen Gebiete, in denen nur auf-
grund eines Quartierplans gebaut werden darf. Es gelten die Bestim-
mungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Ja-
nuar 1998, insbesondere die §§ 37 — 47 RBG.

In den im Teilzonenplan «Binningerstrasse» bezeichneten Arealen
durfen Baubewilligungen nur aufgrund rechtsverbindlicher Quartier-
plan-Vorschriften erteilt werden. Bei der Ausarbeitung dieser Vorschrif-
ten hat der Gemeinderat ein Mitspracherecht. Es gelten die Qualitats-
kriterien gemass Art. 46 Abs. 3.

Art der Nutzung: Wohn- und Geschaftsnutzung.

Nutzungsmass: Als Richtlinie fiir das Nutzungsmass gilt die Zentrums-
zone Ziegelei mit einer Ausnitzungsziffer von 1.6. In Abweichung dazu
gilt ein Mindestanteil Gewerbe von 30 %.

Der Anteil Gewerbe soll entlang der Binningerstrasse grundsatzlich
hoher liegen und zu der Abbaulandschaft hin abnehmen. Als Nut-
zungsstruktur ist anzustreben:

a) Verkauf an der Binningerstrasse

b) Produzierendes Gewerbe mit einem im Quartierplanverfahren fest-
zulegenden Anteil Flachen fur Ateliers und Handwerksbetriebe

c) Buros und Dienstleistungen
d) Gastronomie / Hotellerie

e) Kulturnutzungen

Die Realisierung des Wohnanteils ist im QP zu etappieren.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Verkaufseinheiten mit mehr als 1000 m2
Nettoladenflache sind quartierplanpflichtig und
sind unter Bericksichtigung der kantonalen und
kommunalen Raumordnung in allen
Bauzonenarten zugelassen (§ 51 Abs. 2 RBG)
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5

Es ist ein bedarfsgerechter Anteil von Flachen flr kleinstrukturiertes
Gewerbe bereitzustellen.

Bei zuklnftigen baulichen Entwicklungen ist die Industriegeschichte
mit ihren wesentlichen Merkmalen weiterzuschreiben bzw. mit Neu-
bauten zu erganzen. Zu den wegweisenden Merkmalen zahlen bei-
spielsweise

a) die Materialitat (Ziegel, Backstein, Klinker),

b) die historischen, orthogonalen Baustrukturen,

c) die zu erhaltende Abbaulandschaft,

d) die raumliche Dichte durch relativ enge Gebaudestellungen.

Ein Anteil identitatsstiftender, renovierten Ziegeleihallen und Bauten ist
zu erhalten. Umbauten und Aufstockungen sind méglich.

Durch die Realisierung eines Hochhauses in der ersten Bautiefe soll
Raum fiir einen Park im hinteren Teil der Parzelle sowie Vorplatzbe-
reiche zur Binningerstrasse hin ermdglicht werden.

Es ist ein Griunraum mit Spielplatz im riickwertigen Arealteil sowie ein
attraktives Wohnumfeld zu schaffen.

Im Grinraum und entlang der Binningerstrasse ist eine hochwertige
Begriinung und Bepflanzung insbesondere auch mit hochstammigen
Baumen zu realisieren.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Die in Art. 48 Abs. 8 bis 10 TZRB genannten
Frei- und Grunflachen wie Parks,
Vorplatzbereiche, Spielplatze und Griinrdume
sind im Sinne des Masterplans Binningerstrasse
offentlich zugénglich zu gestalten. Offentliche
Nutzungsrechte fiir die Freirdume sind
vertraglich zu sichern.
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Art. 49 ZQP-Areal
«Stockbrunnen-
rain Nord»

Die Freiflachen im Ubergang zu den 6stlich und westlich angrenzen-
den Bauten und Anlagen sind als multifunktionale Flache fur die Er-
schliessung der Areale und Gewerbenutzung, Umschlag sowie als
Aufenthaltsraums vorzusehen.

Wohnnutzung im EG mit Ausrichtung auf die Binningerstrasse ist nicht
zulassig.

Es ist autoarmes oder autofreies Wohnen vorzusehen. Entsprechende
Nachweise sind im Rahmen eines Mobilitatskonzeptes zu erbringen.

Art der Nutzung: Wohn- und Geschaftsnutzung sowie Gewerbenut-
zung, sofern eine klare Trennung von Wohnen und Gewerbe vorliegt.

Nutzungsmass: Zur Realisierung eines Hochhauses wird als Richtlinie
fur das Nutzungsmass ca. 11'000 m2 BGFH festgelegt.

Als Nutzungsstruktur ist anzustreben:

— Verkauf / Gastronomie/ Geschaftsnutzungen und Dienstleis-
tungen mit Offentlichkeitscharakter im Erdgeschoss und ersten
Obergeschoss an der Binningerstrasse.

— Wohnnutzung an der Binningerstrasse ab dem zweiten Ober-
geschoss maglich.

Es ist ein Freiraum mit Baumbestand zur Binningerstrasse hin orien-
tiert zu schaffen.

Es ist autoarmes oder autofreies Wohnen vorzusehen. Entsprechende
Nachweise sind im Rahmen eines Mobilitatskonzeptes zu erbringen.
Die Erschliessung hat vom Paradiesrain aus zu erfolgen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Als Nutzungsstruktur in der zweiten Bautiefe
(ausserhalb des ZQP-Areals in der G-S20) ist
produzierendes Gewerbe anzustreben.
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Art. 50 ZQP-Areal «Bo-
denschatz»

Art der Nutzung: Wohn- und Geschaftsnutzungen, angelehnt an die
Wohn- und Geschéftszone Letten.

Nutzungsmass: Ausnutzungsziffer ca. 1.8, bis ca. 20 m Gebaudehdhe

Als Nutzungsstruktur ist anzustreben: Wohnnutzung, sowie orientiert
zur Fabrikstrasse: Flexibel nutzbare Flachen fir Verkauf / Gastrono-
mie / Geschéaftsnutzungen. Im Erdgeschoss sind keine neuen auf den
Strassenraum der Fabrikstrasse orientierte Wohnnutzungen zulassig.

Offentlich zuganglicher Vorbereich mit Baumbestand zur Fab-
rikstrasse hin.

Hochwertige Freirdume fir die Wohnnutzung im hinteren Teil der Par-
zelle.

Es ist autoarmes oder autofreies Wohnen vorzusehen. Entsprechende
Nachweise sind im Rahmen eines Mobilitatskonzeptes zu erbringen.
Die Erschliessung hat von der Fabrikstrasse zu erfolgen.

Mit Beschluss des Quartierplans ist die Sanierung der Altlasten sicher-
zustellen.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Der Wohnnutzung zugeordnete Aussenrdume
und larmempfindliche Raume sind auf die von
der Fabrikstrasse abgewandten Gebaudeseiten
zu orientieren. Larmempfindliche Rdume
gemass Larmschutz-Verordnung: Rdume in
Wohnungen, ausgenommen Kichen ohne
Wohnanteil, Sanitdrrdume und Abstellrdume.
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4.2 Ausnahmeuberbauung nach einheitlichem Plan

Art. 51  Ausnahmedlber-
bauung nach ein-
heitlichem Plan

1

Der Gemeinderat ist berechtigt, bei Ausnahmelberbauungen nach
einheitlichem Plan im Baubewilligungsverfahren Ausnahmen von den
fur die entsprechende Nutzungszone festgelegten Bauvorschriften zu
gestatten, sofern eine hohe Wohn- und Umgebungsqualitat und eine
gute Einflgung in die landschaftliche und bauliche Umgebung gewahr-
leistet ist. Es sind die Qualitatskriterien gemass Art. 46 Abs. 3 TZRB
(Quartierplane) sinngemass zu beachten und umzusetzen.

In einem verbindlichen Gesamtplan wird die Nutzungsanordnung, Si-
tuierung, kubische Erscheinung, Dachform, Material- und Farbwahl
der Uberbauung sowie die Umgebungsgestaltung, Parkierung und in-
terne Erschliessung festgelegt. Dem Gemeinderat steht dabei ein Mit-
spracherecht zu.

Der Gesamtplan ist mit allen Festlegungen vor der Baugesucheingabe
vom Gemeinderat zu beschliessen und verbindlich zu erklaren. Diese
Festlegungen der Ausnahmeuberbauung nach einheitlichem Plan wer-
den somit integrierender Bestandteil der Baueingabe bzw. der nach-
folgenden Baubewilligung.

Die Mindestflache fiir eine Ausnahmelberbauung nach einheitlichem
Plan betragt 1°’500 m2.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

§ 50 RBG Ausnahmetberbauung nach
einheitlichem Plan.
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> In Abweichung zu den Nutzungsvorschriften in den Wohn- und Ge-
schéaftszonen, Zentrumszonen sowie Gewerbezonen kdnnen die fol-
genden Parameter um maximal 10 % (relativ) erhdht werden:

— Max. Fassadenhdhe fur Hauptbauten
— Max. Gebaudehdhe fur Hauptbauten

In Abweichung zu den Nutzungsvorschriften in den Wohnzonen, Zent-
rumszonen und Gewerbezonen kdnnen folgende Parameter um maxi-
mal 10 % (relativ) erhdht werden, wenn eine gestalterisch Uberzeu-
gende Lésung vorliegt und die Erhdhung nicht zu einer Einschrankung
der Wohnqualitat fahrt:

— Max. Ausnltzungsziffer

6 Der festgelegte Mindestanteil Gewerbe kann innerhalb der Zentrums-
zone Letten fir die Ausnahmelberbauung gesamthaft nachgewiesen
werden, wenn

a) dies zu einer stadtebaulich besseren und siedlungsvertraglicheren
Gesamtlésung fuhrt und

b) die zulassige Ausnutzungsziffer nicht Gberschritten wird.

Auf Grundstlicken, die dadurch den Mindestanteil Gewerbe nicht er-
fullen oder einen entsprechend héheren Gewerbeanteil aufnehmen, ist
eine Nutzungsbeschrankung (Dienstbarkeit) im Grundbuch einzutra-
gen.

7 Ausnahmelberbauungen nach einheitlichem Plan kénnen auf Be-
schluss des Gemeinderates einer Fachkommission zur Beurteilung
vorgelegt werden.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)
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5 Vollzugsbestimmungen

Art. 52 Beratende Kom-
mission - Bau-
ausschuss

Art. 53 Vollzugsbehdrde

Zur Beurteilung und Prufung von Baugesuchen und in Belangen der
Raumplanung, des Bauwesens sowie der Siedlungsokologie setzt der
Gemeinderat den Bauausschuss als vorberatendes Organ ein. Dieser
setzt sich mehrheitlich aus unabhangigen Vertretenden der folgenden
Disziplinen zusammen:

a) Architektur

b) Landschaftsarchitektur
¢) Raumplanung

d) Weitere Baufachleute

Der Gemeinderat stltzt sich in der Regel bei seinen Entscheiden auf
die Empfehlungen des Bauausschusses.

Der Gemeinderat istim Rahmen seiner Zustandigkeiten fur die Anwen-
dung und den Vollzug der Teilzonenvorschriften «Binningerstrasse»
verantwortlich.

Er sorgt fir eine angemessene Uberwachung der Reglementbestim-
mungen und erhebt bei vorschriftswidrigen Vorhaben Einsprache.

Er sorgt fur die verwaltungsinterne Koordination der im Zusammen-
hang mit den Teilzonenvorschriften «Binningerstrasse» anfallenden
Vollzugsaufgaben.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

Die Priifung der Baugesuche durch eine
Kommission stellt eine Beurteilungspraxis mit
einer guten Kontinuitat dar. Notig sind in der
Regel auch noch zu erarbeitende
Beurteilungshilfen, Entscheidungsrichtlinien u

Das Baubewilligungswesen untersteht mit
wenigen Ausnahmen dem Kanton. Die
Ausnahmen sind in der kantonalen
Raumplanungs- und Baugesetzgebung
abschliessend geregelt.

.4
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Art. 54 Delegation

Art. 55 Besitzstandsga-
rantie fir zonen-
fremde Bauten
und Anlagen

Art. 56 Ausnahmen all-
gemeiner Art

Zuwiderhandlungen gegen die Teilzonenvorschriften «Binnin-
gerstrasse» werden — soweit nicht andere kantonale Gesetze oder
Bundesrecht Anwendung finden — wie solche gegen das Raumpla-
nungs- und Baugesetz bestraft. Der Gemeinderat ist dafir besorgt,
dass die bei Ubertretung dieser Vorschriften erfolgten Schadigungen
von Schutzobjekten durch geeignete Massnahmen zu Lasten des Ver-
ursachers behoben werden.

In allen Fallen bleibt die Rechtsmassigkeitskontrolle durch die Bewilli-
gungsbehdérde vorbehalten.

Die Gemeinde kann im Rahmen ihrer Verfugungskompetenz den Voll-
zug des Reglements an eine Kommission oder an eine Amtsstelle in-
nerhalb der Gemeindeverwaltung delegieren.

Es gelten die Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes
vom 8.1.1998 sowie des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung.

Ausnahmen gemass § 7 RBV sind in allen Zonen maoglich.

Vor der Antragstellung hért der Gemeinderat den Bauausschuss an.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)

In Anlehnung an § 93a RBV

§ 109, 110 RBG

Die Erteilung der Ausnahme erfolgt durch die
Baubewilligungsbehorde. Sie erfordert eine
entsprechende Begrindung.

66



TEILZONENREGLEMENT «BINNINGERSTRASSE» der Einwohnergemeinde Allschwil

3 Nebst denin § 7 Abs. 2 lit. a.-k. RBV genannten Griinden sind in fol-
genden besonderen Fallen Ausnahmen moglich:

— von der Ausnutzungsziffer, wenn dies fiir parzellenibergrei-
fende Energiezentralen oder -speicher fir Nah- und Fernwar-
meverbunden notwendig ist.

— von der zu Uberkronenden Flache, wenn dies zu unverhaltnis-
massigen Einschrankungen in der Uberbaubarkeit fiihren
wulrde und sofern ersatzweise gleich- oder héherwertige 6kolo-
gische Ausgleichsmassnahmen getroffen werden.

— von der Grinziffer in den Gewerbezonen und Zentrumszonen,
wenn ihre Einhaltung zu unverhaltnismassigen Nutzungsein-
schrankungen fur bestehende oder weiterentwickelte reine Ge-
werbenutzungen flhren wirde.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)
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6 Schlussbestimmungen
Art. 57 Inkrafttreten und ' Die Teilzonenvorschriften «Binningerstrasse» treten mit der Genehmi-
Genehmigung gung durch den Regierungsrat in Kraft.

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)
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IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Gemeindeprasident: Franz Vogt
Der Geschéftsleiter: Patrick Dill

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit Beschluss Nr. xxxx
vom...

IM NAMEN DES REGIERUNGSRATES

Die Landschreiberin: Elisabeth Heer Dietrich

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)
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Anhang

Stand: Antrag Kommission fiir Bauwesen und Umwelt vom 17.12.2025 (Version A)
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