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1. Ausgangslage

Am 2. Mai 2019 reichte Henry Vogt namens der SVP-Fraktion des Einwohnerrates Allschwil
eine Interpellation mit folgendem Wortlaut ein:

INTERPELLATION
Bevolkerungswachstum Allschwil

Gemass Leitbild des Gemeinderates Allschwil verzeichnet Allschwil bis 2030 ein kontinuierliches
qualitatives Bevilkerungswachstum auf rund 23°000 Personen. Dabei werde Allschwil eine zeitgemisse
Infrastruktur anbieten.

In den letzten Jahren zeigt der Trend, dass Einfamilienhduser abgerissen werden und dafir entstehen 3-4
geschossige Wohngebdude. Beispiel Sandweg 24: Eine Familie zieht aus, 4 Familien ziehen ein! Dieser
wnatirliche Bevolkerungswachstum® scheint sich explosionsartig zu entwickeln.

Nebst dem natirlichen Bevblkerungswachstum sind weitere Uberbauungen geplant: Wegmatten mit 142
Wobhneinheiten {geschitzte 300-500 Einwohner), Winzerpark mit 60 Einheiten {geschétzte 100-200
Einwohner), Sturzenegger Areal mit ca. 40-60 Wohneinheiten.

Zusétzlich sind geméss REK noch folgende Uberbauungen, mit einem meist kurzfristigen Horizont, zu

erwarten (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):

- QP Rankacker: Gesamtiberbauung mit unterschiedlichen Wohngebsuden, vorwiegend 3 Geschosse
und ein Hochhaus

- GU Birkencenter: Gesamtuberbauung mit unterschiedlichen Wohngebiuden, vorwiegend 4 Geschosse
und ein Hochhaus

- GU Lindenstarasse/Ulmenstrasse: Uberbauung mit unterschiedlichen Wohngebauden, vorwiegend 4
Geschosse und ein Hochhaus

Weitere Grossprojekte wie der Masterplan Binningen (Horizont 0-5 Jahren) mit alifélligen Wohneinheiten
sind ebenso in der Planung wie NEU {bz 30.04.2019) die GROSSUBERBAUUNG am Allschwiler Weiher mit
180 Wohneinheiten,

Verfolgen wir die Bevélkerungsentwicklung der letzen Jahrzehnte {(Abb.1), Ist im letzten Jahrzehnt {2008-
2018) die Bevdlkerung in Allschwil um ca. 12% ,natirlich” gewachsen. Flihren wir diesen Trend weiter,
wird Allschwil spétestens 2025 {oranger Strich Abb. 1) die im Jahre 2030 erwarteten 23000 Einwohner
erreichen,

Verfolgen wir das Diagramm inkl. geplanten Uberbauungen (gestrichelte Linie Abb1, Annahme Henry Vogt)
wird Allschwil 2030 schatzungsweise zwischen 28°000 und 30°000 Einwohner beherbergen. Das Leitbild
Allschwil ist bereits jetzt Makulatur.

Abb.2 im REK Allschwil beweist diese Berechnungen. Das Leitbild hilt sich weder an den 10 Jahres Trend,

noch an die Wirklichkeit vor Ort, sondern an die Annahme des kantonalen Richtplanes tiber allen
Gemeinden. Beide Diagramme zeigen den gleichen Trend.
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Abb.2: Quelle: REK Allschwil
Der Gemeinderat wird gebeten zu priifen und dem Einwohnerrat schriftlich zu berichten:
- Wieso differieren die Angaben zwischen dem Leitbild und dem REK so extrem?
= Wie sicht die tatsdchlich erwartete Einwohnerzahl im 2025 und im 2030 aus?

- Mit wie vielen neuen Wohneinheiten pro Jahr rechnet der Germeinderat kurzfristig bis 2025 (Tabelle:
Jahr, Ort, Einheiten, Zimmer, geschitzte Anzahl Bewohner) inkl. private Bauvorhaben?

- Was gedenkt der Gemeinderat zu tun, damit das Horrorszenario von 30°000 Einwohner Im 2030 nicht
eintrifft?

= Wie will der Gemelinderat dieses explosionsartige Bevélkerungswachstum in Allschwil stoppen?
Welchen infrastrukturellen Ausbau erwartet der Gemeinderat bei einem solchen

Bevdlkerungswachstum {Annahme 25°000 und 30°000 Einwohner)? Wie hoch schiitzt der Gemeinderat
die Kosten fiir dessen Ausbau?
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2.Erwagungen

Die vorliegende Interpellation stellt die Bevolkerungsprognosen gemass Leitbild Allschwil
(August 2018) und geméss Raumentwicklungskonzept Allschwil (REK; Februar 2018) in
Frage. Sie prognostiziert einen weit steileren Bevolkerungsanstieg, als selbst aus einer
linearen Interpolation der Bevolkerungsentwicklung geméss Statistischem Amt des Kantons
Basel-Landschaft hervorgeht. Sie begriindet dies mit einer aktuellen erheblichen und
kurzfristig zu erwartenden Wohnbautétigkeit und befirchtet neben einem explosionsartigen
Bevolkerungswachstum einen massiven infrastrukturellen Ausbaubedarf.

Die Bevolkerungsentwicklung einer Gemeinde wird nur bedingt Uber definierte
‘Entwicklungsziele’ gesteuert. Vielmehr wirken sich neben allgemeinen Migrationstrends das
Wohnungsangebot, die Lage sowie das Wohnpreisniveau auf die Wohnattraktivitat einer
Gemeinde aus. Allschwil liegt geméss Raumkonzept Basel-Landschaft im so genannten
‘Verdichtungsraum der inneren Korridore’. Hintergrund bildet das revidierte Raumplanungs-
gesetz 2014 (Zustimmung Allschwil: 75%, Zustimmung CH: 62,9%), wonach der Fokus der
Siedlungsentwicklung auf der Innenentwicklung (innere Verdichtung) und der besseren
Nutzung der brachliegenden oder ungeniigend genutzten Flachen in Bauzonen liegt. Das
Raumkonzept BL und der behérdenverbindliche kantonale Richtplan zielen darauf ab, das
Bevdlkerungswachstum schwerpunktméssig in die Verdichtungsrdume der Zentren, der
inneren Korridore und der l&ndlichen Entwicklungsachsen zu lenken und so die peripheren
l&dndlichen Raume zu entlasten. Der kantonale Richtplan rechnet fir den Zeitraum 2015 —
2035 mit einer Bevolkerungszunahme von durchschnittlich rund 0,72% pro Jahr (iiber den
ganzen Kanton gesehen). Dabei wurde flr die Verdichtungsraume der inneren Korridore ein
Dichteziel von 95 Personen / ha festgelegt.

Die im Leitbild und im REK Allschwil angefiihrten Zahlen zur Bevolkerungsentwicklung
beruhen auf soliden Grundlagedaten und auf einer realistischen Trendprognose. Alle
bekannten grosseren Bauprojekte und Quartierplanungen sowie die als Grundlage fiir die, in
der kurzlich abgeschlossenen Testplanung gepriiften Bevolkerungspotenziale fiir den Raum
Binningerstrasse wurden bei den Prognosen berlcksichtigt. Fir die detaillierte Herleitung
wird auf das REK 2018, namentlich auf Kap. 4.1, 4.2, und 4.3 verwiesen. Die infrastrukturelle
Entwicklung der Gemeinde ist auf diese Rahmenwerte ausgelegt.

Die Fragen im Einzelnen

Wieso differieren die Angaben zwischen dem Leitbild und dem REK so extrem?

Die Angaben differieren unwesentlich. Das Leitbild, gestitzt auf die kantonalen Annahmen,
nennt rund 23'000 Personen bis 2030; das REK, gestiitzt auf den realen 10-Jahres-Trend,
prognostiziert 24-25'000 Personen bis 2035. Dies entspricht der angenommenen
Fortschreibung des Trends der vergangenen 10 Jahre (1.17% pro Jahr).

Wie sieht die tatsédchlich erwartete Einwohnerzahl im 2025 und im 2030 aus?

Aufgrund der Erkenntnisse aus dem Ra&umlichen Entwicklungskonzept liegen die zu
erwartenden Einwohnerzahlen bei rund 23'000 (2025) resp. 24'000 (2030).

Mit wie vielen neuen Wohneinheiten pro Jahr rechnet der Gemeinderat kurzfristig bis 2025

(Tabelle: Jahr, Ort, Einheiten, Zimmer, geschétzte Anzahl Bewohner) inkl. private
Bauvorhaben?
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Die Bautéatigkeit fir neue Wohneinheiten richtet sich nach der aktuellen
Liegenschaftsmarktsituation. Eine prazise, jahresbezogene Prognose ist daher nicht méglich.
Trotz der Lagegunst der Gemeinde Allschwil ist die jahrliche Anzahl an Baugesuchen seit
Jahren stabil bis leicht riicklaufig und bewegte sich in den Jahren 2011 bis 2018 zwischen 67
(2017) und 96 (2011) bei einem Schnitt von rund 80 Baugesuchen pro Jahr (@ Vorjahre 2000
bis 2010: 102).

Die  Potenzialabschatzung zur  Bevodlkerungsentwicklung basiert auf soliden
Bevodlkerungsanalysen (u.a. Hochschule Luzern 2015/2016) und ist im REK Allschwil nach
kurz-, mittel- und langfristiger Perspektive (2035) zusammengefasst:

Total Annahme Realisierung bis 2035
Wohn- Einwohner Anteil Wohn-  Einwohner
einheiten [E] Realisicrung cinheiten [E]
Wl W]
Kurzfristige Entwicklungen
Aktuell im Bau ....280W  460E 100%  230W_ 460E
Aktucll in Planung 400 W S18E 100% 409W _~~  S18E
Mittelfristige Nachverdichtung
Baureife Reserven 1Bo W 360E 80% 150 W 290 E
Umbau, Ersatzneubau . R5OW 500E  1w00%*  250W 500E
Umstrukturicrung e 750W  tnooE o 65% 400 W 980 E
Mittel- bis langfristige Reserven
_Fokus Immobilienstrategie  140W _ 280E  60%  8W  170E
Voresstblockiert  500W  tecoE  25%  125W = 250E

Total Entwicklungsannahme bis 2035 (gerundet): 1740 W 3'470E

Tabelle 2: Potenziale und Entwicklungsan-
nahmen bis 2035 (ausgehend von rund
20’500 Einwohnern im Jahr 2015), * Total
dieser Kategorie beruht bereits auf Abschat-
zung, daher 100% Realisierungsannahme

Quelle: REK Allschwil, 28. Februar 2018, p. 42

Was gedenkt der Gemeinderat zu tun, damit das Horrorszenario von 30'000 Einwohner im
2030 nicht eintritt?

Der Gemeinderat halt Bevolkerungswachstum nicht a priori fir negativ. Er rechnet aber nicht
mit einem Bevdlkerungswachstum auf 30'000 Einwohnende bis zum Jahr 2030. Im Gegenteil
erachtet der Gemeinderat die Bevolkerungsprognosen, wie sie im REK und gestitzt auf
seridse Analysen skizziert sind, als verldsslich. Vor diesem Hintergrund sieht er keinen
Anlass, regulativ oder planerisch einzuwirken.

Wie will der Gemeinderat dieses explosionsartige Bevélkerungswachstum in Allschwil
stoppen?

Das Bevolkerungswachstum in Allschwil von nur gerade 1 — 1.5% pro Jahr verlauft in keiner

Weise explosionsartig. Es folgt im Gegenteil einem kontinuierlichen, weitgehend
berechenbaren Trend, wie er im REK ausflhrlich und faktengestiitzt dargestellt ist.
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Welchen infrastrukturellen Ausbau erwartet der Gemeinderat bei einem solchen
Bevélkerungswachstum (Annahme 25'000 und 30'000 E/nwohner)? Wie hoch schétzt der
Gemeinderat die Kosten fiir dessen Ausbau?

Der Gemeinderat erachtet ein Bevodlkerungswachstum auf 30'000 Einwohnende im
beschriebenen Zeitraum wie erwahnt als unrealistisch. Er berlicksichtigt das REK als seridse
Entscheidungsgrundlage bei samtlichen laufenden Planungen als Leitplanke. Ein
Bevolkerungswachstum wird schwerpunktmassig im bestehenden Siedlungsgebiet
stattfinden (Verdichtung innerhalb der Bauzonen). Das infrastrukturelle Grundangebot hierfir
(Erschliessung, Ver- und Entsorgung, Administration etc.) ist grundsétzlich vorhanden; ein
Ausbaubedarf in grossem Stil ist nicht absehbar. Im Bereich des Schulraumbedarfs diirfte
eine Erweiterung um 2 Klassenziige (12 Klassen) erforderlich werden, wobei dieser Bedarf
auch von den Anforderungen moderner Unterrichtsformen und nur teilweise vom
prognostizierten Bevdlkerungswachstum geprégt ist.

Zusammenfassend stellt der Gemeinderat fest:

Der Gemeinderat halt das in der vorliegenden Interpellation angedachte Bevélkerungs-
szenario fur unrealistisch. Die Gemeinde verfiigt mit dem REK Uber eine fundierte und
seribse Entscheidungsgrundlage bezuglich ihrer Bevodlkerungsentwicklung und dem damit
zusammenhangenden Planungs- und Infrastrukturbedarf. Die im Leitbild ‘Zukunft Allschwil’
angefuhrten Zielsetzungen sind als politische Bestatigung aufzufassen, dass die Gemeinde
Allschwil auf diese mogliche Entwicklung bestmdglich vorbereitet ist. Darliber hinaus
gehende Szenarien sind aus Sicht des Gemeinderates daher — zum heutigen Zeitpunkt -
obsolet.

Gestutzt auf diese Ausfihrungen wird diese Interpellation als erledigt abgeschrieben.

GEMEINDERAT ALLSCHWIL
Prasidentin: Leiter Gemeindeverwaltung:

Nicole NUssli-Kaiser Patrick Dill
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