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Hinweis zur Quartierplanung Winzerweg 2014

Am 24. November 2014 hat die Thomi-Hopf-Stiftung beschlossen, das Projekt Winzerweg zu iberarbeiten und
neu von den kemmunalen und kantonalen Instanzen beurteilen zu lassen. Das Mitwirkungsverfahren, das vom
15. September 2014 bis 14. Oktober 2014 durchgefiihrt wurde, ist somit hinfallig.

1. Gesetzliche Grundlagen und Zweck eines Mitwirkungsverfahrens

Der Gemeinderat Allschwil hat das Mitwirkungsverfahren fir die Quartierplanung "Winzerweg" im Sinne von
Art. 4 des eidgenodssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) und in Verbindung mit § 7 des Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) des Kantons Basel-Landschaft durchgefiihrt. Die vorliegende Berichterstatiung, als
Zusammenfassung des Mitwirkungsverfahrens, stiitzt sich auf § 2 der Verordnung zum Raumplanungs- und
Baugesetz (RBV).

Das Mitwirkungsverfahren dient dazu, bereits in einer frlhen Planungsphase, d.h. bevor rechtskraftige
Beschliisse gefasst werden, allfallige Problempunkie zu eruieren. Damit kdnnen nicht erkannte Probleme und
berechtigte Anliegen, die eventuell spater zur Ergreifung von Rechtsmitteln fihren konnten, bereits in der
Entwurfsphase der Planung gebihrend berlicksichtigt werden, wenn sie sich im Rahmen der Zielsetzung als
sachdienlich erweisen (§ 7 Abs. 2 RBG).

2. Gegenstand und Durchfiihrung der Mitwirkung

Gegenstand der Mitwirkung
Gegenstand des Mitwirkungsverfahrens war der Entwurf zur Quartierplanung "Winzerweg", bestehend aus
folgenden Dokumenten:

- Quartierplan
- Quartierplan-Reglement
- Mutationsplan Parzelle C961

Zudem waren der dazugehorende Planungsbericht [(Berichterstattung nach Art. 47 der eidgendssischen Raum-
planungsverordnung (RPV)] und weitere Planungsdokumente einsehbar (orientierend):

- Planungs- und Begleitbericht

- Konzeptplan Umgebungsgestaltung

- Bericht oekologischer Ausgleich

- Bericht Parkplatznachweis

- Verbindung Langsamverkehr (Fussgénger) QP-Areal bis Dorfplatz

Durchfiihrung der Mitwirkung
Gemaéass dem gesetzlichen Auftrag von Bund und Kanton fuhrte der Gemeinderat fir die Quartierplanung
"Winzerweg" das Mitwirkungsverfahren wie folgt durch:

Publikation Mitwirkungsverfahren Amtsblatt Kanton BL Nr. 28 v. 14.07.2016
Nr. 32 v. 11.08.2016
Alischwiler Wochenblatt 22.07.2016
(amtliches Publikationsorgan) 05.08.2016
19.08.2016 (Gesamtausgabe)
Homepage der Gemeinde 15.07.2016 bis 31.08.2016
Allschwil
Gemeindeinformationskasten 15.07.2016 bis 31.08.2016
Schreiben an betroffene Grundeigentiimerinnen 08.07.2016
und Grundeigentimer
Mitwirkungsfrist 18.07.2016 bis 31.08.2016

Mitwirkungseingaben 15 Eingaben
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2.

Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens sind flinfzehn schrifiliche Eingaben zur Quartierplanung "Winzerweg"

Mitwirkungseingaben

beim Gemeinderat Allschwil eingegangen. Folgende Planungsinteressierte nahmen Stellung:

Nr.  Brief Datum Vorname / Name Adresse / Parzelle PLZ/ Ort

01 :23.Juli2016 Frau Blanka Vogt-In-Albon Hegenheimerstr. 27 4123 Allschwil
Herr Anton Vogt-In-Albon

02 | 01.August 2016 Frau Elena Kasyanets Rohrbach Holeeweg 14 4123 Allschwil
Herr Ruedi Rohrbach Parzelle C1414

03  14. August 2016 Frau Priska Martin Holeeweg 14a 4123 Allschwil
Herr Hanspeter Martin Parzeile C1414

04 16. August 2016 Frau Marianne de Courten Milani Holeeweg 14 4123 Allschwil
Herr Bruno Milani Parzelle C1414

05 | 18. August 2016 Frau Erika Hungerbuhler Holeeweg 14 4123 Allschwil
Herr Michael Ackermann Parzelle C1414

06 | 27. August 2016 Frau Agnes Pelladoni Holeeweg 12 4123 Allschwil
Herr Hans-Rudolf Heer Parzelle C1305
Frau Judith Koy-Zuber
Herr Thorsten Koy
Frau Hanni Oeschger
Herr Felix Oeschger
Frau Ana Laura Gomez de Padilla
Herr Andrés Padilla
Frau Michele Weber
Herr Patrick Weber
Frau Jacqueline Hersperger
Herr Kurt Hersperger
Frau Susanne Kraus-Linder
Herr Josef Kraus-Linder

07 19. August 2016 Herr Ulrich Biihimann C969 und C992 4123 Allschwil

08 | 19. August 2016 Frau Daniela Canziani-Kolliker Holeeweg 14 4123 Allschwil
Herr Thomas Canziani-Kélliker Parzelie C1414

09 | 16. August 2016 Frau Verena Oswald Holeeweg 8 4123 Allschwil
Herr Urs Oswald Parzelle C1414

10 :18. August 2016 Frau Monika Tschui Holeeweg 8 4123 Allschwil
Herr Hans-Peter Tschui Parzelle C1414

11 1 23. August 2016 Frau Judith Koy-Zuber Holeeweg 12 4123 Allschwil
Herr Thorsten Koy Parzelle C1305
Frau Michele Weber-Giger
Herr Patrick Weber
Herr Josef Kraus
Frau Ana Laura Gomez de Padilla
Herr Andrés Padilla

12 1 29. August 2016 Herr René Vogt Oberwilerstrasse 59 4123 Allschwil
Herr Martin Vogt Parzelle B363
Herr Lukas Vogt

13 30. August 2016 Frau Rosmarie Vogt-Blauel Holeeweg 8 4123 Allschwil
Herr Peter Vogt-Blauel Parzelle C1414

14 | 27. August 2016 Frau Yvonne Hurter Holeeweg 10 4123 Allschwil
Herr Max Hurter Parzelle C1305

15  30. August 2016 Frau Anna Schubart Wellensiek Holeeweg 14 4123 Allschwil

Herr Yorck Wellensiek

Parzelie C1414
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3. Auswertung der Eingaben / Entscheide

Der Gemeinderat dankt den Mitwirkungsteilnehmenden fir ihre Eingaben und dem Interesse an der
Ausarbeitung der Quartierplanung "Winzerweg".

Die Eingaben wurden im Gemeinderat behandelt und beurteilt. Daraus resultieren allfallige Anpassungen der
Quartierplanung "Winzerweg", welche durch die Entscheide des Gemeinderates nachfolgend kommentiert
werden.

| 01  Eingabe von Frau Blanka Vogt-In-Albon und Herrn Anton Vogt-In-Albon

Mit Brief vom 08. Juli 2016 haben Sie uns (iber den aktuellen Stand der Quartierplanung "Winzerweg" informiert
und zum 6ffentlichen Mitwirkungsverfahren eingeladen.

Als Nachbarn und am Rande Betroffene der Quartierplanung "Winzerweg" haben wir einige Fragen zum
Perimeter der Quartierplanung und zu seinen Auswirkungen auf die benachbarten und teilweise integrierten
Parzellen (Parzellen C 959 und C 960).

Folgende Fragen haben sich bei der erneuten Durchsicht der Unterlagen vom 15. Juli 2016 ergeben:

1. Warum dehnt sich der Perimeter der Quartierplanung soweit nach Siiden aus, d. h. warum ist ein Teil von
Parzelle C 960 in die Quartierplanung infegriert und wird der nérdliche Rand von Parzelle C 959 tangiert,
bzw. warum beschrénkt sich die Quartierplanung am siidlichen Rand nicht auf Parzelle C13367?

2. Welche Auswirkungen hat diese Ausdehnung der Quartierplanung auf die oben genannten Parzellen
betreffend Geh- und Fahrrechte, Bau- und Durchleitungsrechte, Unterbaurechte, Baustellenorganisation
und -verkehr?

3. Welche Anpassungen sind am Winzerweg in Folge der Quartierplanung zu erwarten?

Wir danken lhnen im Voraus fiir lhre Antwort und verbleiben mit freundlichen Griissen

Stellungnahme des Gemeinderates

1. Die Parzelle C960 befindet sich im Eigentum der Einwohnergemeine Allschwil. Durch den Einfahrtsbereich
ist der bestehende Landwirtschafisweg héhenméassig anzupassen, damit eine gleichmassige Steigung
erzielt werden kann. Die Parzelle Nr. C960 wurde soweit in den QP-Perimeter einbezogen, bis die
héhenmassige Anpassung ausgeglichen werden kann.

2. Gemdass Strassennetzplan handelt es sich beim Winzerweg um eine Fusswegverbindung. Im zu
erstellenden Quartierplan-Vertrag wird ein Fahrrecht zu Gunsten des Quartierplan-Areals und zu Lasten der
Einwohnergemeinde bestellt.

3. Wie in Punkt 1 beschrieben, wird sich die Anpassung des Winzerweges auf die h6henmassige Anpassung
an den Knotenbereich (Einfahrt QP-Areal) beschranken. Die Boschung wird innerhalb der
Winzerwegparzelle (im Eigentum der Gemeinde) entsprechend angepasst. Die Anpassungen tangieren die
Parzelle C959 nicht.

Entscheid des Gemeinderates: Kein Antrag
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02/06/14 Eingabe von Frau Elena Kasyanets Rohrbach und Herrn Ruedi Rohrbach
Eingabe von Frau Agnes Pelladoni, Herrn Hans-Rudolf Heer, Frau Judith Koy-Zuber,
Herrn Thorsten Koy, Frau Hanni Oeschger, Herrn Felix Oeschger, Frau Ana Laura
Gomez de Padilla, Herrn Andrés Padilla, Frau Michéle Weber, Herrn Patrick Weber, Frau
Jacqueline Hersperger, Herrn Kurt Hersperger, Frau Susanne Kraus-Linder und Herrn
Josef Kraus-Linder '
Eingabe von Frau Yvonne Hurter und Herrn Max Hurter

Wir beziehen uns auf das Quartierplan-Reglement "Winzerweg", Allschwil, Seite 8, Abschnitt 7, "Griinbereich
mit Heckenschutz", worin postuliert wird, dass mit der Nachbarschaft, insbesondere im norddstlichen Bereich,
Erhalt und Pflege zu koordinieren seien.

Vorbemerkungen:

Im Bericht "Okologischer Ausgleich bei der Realisierung des Bauprojekts Thomi-Hopf-Stiftung” der Life Science
AG (S. 8 Tabelle 1) sind die wesentlichsten bestehenden Baumarten im Geholz 3 gar nicht erwédhnt. Es handelt
sich um Hagebuchen, Rotbuchen, Tannen, Ahorn, Eschen und Robinien. Dadurch entsteht der Eindruck, als sei
dieses Gehédlz nicht erhaltenswert. Aus unserer Sicht als Eigentliimer einer Wohnung am Holeeweg 14 ist
dieses Gehdlz aber ein wichtiger Bestandteil, der zur jetzigen Lebensqualitét beitrégt. Auch die vorkommenden
Tierarten stellen eine Bereicherung dar und sind schiitzenwert (lgel, Eichhérnchen, Kauze, manch andere
Vogelarten, Dachse, Rehe u. a. m.). Den Schutz des bestehenden Waldes im Gehdlz 3 wollen wir darum
besonders hervorheben, da er doch Sicht-, Larmschutz gewédhrt und gleichzeitig Unterkunft von diversen
geschiitzten Tieren ist.

Im Weiteren fehlit in den Projektunterlagen eine fundierfe Abkldrung was die Bebauung fiir Auswirkungen auf
den Untergrund / die Topologie / Stabilitit des bestehenden Hangs haben. Es gilt zu vermeiden, dass die
unterliegenden Liegenschaften als fFolge von durch die Uberbauung Winzerweg ausgelbsten
Hangverschiebungen usw. Beschaddigungen bzw. Werteinbussen erleiden.

Wir méchten deswegen, dass folgende Anliegen bei der Uberbauung Winzerweg berticksichtigt werden:

1. Im Gehélz 3 sind die verbleibenden Bdume und Strducher vorab mit der Nachbarschaft genau zu definieren
(Begehung, Bezeichnung der verbleibenden Bdume und Stréucher).

2. Es ist darauf zu achten, dass der vorhandene Bestand méglichst erhalten bleibt, damit fiir beide Anrainer
weiterhin eine annehmbare Privatsphére besteht (Nachbarliegenschaften Holeeweg 12, 14 und 14a).

3. Die Baumhéhe soll mindestens der Gebédudehéhe Holeeweg 12 entsprechen.

4. Es ist insbesondere darauf zu achten, dass der Baumbestand am unteren Rand der Bdschung erhalten
bleibt und ergénzt wird.

5. Die Neubepflanzung der Boschung sollte auch Feldgehélze beinhalten, da deren Strauchhdhe einen
besseren Sichtschutz garantieren

6. Das Projekt fiir die Uberbauung Winzerweg soll durch zwei voneinander unabhéngige Gutachten
nachweisen, dass als Folge der Ueberbauung keinerlei Hangverschiebungen/ Hangrutsche usw. fiir die
darunter liegenden Liegenschaften mit allfélligen Beschédigungen bzw. Werteinbussen entstehen.

Wir bitten Sie, unsere Anliegen zu beriicksichtigen und danken vorab fiir lhren Gegenbericht.
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Stellungnahme des Gemeinderates

1.

Der Bereich (Béschung) zwischen Baukérper E bzw. G und der Uberbauung "Holeepark" ist gemass
rechtsgliitigem Zonenplan Siedlung der Einwohnergemeinde einer Griinzone mit Hecke, Feldgehdlz
zugewiesen. Gestiitzt auf das besagte Reglement sind die Hecken und Feldgehdlze im Bereich des QP
"Winzerweg" zwingend zu erhalten. Sie sollen den Siedlungsraum gliedern und dienen insbesondere dem
Okologischen Ausgleich und als Vernetzungselement fir Pflanzen und Tiere. Dabei ist die Vielfalt an
standortgerechten Baum- und Straucharten zu fordern. Diese Vorgaben sind im vorliegenden Quartierplan-
Reglement beriicksichtigt und n&her definiert. Gemass § 5 Abs. 7 ist die Eigentimerschaft verpflichtet, die
Hecken und Feldgehdlze zu erhalien und auch aufzuwerten. Das Gehdélz an der Gelandekante im
Nordbereich (Gehdlz 3) ist von mehrheitlich gleichaltrigen Baumen dominiert und deshalb strukiurarm. Aus
diesem Grund sieht das richtungsweisende Konzept vor, dass der Baumbestand ausgelichtet wird mit dem
Ziel, mehr Licht und Raum fir vielfiltige und zahlreiche Gehdlzarten zu schaffen. Die Vegetation wird
dadurch im Stammbereich der Bdume verdichtet und es entsteht eine gestufte Heckenstruktur mit
niedrigen Strauchern am Heckenrand und Baumen im zentralen Bereich der Hecke (siehe Darstellung im
Quartierplan; Schnitte A-A, C-C und D-D). Diese waldranddhnliche Struktur wird den Sichtschutz
verbessern und einen vielféltigen Lebensraum fiir Vogel und andere Tiere bieten. Um diese Struktur zu
erzielen, ist das Auslichten des gleichaltrigen Baumbestands zwingend notwendig, es ist jedoch in keiner
Weise vorgesehen, das bestehende Geholz ganzlich zu roden. Einheimische standortgerechte Baume in
gesundem Zustand und Wuchs sollen erhalten bleiben, sofern sie im Einklang mit den dkologischen Zielen
und den gesetzlichen Vorgaben stehen.

Um zu gewahrleisten, dass der Eingriff in das bestehende Gehdlz im Einklang mit den naturschitzerischen
Anliegen steht, ist vorgesehen, dass die Bauherrschaft die zu entfernenden Baume in Zusammenarbeit mit
der Gemeinde bestimmt. Dabei wird die Gemeinde den Experten und Revierférster Markus Lack beiziehen,
um den bestmdglichen Schutz zu gewabhrleisten. Die Gemeinde geht ausserdem auf den Vorschlag ein, die
interessierte Nachbarschaft einzubeziehen und wird, zusammen mit der Bauherrschaft und dem
Revierforster, eine Begehung organisieren, um vor Ort detailliert Gber den Eingriff zu informieren.

Die Distanz zwischen den geplanten Neubauten und der bestehenden Siedlung am Holeeweg betragt
mindestens 25 m. Die gesetzlichen Grenzabstande (vgl. Planungs- und Begleitbericht Kapitel 4.10) werden
bei weitem (bertroffen (+ 17 m). Aufgrund dieses enormen Abstandes und der dort befindlichen Hecke
entsteht eine Uberdurchschnitiliche Einpassung in die bestehende Siedlung. Sicht- und Larmschutz sind
damit mehr als gewabhrleistet.

3.-5.Die Hecke hat auch okologische Aspektie abzudecken. Die Artenzusammensetzung wird im Rahmen des

Baugesuchverfahrens festgelegt. Es geht nicht darum einen Geholzartenwechsel vorzunehmen. Im
Grundsatz werden die Hecken, wie bis anhin, gepflegt und wo nétig Aufwertungsmassnahmen getétigt. Es
wird darauf geachtet, dass die Standorteignung der Pflanzenarten sichergestellt ist.

Im Nahbereich der Hangkante wird im Rahmen des Bauprojektes durch Fachbeurteilung die Bautatigkeit
der Baubereiche E und G begleitet. Dadurch wird die Stabilitdt des nordlichen Geléandesprungs jederzeit
sichergestellt (Massnahme auf Stufe Baugesuch und nicht Gegenstand der vorliegenden
Sondernutzungsplanung).

Entscheid des Gemeinderates: teilweise eintreten auf Ziffer 1 (Begehung und Umsetzung mit einem

Experten), nicht eintreten auf Ziffern 2 - 6
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03 Eingabe von Frau Priska Martin und Herr Hanspeter Martin

Besten Dank fiir |hr Schreiben und die MGbglichkeit ,bei der Quartierplanung mitzuwirken. Grundsétzlich
begriissen wir das Projekt einer Wohniiberbauung fiir &ltere Menschen weiterhin.

Nach wie vor beinhaltet dieses Projekt fiir die Uberbauung Holeepark mit den Hausern 12, 14 und 14a
bedeutende Eingriffe in die Privatsphdre. Die Wohnungen dieser Héuser sind nach Siidwesten Richtung
Griinglirtel ausgerichtet, der als wesentliches Qualitdtsmerkmal des Zonenplans des Holeeparks gilt
(naturverbundenes Wohnen!).

Wie schon bei der letzten Vernehmiassung sind wir deshalb der Meinung, dass der Baumbestand entlang der
Parzellengrenze zum Holeepark im jetzigen Zustand belassen werden sollte. Zum einen garantiert er als
Akustikpuffer eine verminderte Schallreflektion von der Binningerstrasse her und verhindert gleichzeitig
Larmimmissionen im dannzumal neubelebten Park. Denn die néchtliche Ruhe fiir die Schlafqualitét ist fiir uns
von zentraler Bedeutung. Zum anderen bietet er einer Vielzahl von Tieren geschiitzten Lebensraum und damit
ein wesentliches Merkmal fiir naturverbundenes Wohnen.

Anders als beim Skypark, wo eine spektakuldre Aussicht ein schlagendes Verkaufsargument sein mag, stehen
fiir die anvisierte Zielgruppe wohl andere Bediirfnisse im Vordergrund, eine Alterswohnung am Winzerweg zu
beziehen. Eines davon kénnte durchaus eine geschiitzte ruhige Wohnlage sein.

Wir bitten den Gemeinderat, von unserem Anliegen Kenntnis zu nehmen und freuen uns, von lhnen zu héren.

Stellungnahme des Gemeinderates

Im Quartierplan-Areal "Winzerweg" ist gegeniber dem "Holeepark™ eine Wohn und Wohn- /Geschéaftsnutzung
vorgesehen. Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe ES I, genauso wie im QP "Holeepark". Larmbelastigungen
sind daher nicht zu erwarten und Larmschutzmassnahmen sind deshalb nicht notwendig.

Der Bereich (Bdschung) zwischen Baukérper E bzw. G und der Uberbauung "Holeepark" ist geméss
rechtsgliltigem Zonenplan Siedlung der Einwohnergemeinde einer Grinzone mit Hecke, Feldgeholz
zugewiesen. Gestltzt auf das besagte Reglement sind die Hecken und Feldgehdlze im Bereich des QP
"Winzerweg" zwingend zu erhalten. Sie sollen den Siedlungsraum gliedern und dienen insbesondere dem
Okologischen Ausgleich und als Vernetzungselement flir Pflanzen und Tiere. Dabei ist die Vielfalt an
standortgerechten Baum- und Straucharten zu fordern. Diese Vorgaben sind im vorliegenden Quartierplan-
Reglement berlicksichtigt und nadher definiert. Gemass § 5 Abs. 7 ist die Eigentimerschaft verpflichtet, die
Hecken und Feldgehdlze zu erhalten und auch aufzuwerten. Das Gehdlz an der Geléandekante im Nordbereich
(Gehdlz 3) ist von mehrheitlich gleichaltrigen Baumen dominiert und deshalb strukturarm. Aus diesem Grund
sieht das richtungsweisende Konzept vor, dass der Baumbestand ausgelichtet wird mit dem Ziel, mehr Licht
und Raum fir vielfaitige und zahlreiche Gehdlzarten zu schaffen. Die Vegetation wird dadurch im Stammbereich
der Baume verdichtet und es entsteht eine gestufte Heckenstruktur mit niedrigen Strauchern am Heckenrand
und Baumen im zentralen Bereich der Hecke (siehe Darstellung im Quartierplan; Schnitte A-A, C-C und D-D).
Diese waldrandahnliche Struktur wird den Sichtschutz verbessern und einen vielféltigen Lebensraum fiir Vogel
und andere Tiere bieten. Um diese Struktur zu erzielen, ist das Auslichten des gleichaltrigen Baumbestands
zwingend notwendig, es ist jedoch in keiner Weise vorgesehen, das bestehende Gehdlz ganzlich zu roden.
Einheimische standortgerechte Bdume in gesundem Zustand und Wuchs sollen erhalten bleiben, sofern sie im
Einklang mit den dkologischen Zielen und den gesetzlichen Vorgaben stehen.

Um zu gewahrleisten, dass der Eingriff in das bestehende Gehdlz im Einklang mit den naturschitzerischen
Anliegen steht, ist vorgesehen, dass die Bauherrschaft die zu entfernenden Baume in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde bestimmt. Dabei wird die Gemeinde den Experten und Revierférster Markus Lack beiziehen, um den
bestmoglichen Schutz zu gewahrleisten. Die Gemeinde geht ausserdem auf den Vorschlag ein, die interessierte
Nachbarschaft einzubeziehen und wird, zusammen mit der Bauherrschaft und dem Revierforster, eine
Begehung organisieren, um vor Ort detailliert Giber den Eingriff zu informieren.



Gemeinde Allschwil 9
Mitwirkungsbericht zur Quartierplanung "Winzerweg"

Entscheid des Gemeinderates: teilweise eintreten (Begehung und Umsetzung mit einem Experten)

. 04 Eingabe von Frau Marianne de Courten Milani und Herrn Bruno Milani

Besten Dank, dass wir nochmals die Gelegenheit bekommen uns zum Quartierplan Winzerweg zu &ussern.

Nachdem wir die von lhnen zur Verfiigung gesteliten Unterlagen eingehend sichten und studieren konnten,
haben wir mit Freude festgestellt, dass unsere Einwédnde und Bedenken zur ersten Projektierung vom Oktober
2014 berticksichtigt worden sind, und die Pldne - v. a. was die Grdsse und Dominanz des Baukérpers E betrifft
— entsprechend angepasst wurden.

An dieser Stelle méchten wir aber nochmals die Wichtigkeit der Erhaltung des bestehenden Griinglirtels zum
Holeepark aufgreifen und darum bitten, diesen in der jetzigen Form soweit als méglich zu erhalten.

Griinzone/ Hecke Feldgehdlz (Gehdlz 3)
Wie wir aus der Grafik "Konzeptplan Umgebungsgestaltung” der Firma menarvis entnehmen kénnen, soll die
Griinzone (Gehdlzbereich 3) ausgelichtet und aufgewertet werden:

"Bestehende Heckenbereiche aufwerten.

Okologische Aufwertung des Altersaufbaus des Heckengehélzes durch Auslichtung des gleichaltrigen
Bestandes.

Okologische Aufwertung der Heckenstruktur durch Neupflanzungen im Charakter einer Niederhecke sowie
einzelnen grossen Baumen."

Gemdéss dem Bericht 6kologischer Ausgleich von Life Science AG, wird auf Seite 8 eine Bestandsaufnahme der
verschiedenen bestehenden Gehdlze aufgelistet, welche zurzeit in den verschiedenen Griinzone-Arealen
(Gehélz 1 - 4) vorhanden sind.

Wir haben dabei festgestellt, dass die wesentlichsten bestehenden Baumarten im Gehélz 3 gar nicht erwéhnt
sind (Hagebuchen, Rotbuchen, Tannen, Ahorn, Eschen und Robinien). Diese bilden aber grésstenteils den
Griingtirtel zum Holeepark, der fiir die Erhaltung der Privatsphdre und fiir die jetzige Wohnqualitdt der
Anwohner eine wichtige Rolle spielt.

Soweit aus den Unterlagen ersichtlich ist, soll die Hecke auf der Nordseite des Areals (Gehélz 3) ausgelichtet
werden und die Griinzone den Charakter von Niederhecken aufweisen. Leider hért sich das so an, wie wenn
der bestehende Baumbestand gerodet wird und lediglich Blische und Strducher nachgepflanzt werden. Auf dem
Konzeptplan Umgebungsgestaltung ist in der Grafik beim Gehdlz 3 kein einziger Baum eingezeichnet. Im
Gegensatz zu den Zonen 1, 2 und 4, in welchen punktuell Baumgruppen geplant sind.

Dies wiirde natiirlich massiv den jetzigen Charakter der Griinzone zum Holeepark veréndern und die
Wohnqualitét und Privatsphére der Anwohner (Haus 12, 14, 14a) wesentlich beeintrédchtigen.

Es st fir uns von grosser Bedeutung, den heutigen Charakter der Griinzone (Geh6lz 3) mdglichst
beizubehalten.

Wir bitten den Gemeinderat unsere Anliegen zu berticksichtigen und wiinschen uns, dass fiir beide Seiten eine
befriedigende und gut nachbarschaftliche Lésung gefunden wird.
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Stellungnahme des Gemeinderates

Der Bereich (Boschung) zwischen Baukdrper E bzw. G und der Uberbauung "Holeepark" ist geméss
rechtsgiltigem Zonenplan Siedlung der Einwohnergemeinde einer Griinzone mit Hecke, Feldgeholz
zugewiesen. Gestltzt auf das besagte Reglement sind die Hecken und Feldgehdlze im Bereich des QP
"Winzerweg" zwingend zu erhalten. Sie sollen den Siedlungsraum gliedern und dienen insbesondere dem
Okologischen Ausgleich und als Vernetzungselement fir Pflanzen und Tiere. Dabei ist die Vielfalt an
standortgerechten Baum- und Straucharten zu férdern. Diese Vorgaben sind im vorliegenden Quartierplan-
Reglement berlicksichtigt und naher definiert. Gemass § 5 Abs. 7 ist die Eigentimerschaft verpflichtet, die
Hecken und Feldgehdlze zu erhalten und auch aufzuwerten. Das Geholz an der Gelandekante im Nordbereich
(Geholz 3) ist von mehrheitlich gleichaltrigen Baumen dominiert und deshalb strukturarm. Aus diesem Grund
sieht das richtungsweisende Konzept vor, dass der Baumbestand ausgelichtet wird mit dem Ziel, mehr Licht
und Raum fir vielfaltige und zahlreiche Gehdlzarten zu schaffen. Die Vegetation wird dadurch im Stammbereich
der Baume verdichtet und es enisteht eine gestufte Heckenstruktur mit niedrigen Strauchern am Heckenrand
und B&umen im zentralen Bereich der Hecke (siehe Darstellung im Quartierplan; Schnitte A-A, C-C und D-D).
Diese waldrandahnliche Struktur wird den Sichtschutz verbessern und einen vielféltigen Lebensraum fir Vogel
und andere Tiere bieten. Um diese Struktur zu erzielen, ist das Auslichten des gleichalirigen Baumbestands
zwingend notwendig, es ist jedoch in keiner Weise vorgesehen, das bestehende Gehdlz ganzlich zu roden.
Einheimische standortgerechte Baume in gesundem Zustand und Wuchs sollen erhalten bleiben, sofern sie im
Einklang mit den 6kologischen Zielen und den gesetzlichen Vorgaben stehen.

Um zu gewahrleisten, dass der Eingriff in das bestehende Gehdlz im Einklang mit den naturschiitzerischen
Anliegen steht, ist vorgesehen, dass die Bauherrschaft die zu entfernenden Bdume in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde bestimmt. Dabei wird die Gemeinde den Experten und Revierférster Markus Lack beiziehen, um den
bestmdglichen Schutz zu gewahrleisten. Die Gemeinde geht ausserdem auf den Vorschlag ein, die interessierte
Nachbarschaft einzubeziehen und wird, zusammen mit der Bauherrschaft und dem Revierforster, eine
Begehung organisieren, um vor Ort detailliert Gber den Eingriff zu informieren.

Entscheid des Gemeinderates: teilweise eintreten (Begehung und Umsetzung mit einem Experten)

. 05 Eingabe von Frau Erika Hungerbiihler und Herrn Michael Ackermann

Nach Durchsicht der Unterlagen zum 2. Quartierplan "Winzerweg" haben wir noch folgende Einwédnde und
Vorschldge einzureichen.

1. Im Quartierplan ist eine Griinschutzzone C992 und C990 ausgewiesen die bis zum ersten Drittel des
Gebédudekomplexes E reicht. Der nachfolgende Hangabschnitt bis zur Zone B2655 nicht. Hier sollte dieser
Abschnitt ebenfalls in die Griinschutzzone aufgenommen werden aus folgenden Griinden:

Sicht und Ldrmschutz

Der heutige Baum und Busch Bestand, in diesem Bereich, erflillt diesen Zweck jetzt schon hervorragend.
Im Weiteren hat sich ein vielfédltige Tier und Pflanzen Welt angesiedelt. Im speziellen ziehen hier seit 3
Jahren ein Waldkauzpérchen ihre Jungen gross und die Rodung wiirde hier schwerwiegende Folgen nach
sich ziehen. (Diese Art ist vom Aussterben bedroht und besonders Geschiitzt!)

Quartierplan Holeepark

Im Quartierplan Holeepark hat die Gemeinde im Speziellen auf den Erhalt des Baumbestandes bestanden.
Im Gegensatz dazu wird hier nun genau dass, durch die vollstdndige Rodung des Baumbestandes in
diesem Hangabschnitt, wiederum erlaubt und der Charakter der vorher erwiinscht war zerstért. Hier liegt ein
Gegensatz vor da auch im Quartierplan "Winzerweg" der Erhalt von Natur festgelegt ist.

Schauen sie sich den Hang von unter, z. B vom neuen Schulhaus aus an und stellen sie sich nun vor das
die Bdume hinter dem Holeepark weg sind.

Was bleibt ist nur eine 6de Befonlandschatt.
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2. Auswirkungen der Bebauung auf die Bebauung Holeepark
Auch in dem neu aufgelegtem Planungs- und Begleitbericht fehit dieser Punkt véllig. Die Feststellung, dass
sich die Bauzone nicht in einem Gefahrenbereich befindet (Gefahrenbereichsplan Allschwil) geniigt hier
nicht, Es sollte dazu noch ein Gutachten erstellt werden.

Dieser Bereich von Allschwil ist seit Jahren schon stark durch den Flugldrm belastet und sollte unbedingt
vor weiteren zusétzlichen Emissionen jeglicher Art geschliitzt werden. Die Bauherrschaft geht unmittelbar
vom Ausbau der Verbindungssirasse Allschwil-Oberwil aus. Was dazu fihrt, dass Mehrverkehr generiert
wird. Kommt dazu das fiir das Projekt selber ein Shuttlebusbetrieb, zum Anschluss an den Offentlichen
Verkehr, eingerichtet werden muss. Das heisst mehr Ldrm und Umweltbelastung fiir diese Zone.

Wir wollen nicht das Projekt selber in Frage stellen, da das Wohnen im Alter immer mehr an Bedeutung
gewinnt und die Gemeinde hier Vorsorge treffen muss. Es geht uns vor allem um die Erhaltung dieses,
auch fir das Klima in Allschwil, wichtigem Wald-Abschnitt.

Wir hoffen dass unsere Eingaben in die Planung positiv einfliesst, insbesondere der Schutz des heutigen
Bewachsenen Hangabschnitts entlang der Zonen C-1305/C-1414 verbessert wird oder gar in eine Schutzzone
umgewandelt wird.

Stellungnahme des Gemeinderates

Die Parzellen C990 sowie C992 sind gemass Zonenplan Siedlung der Gemeinde Allschwil einer Griinzone als
Grundzone zugewiesen, welche mit der Aussage "Hecke, Feldgehdlz" Uberlagert wird. Mit der Zuweisung des
weiterfihrenden Hangabschnittes auf dem QP-Areal in einen "Griinbereich mit Heckenschutz inkl. Saum" ist
ihrem Anliegen somit entsprochen worden.

Der Bereich (Bdschung) zwischen Baukérper E bzw. G und der Uberbauung "Holeepark" ist geméss
rechtsglitigem Zonenplan Siedlung der Einwohnergemeinde einer Griinzone mit Hecke, Feldgehdlz
zugewiesen. Gestitzt auf das besagte Reglement sind die Hecken und Feldgehdlze im Bereich des QP
"Winzerweg" zwingend zu erhalten. Sie sollen den Siedlungsraum gliedern und dienen insbesondere dem
Okologischen Ausgleich und als Vernetzungselement fiir Pflanzen und Tiere. Dabei ist die Vielfalt an
standortgerechten Baum- und Straucharten zu foérdern. Diese Vorgaben sind im vorliegenden Quartierplan-
Reglement berlicksichtigt und naher definiert. Gemass § 5 Abs. 7 ist die Eigentimerschaft verpflichtet, die
Hecken und Feldgehdlze zu erhalten und auch aufzuwerten. Das Gehélz an der Geléndekante im Nordbereich
(Geholz 3) ist von mehrheitlich gleichaltrigen Baumen dominiert und deshalb strukturarm. Aus diesem Grund
sieht das richtungsweisende Konzept vor, dass der Baumbestand ausgelichtet wird mit dem Ziel, mehr Licht
und Raum fiir vielféltige und zahlreiche Gehdélzarten zu schaffen. Die Vegetation wird dadurch im Stammbereich
der Baume verdichtet und es entsteht eine gestufte Heckenstruktur mit niedrigen Stréduchern am Heckenrand
und Baumen im zentralen Bereich der Hecke (siehe Darstellung im Quartierplan; Schnitte A-A, C-C und D-D).
Diese waldrandéhnliche Struktur wird den Sichtschutz verbessern und einen vielféltigen Lebensraum fir Vogel
und andere Tiere bieten. Um diese Struktur zu erzielen, ist das Auslichten des gleichaltrigen Baumbestands
zwingend notwendig, es ist jedoch in keiner Weise vorgesehen, das bestehende Gehdlz ganzlich zu roden.
Einheimische standortgerechte B&dume in gesundem Zustand und Wuchs sollen erhalten bleiben, sofern sie im
Einklang mit den dkologischen Zielen und den gesetzlichen Vorgaben stehen.

Um zu gewahrleisten, dass der Eingriff in das bestehende Gehélz im Einklang mit den naturschiitzerischen
Anliegen steht, ist vorgesehen, dass die Bauherrschaft die zu entfernenden Baume in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde bestimmt. Dabei wird die Gemeinde den Experten und Revierférster Markus Lack beiziehen, um den
bestmdglichen Schutz zu gewahrleisten. Die Gemeinde geht ausserdem auf den Vorschlag ein, die interessierte
Nachbarschaft einzubeziehen und wird, zusammen mit der Bauherrschaft und dem Revierforster, eine
Begehung organisieren, um vor Ort detailliert Gber den Eingriff zu informieren.

Die Distanz zwischen den geplanten Neubauten und der bestehenden Siedlung am Holeeweg betragt
mindestens 25 m. Die gesetzlichen Grenzabstande (vgl. Planungs- und Begleitbericht Kapitel 4.10) werden bei
weitem Ubertroffen (+ 17 m). Aufgrund dieses enormen Abstandes und der dort befindlichen Hecke entsteht
eine Uberdurchschnittliche Einpassung in die bestehende Siedlung. Sicht- und Larmschutz sind damit mehr als
gewdhrieistet. Im Quartierplan-Areal ist gegeniiber dem "Holeepark" eine Wohn und Wohn- /Geschéftsnutzung
vorgesehen. Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe ES Ii, genauso wie im QP "Holeepark". Larmbelastigungen
sind daher nicht zu erwarten und Larmschutzmassnahmen sind daher nicht notwendig.
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Die kantonale Naturgefahrenkarte zeigt fir Allschwil auf, welche gravitativen Naturgefahren, in welcher
Intensitét und Haufigkeit auf ein bestimmtes Gebiet einwirken. Fir das Quartierplan-Areal sind keine Eintrége
vorhanden. Es sind daher keine weiteren Massnahmen bzw. weiteres Fachgutachten notwendig. Im Nahbereich
der Hangkante wird im Rahmen des Bauprojektes durch Fachbeurteilung die Bautéatigkeit der Baubereiche E
und G begleitet. Dadurch wird die Stabilitét des nérdlichen Gelandesprungs jederzeit sichergestellt (Massnahme
auf Stufe Baugesuch und nicht Gegenstand der vorliegenden Sondernutzungsplanung).

Der Ausbau der Oberwilerstrasse erfolgt unabhangig von der Quartierplanung "Winzerweg" (Kantonsstrasse).
Aufgrund der zusétzlichen Auto-Abstellplatze (54 Stamm- und 87 Besucherparkplétze) sowie dem
Transportdienst zum Dorfkern werden keine erhghten Lérmemissionen oder Umweltbelastungen erwartet. Die
Bebauung entspricht dichtemé&ssig der umgebenden Zone W2 und ist somit im Zonenplan Siedlung und im
kommunalen Strassennetzplan beziiglich Infrastruktur und Verkehrsaufkommen bereits entsprechend
vorgeplant. Durch die Quartierplanung entsteht zusatzliche Qualitat, da der Ziel- und Quellverkehr unmittelbar
am Anschlusspunkt Oberwilerstrasse / Winzerweg in eine unterirdische Einstellhalle gefiihrt wird. Nur wenige
Fahrten (Transportdienst, Vorfahrten zum Baubereich F und G) finden oberirdisch statt. Diese Frequenzen sind
jedoch larmmaéssig weit unter den Grenzwertfestsetzungen der Larmschutzverordnung und werden von der
Umgebung kaum wahrgenommen.

Entscheid des Gemeinderates:  teilweise eintreten (Begehung und Umsetzung mit einem Experten)

06 Eingabe von Frau Agnes Pelladoni, Herrn Hans-Rudolf Heer, Frau Judith Koy-Zuber, Herrn
Thorsten Koy, Frau Hanni Oeschger, Herrn Felix Oeschger, Frau Ana Laura Gomez de Padilla,
Herrn Andrés Padilla, Frau Michéle Weber, Herrn Patrick Weber, Frau Jacqueline Hersperger,
Herrn Kurt Hersperger, Frau Susanne Kraus-Linder und Herrn Josef Kraus-Linder

Siehe Stellungnahme zu Eingabe 02

07 Eingabe von Herrn Ulrich Biihimann

Ich beziehe mich auf Ihr Schreiben vom 8. Juli 2016 beziiglich der Quartierplanung Winzerweg und der
Einladung zur Mitwirkung und Ausserung. Meine Eingabe erfolgt als Mitglied der Erbengemeinschaft Ulrich und
Peter Biihimann, die im Besitze der Hélfte der nachbarlichen Landparzellen Nr. C 969 und C 992 jst.

Ich habe mich bereits zum ersten Quartierplan "Winzerweg" mit Schreiben vom 6. Oktober 2014 geédussert,
habe aber leider dazu nie eine Stellungnahme erhalten. Ich komme deshalb nachstehend auf meine beiden
damals aufgefiihrten Einwénde zuriick.

1. Zu den oben aufgefiihrten, angrenzenden Grundstiicken sind fiir Gebé&ude sowie neu gepflanzte Biume
und Stréucher die gesetzlichen Grenzbauabstidnde einzuhalten.
Wie aus dem Planungs- und Begleitbericht (Stand 15. Juli 2016) unter Abschnitt 4. 10 hervorgeht, wurde die
Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fiir die geplanten Baukdrper nachgewiesen.
Ich méchte Sie héflich bitten, dafiir zu sorgen, dass auch die Grenzabstédnde fiir die Griinhecken und
Béume eingehalten werden.
Es ist mir ein Anliegen, dass die aufgefiihrten Landparzellen, die landwirtschaftlich genutzt werden, nicht
durch zusétzlichen Schattenwurf beeintréchtigt werden.

2. Fir die Parzelle Nr. C 992, die sich im Bereich der Griinzone mit Hecken und Feldgehélz befindet, erwéchst
den Besitzern durch das Bauvorhaben des Quartierplans wie bisher keine Unterhaltspflicht.
Diese Forderung bleibt unverdndert aufrechterhalten.

Ich bin lhnen dankbar fiir das ordnungsgemésse Einbringen meiner Anliegen in den Prozess der laufenden
Quartierplanung und sehe lhrer Stellungnahme mit Interesse entgegen.
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Stellungnahme des Gemeinderates

1. Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist von den kommunalen Behorden zu prifen, ob die im
Umgebungsplan festgeschriebenen Hecken und Baume die gesetzlich notwendigen Grenzabstande
einhalten. Entlang der Parzelle C969 ist auf der Parzelle C1336 (Quartierplanung "Winzerweg") ein
Waldsaum geplant (siehe richtungsweisendes Konzept fiir die Umgebungsgestaltung). Somit sind die
Hecken und Baume gegeniber der genannten Parzelle zurlickversetzt.

2. Die Parzelle C992 ist nicht Bestandteil der Quartierplanung "Winzerweg". Somit bieibt die bestehende
Regelung beziiglich des Unterhalts bestehen.

Entscheid des Gemeinderates:  nicht eintreten (wird im Rahmen des Baugesuch-Verfahrens gepriift)

. 08  Eingabe von Frau Daniela Canziani-Kélliker und Herrn Thomas Canziani-Kalliker

Wir beziehen uns in diesem Schreiben auf die "Uberarbeitete Quartierplanung Winzerweg". Bereits zum ersten
Quartierplan hatten wir thnen einige Bedenken aus unserer Sicht mitgeteilt. Fristgerecht méchten wir nun die
Gelegenheit nutzen uns erneut zu dussern. Unser wichtigster Punkt vom Schreiben vom September 2014, der
Hangbereich welcher nun als "Griinzone/ Hecke Feldgehdlz (Gehdlz 3)" bezeichnet wird, ist nach wie vor
ausserst unbefriedigend geldst.

Wie wir aus der Grafik "Konzeptplan Umgebungsgestaltung" der Firma Menarvis entnehmen kénnen, soll die
Griinzone (Gehélzbereich 3) ausgelichtet und nur noch durch einzelne grosse Bdume bereichert werden.

Wir kénnen nicht nachvollziehen warum die bestehenden Bédume und deren Artenvielfalt nicht geschlitzt werden
kénnen. Fiir unsere Familie und wir denken auch fiir die Umgebung ist dieser dichtbegriinte und urspriingliche
Hang von grosser Bedeutung. Wir méchten lhnen in diesem Brief nochmals einige Argumente darlegen:

Schiitzenswerter Platz fiir heimische Tiere: unsere S6hne haben dort bereits Igel und wiederholt Eichhérnchen
beobachtet. Im letzten Herbst haben wir sogar ein Reh sowie einen Fuchs gesichtet. Uniibertreffbar im Friihling
und Sommer ist das vielféltige Vogelzwitschern sowohl am frithen Morgen wie auch tagsiiber. Wir sind uns
sicher, dass der kleine Waldstreifen ein beliebter Brutplatz fiir verschiedene Vogelarten darstellt. Der
bestehende Waldglirtel am Hang verbindet die Griinanlage der bestehenden Siedlung Holeepark mit der
geplanten Siedlung Winzerweq. Nur die Erhaltung der bestehenden Bewaldung sorgt fir den im
Planungsbericht angestrebten "6kologischen Ausgleichs" sowie die 6kosystematische Vernetzung.

Wohnqualitét: der bestehende Waldglirtel ist zudem eine Art Pufferzone zwischen den beiden Siedlungen,
gleichzeitig ein beidseitiger Sicht- wie auch ein Ldrmschutz. Bei uns im Holeepark wohnen viele Kinder, welche
sich bei schénem Wefter ganzjéhrig gerne draussen aufhalten und dadurch ist mit L&rmemissionen zu rechnen.
Der dichte Waldglirtel sorgt dafiir, dass die Bewohner beider Siedlungen eine gewisse Privatsphére, Ruhe und
Eigensténdigkeit geniessen kbénnen. Zudem hat man das Gefiihl, mitten im Grinen zu wohnen. Eine
weitgehende Rodung des Hanges hat einen betrdchtlichen Einfluss auf die Wohnqualitét unserer Siedlung am
Holeeweg.

Sicherheit der Statik: die bestehenden Bdume und Strducher sind mehrere Jahrzehnte alt und aus diesem
Grund sehr gut verwurzelt. Die bestehende Verwurzelung ist die beste natiirliche Hangsicherung die es gibt. Die
Rodung zerstért diese Sicherung und kdnnte zudem auf die Statik der bestehenden Gebdude des Holeeparks
eine unmittelbare Auswirkung haben. Eine umféngliche Studie wére hierfiir eine Voraussetzung.

Aus diesen dargelegten Griinden, bitten wir Sie ausdriicklich darum, auf die Rodung des Hanges hinter den
Héusern 8, 14 und 14a zu verzichten und die bestehende Begriinung méglichst vollumfénglich beizubehalten.
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Stellungnahme des Gemeinderates

1. Der Bereich (Bdschung) zwischen Baukoérper E bzw. G und der Uberbauung "Holeepark" ist gemass

rechtsglltigem Zonenplan Siedlung der Einwohnergemeinde einer Griinzone mit Hecke, Feldgehdlz
zugewiesen. Gestiitzt auf das besagte Reglement sind die Hecken und Feldgehdlze im Bereich des QP
"Winzerweg" zwingend zu erhalien. Sie sollen den Siedlungsraum gliedern und dienen insbesondere dem
okologischen Ausgleich und als Vernetzungselement fir Pflanzen und Tiere. Dabei ist die Vielfalt an
standortgerechten Baum- und Straucharten zu férdern. Diese Vorgaben sind im vorliegenden Quartierpian-
Reglement beriicksichtigt und naher definiert. Gemass § 5 Abs. 7 ist die Eigentlimerschaft verpflichtet, die
Hecken und Feldgehdlze zu erhalten und auch aufzuwerten. Das Gehdlz an der Geléndekante im
Nordbereich (Geholz 3) ist von mehrheitlich gleichaltrigen Baumen dominiert und deshalb strukturarm. Aus
diesem Grund sieht das richtungsweisende Konzept vor, dass der Baumbestand ausgelichtet wird mit dem
Ziel, mehr Licht und Raum fir vielfaltige und zahlreiche Gehodlzarten zu schaffen. Die Vegetation wird
dadurch im Stammbereich der Bdume verdichtet und es enisteht eine gestufte Heckenstruktur mit
niedrigen Strauchern am Heckenrand und B&dumen im zentralen Bereich der Hecke (siehe Darstellung im
Quartierplan; Schnitte A-A, C-C und D-D). Diese waldrandahnliche Struktur wird den Sichtschuiz
verbessern und einen vielfaltigen Lebensraum fiur Végel und andere Tiere bieten. Um diese Struktur zu
erzielen, ist das Auslichten des gleichaltrigen Baumbestands zwingend notwendig, es ist jedoch in keiner
Weise vorgesehen, das bestehende Geholz ganzlich zu roden. Einheimische standortigerechte Baume in
gesundem Zustand und Wuchs sollen erhalten bleiben, sofern sie im Einklang mit den ¢kologischen Zielen
und den gesetzlichen Vorgaben stehen.
Um zu gewahrleisten, dass der Eingriff in das bestehende Gehdlz im Einklang mit den naturschiitzerischen
Anliegen steht, ist vorgesehen, dass die Bauherrschaft die zu entfernenden Baume in Zusammenarbeit mit
der Gemeinde bestimmt. Dabei wird die Gemeinde den Experten und Revierforster Markus Lack beiziehen,
um den bestmdglichen Schutz zu gewabhrleisten. Die Gemeinde geht ausserdem auf den Vorschlag ein, die
interessierte Nachbarschaft einzubeziehen und wird, zusammen mit der Bauherrschaft und dem
Revierforster, eine Begehung organisieren, um vor Ort detailliert iiber den Eingriff zu informieren.

2. Die Distanz zwischen den geplanten Neubauten und der bestehenden Siedlung am Holeeweg betragt
mindestens 25 m. Die gesetzlichen Grenzabstande (vgl. Planungs- und Begleitbericht Kapitel 4.10) werden
bei weitem Ubertroffen (+ 17 m). Aufgrund dieses enormen Abstandes und der dort befindlichen Hecke
entsteht eine berdurchschnittliche Einpassung in die bestehende Siedlung. Sicht- und Larmschuiz sind
damit mehr als gewahrleistet.

3. Im Nahbereich der Hangkante wird im Rahmen des Bauprojektes durch Fachbeurteilung die Bautatigkeit
der Baubereiche E und G begleitet. Dadurch wird die Stabilitdt des nordlichen Geléndesprungs jederzeit
sichergestellt (Massnahme auf Stufe Baugesuch).

Entscheid des Gemeinderates: teilweise eintreten auf Ziffer 1 (Begehung und Umsetzung mit einem
Experten), nicht eintreten auf Ziffern 2 und 3

. 09 Eingabe von Frau Verena Oswald und Herr Urs Oswald

Wir beziehen uns auf das Infoschreiben vom 8. Juli 2016, betreffend obige Quartierplanung. Nach Einsicht-
nahme des neuen Planes, sind unsere Bedenken, vor allem in Bezug auf den Hang, nicht weniger geworden.

Im Moment ist dieser Hang dicht bewachsen und sehr griin. Viele Bdume bieten Nisiplédtze flir Végel. Auch
Rehe sind zu sehen und des Nachts, hért man den die Eulen und Kauze. Ein Lebensraum, der nicht zerstort
werden darf.

Dazu kommt, dass dieser dichte Bewuchs, auch flir eine gute Stabilitdt des Hanges sorgt, was den
angrenzenden Hausern, unserer Uberbauung, Sicherheit gibt.

Laut dem neuen Umgebungsgestaltung Plan, sollen aber alle Bdume und Strducher entfernt und spéter durch
eine lichte Strducher Bepflanzung, ersetzt werden. Damit eine Zerstérung des Lebensraumes, niitzlicher Tiere
und eine Geféhrdung der Stabilitét des Hanges.

Was ist der Grund, fiir diesen immensen Eingriff? Damit man im Winzerweg, eine bessere Aussicht hat?

Dazu kommt, dass wir in unserer Uberbauung bereits gréssere Probleme, mit dem Grund- und Regenwasser
haben! Nicht auszudenken, was nach der Umsetzung der Hanggestaltung und der neuen Quartierplanung
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passiert. Wir befiirchten hier effektiv, dass dieses Bauvorhaben, fiir uns statische Probleme nach sich zieht.
Oder anders gesagt, wer garantiert uns, dass dem nicht so ist?

Grundsétzlich haben wir keine Probleme damit, dass auf dem Gelénde gebaut wird. Nur sollte sichergestellt
sein, dass unsere Uberbauung mit keinen statischen Problemen rechnen muss und die schénen Biume im
Hang, erhalten bleiben.

Wir danken Ihnen im Voraus, fiir eine entsprechende Berlicksichtigung und Kenntnisnahme.

Stellungnahme des Gemeinderates

1. Der Bereich (Bdschung) zwischen Baukérper E bzw. G und der Uberbauung "Holeepark" ist gemass

rechtsgltigem Zonenplan Siedlung der Einwohnergemeinde einer Griinzone mit Hecke, Feldgeholz
zugewiesen. Gestltzt auf das besagte Reglement sind die Hecken und Feldgehdlze im Bereich des QP
"Winzerweg" zwingend zu erhalten. Sie sollen den Siediungsraum gliedern und dienen insbesondere dem
okologischen Ausgleich und als Vernetzungselement fir Pflanzen und Tiere. Dabei ist die Vielfalt an
standortgerechten Baum- und Straucharten zu férdern. Diese Vorgaben sind im vorliegenden Quartierplan-
Reglement berlicksichtigt und naher definiert. Gemass § 5 Abs. 7 ist die Eigentiimerschaft verpflichtet, die
Hecken und Feldgehdlze zu erhalten und auch aufzuwerten. Das Gehdlz an der Gelidndekante im
Nordbereich (Gehdlz 3) ist von mehrheitlich gleichaltrigen Bdumen dominiert und deshalb strukturarm. Aus
diesem Grund sieht das richtungsweisende Konzept vor, dass der Baumbestand ausgelichtet wird mit dem
Ziel, mehr Licht und Raum flr vielfaltige und zahlreiche Gehdlzarten zu schaffen. Die Vegetation wird
dadurch im Stammbereich der Bdume verdichtet und es entsteht eine gestufte Heckenstruktur mit
niedrigen Strauchern am Heckenrand und Baumen im zentralen Bereich der Hecke (siehe Darstellung im
Quartierplan; Schnitte A-A, C-C und D-D). Diese waldranddhnliche Struktur wird den Sichtschutz
verbessern und einen vielféltigen Lebensraum fir Voégel und andere Tiere bieten. Um diese Struktur zu
erzielen, ist das Auslichten des gleichaltrigen Baumbestands zwingend notwendig, es ist jedoch in keiner
Weise vorgesehen, das bestehende Gehdlz ganzlich zu roden. Einheimische standortgerechte Baume in
gesundem Zustand und Wuchs sollen erhalten bleiben, sofern sie im Einklang mit den dkologischen Zielen
und den gesetzlichen Vorgaben stehen.
Um zu gewahrleisten, dass der Eingriff in das bestehende Gehdlz im Einklang mit den naturschiitzerischen
Anliegen steht, ist vorgesehen, dass die Bauherrschaft die zu entfernenden Biume in Zusammenarbeit mit
der Gemeinde bestimmt. Dabei wird die Gemeinde den Experten und Revierférster Markus Lack beiziehen,
um den bestmdoglichen Schutz zu gewéhrleisten. Die Gemeinde geht ausserdem auf den Vorschlag ein, die
interessierte  Nachbarschaft einzubeziehen und wird, zusammen mit der Bauherrschaft und dem
Revierférster, eine Begehung organisieren, um vor Ort detailliert Giber den Eingriff zu informieren.

2. Im Nahbereich der Hangkante wird im Rahmen des Bauprojektes durch Fachbeurteilung die Bautatigkeit
der Baubereiche E und G begleitet. Dadurch wird die Stabilitdt des nérdlichen Geléandesprungs jederzeit
sichergestellt (Massnahme auf Stufe Baugesuch)

Entscheid des Gemeinderates: teilweise eintreten auf Ziffer 1 (Begehung und Umsetzung mit einem
Experten), nicht eintreten auf Ziffer 2

10  Eingabe von Frau Monika Tschui und Herrn Hans-Peter Tschui

Gerne nehmen wir die Einladung wahr, uns zur (berarbeiteten Quartierplanung "Winzerpark" zu &dussern.
Zunéchst bringen wir zum Ausdruck, dass das Projekt ein weiterer und bedeutender Schritt auf dem Weg zum
"Betreuten Wohnen im Alter" darstellt und unsere grundsétziiche Unterstiitzung geniesst.

Zur Umgebungsgestaltung bringen wir jedoch zum Ausdruck, dass die radikalen Eingriffe in den Griingiirtel
durch Ausholzung der Gehdlzbereiche 2 und 3 (Bbschung zur Holeepark Uberbauung) sich ausgesprochen
negativ auf die Privatsphédre (Sichtschutz) der ganzen Eigentiimergemeinschaft auswirken wiirden und im
Widerspruch stehen, zu den im Quartierplan Holeepark verankerten Qualitdtsmerkmalen eines naturver-
bundenen Wohnens!

Wir ersuchen Sie, unsere Bedenken im Mitwirkungsbericht angemessen zu beriicksichtigen und bedanken uns
fiir Ihre geschétzten Bemiihungen im Voraus bestens.
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Stellungnahme des Gemeinderates

1. Der Bereich (Boschung) zwischen Baukérper E bzw. G und der Uberbauung "Holeepark" ist geméass

rechtsgiltigem Zonenplan Siedlung der Einwohnergemeinde einer Griinzone mit Hecke, Feldgehdlz
zugewiesen. Gestltzt auf das besagte Reglement sind die Hecken und Feldgehé6ize im Bereich des QP
"Winzerweg" zwingend zu erhalten. Sie sollen den Siedlungsraum gliedern und dienen insbesondere dem
Okologischen Ausgleich und als Vernetzungselement fir Pflanzen und Tiere. Dabei ist die Vielfalt an
standortgerechten Baum- und Straucharten zu fordern. Diese Vorgaben sind im vorliegenden Quartierplan-
Reglement berticksichtigt und ndher definiert. Gemass § 5 Abs. 7 ist die Eigentiimerschaft verpflichtet, die
Hecken und Feldgehdlze zu erhalten und auch aufzuwerten. Das Gehdlz an der Gelandekante im
Nordbereich (Geholz 3) ist von mehrheitlich gleichaltrigen Baumen dominiert und deshalb strukturarm. Aus
diesem Grund sieht das richtungsweisende Konzept vor, dass der Baumbestand ausgelichtet wird mit dem
Ziel, mehr Licht und Raum fir vielfaltige und zahlreiche Gehdlzarten zu schaffen. Die Vegetation wird
dadurch im Stammbereich der Baume verdichtet und es entsteht eine gestufte Heckenstruktur mit
niedrigen Strduchern am Heckenrand und Baumen im zentralen Bereich der Hecke (siehe Darstellung im
Quartierplan; Schnitte A-A, C-C und D-D). Diese waldrandahnliche Struktur wird den Sichtschutz
verbessern und einen vielfaltigen Lebensraum fir Vogel und andere Tiere bieten. Um diese Struktur zu
erzielen, ist das Auslichten des gleichaltrigen Baumbestands zwingend notwendig, es ist jedoch in keiner
Weise vorgesehen, das bestehende Geholz ganzlich zu roden. Einheimische standortgerechte Baume in
gesundem Zustand und Wuchs sollen erhalten bleiben, sofern sie im Einklang mit den dkologischen Zielen
und den gesetzlichen Vorgaben stehen.
Um zu gewahrleisten, dass der Eingriff in das bestehende Gehdlz im Einklang mit den naturschiitzerischen
Anliegen steht, ist vorgesehen, dass die Bauherrschaft die zu entfernenden Bdume in Zusammenarbeit mit
der Gemeinde bestimmt. Dabei wird die Gemeinde den Experten und Revierforster Markus Lack beiziehen,
um den bestmdglichen Schutz zu gewahrleisten. Die Gemeinde geht ausserdem auf den Vorschlag ein, die
interessierte Nachbarschaft einzubeziehen und wird, zusammen mit der Bauherrschaft und dem
Revierforster, eine Begehung organisieren, um vor Ort detailliert iber den Eingriff zu informieren.

2. Die Distanz zwischen den geplanten Neubauten und der bestehenden Siedlung am Holeeweg betragt
mindestens 25 m. Die gesetzlichen Grenzabsténde (vgl. Planungs- und Begleitbericht Kapitel 4.10) werden
bei weitem Ubertroffen (+ 17 m). Aufgrund dieses enormen Abstandes und der dort befindlichen Hecke
entsteht eine berdurchschnittliche Einpassung in die bestehende Siedlung. Sicht- und Larmschutz sind
damit mehr als gewahrleistet.

3. Die Hecke hat auch 6kologische Aspekte abzudecken. Die Artenzusammensetzung wird im Rahmen des
Baugesuchverfahrens festgelegt. Es geht nicht darum einen Geholzartenwechsel vorzunehmen. Im
Grundsatz werden die Hecken, wie bis anhin, gepflegt und wo nétig Aufwertungsmassnahmen getétigt. Es
wird darauf geachtet, dass die Standorteignung der Pflanzenarten sichergestellt ist.

Entscheid des Gemeinderates: teilweise eintreten auf Ziffer 1 (Begehung und Umsetzung mit einem
Experten), nicht eintreten auf Ziffern 2 und 3

11 Eingabe von Frau Judith Koy-Zuber, Herrn Thorsten Koy, Frau Michéle Weber-Giger, Herrn
Patrick Weber, Herrn Josef Kraus, Frau Ana Laura Gomez de Padilla und Herrn Andrés Padilla

Wir bedanken uns fiir die erneute Méglichkeit zur Meinungséusserung im (berarbeiteten Quartierplanverfahren
Winzerweg. Als Eigentiimer der beiden Gartenwohnungen (Koy / Padilla) sowie der beiden Wohnungen im 2.
Obergeschoss (Kraus/ Weber) auf der Stammparzelle C-1305 mit direkter Sicht auf die in nord-Gstlicher
Richtung verlaufende Hangkante und die Steilbdschung des Quartierplanareals auf der Parzelle C-1336 sind wir
direkt von dem geplanten Bauvorhaben betroffen.

Beim Studium der (iberarbeiteten Auflageakten und der orientierenden Beilagen mussten wir leider feststellen,
dass unsere im Rahmen des ersten Mitwirkungsverfahrens (vom 15. September bis 14. Oktober 2014)
vorgebrachten Vorschldge und Anderungen in der vorliegenden iiberarbeiteten Version des Quartierplans und
des zugehdrigen Reglements (berhaupt nicht bzw. nur unzureichend eingeflossen sind. Auch wurde der im
Rahmen des ersten Mitwirkungsverfahrens zu erstellende Mitwirkungsbericht bis jetzt nicht veréffentlicht. Dies
bedauern wir sehr und méchten daher nochmals unsere Vorschldge und Anderungen einbringen.
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Rechtsverbindlichkeit der kommunalen Nutzungsplanung

Geméss § 18 Abs. 1 bis 3 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) erlassen die Gemeinden
Zonenvorschriften filir das ganze Gemeindegebiet. Die Zonenvorschriften bestehen aus Zonenplénen und
Zonenreglementen. Die Zonenpldne unterteilen das Gemeindegebiet in verschiedene Nutzungszonen und
ordnen diesen die L&rmempfindlichkeitsstufen zu. Die Zonenreglemente bestimmen Art und Mass der Nutzung,
insbesondere die Bauweise, die Gebdudemasse (Gebédudeldnge, Gebédudetiefe, Gebdudehdhe oder Geschoss-
zahl), die maximal zuldssige bauliche Nutzung sowie die Dachformen und ihre Ausgestaltung. Geméss RBG
§ 18 Abs. 5 sind die Zonenvorschritten fiir jedermann verbindlich.

In dem von der Gemeinde Allschwil erlassenen Zonenreglement-Siedlung (ZR) heisst es generell zur
Quartierplanung in § 23 Abs., 3, dass

“die bauliche Nutzung bei Quartierplanungen nur soweit erhéht werden darf, als dadurch der Zonencharakter
der angrenzenden Bauzonen nicht gestért wird. Ein allfélliger vom Gemeinderat gewéhrter Nutzungsbonus von
max. 10% (relativ) der Grundnutzung kann nur bewilligt werden, wenn die unter Abs. 4 aufgefiihrten Kriterien
und Randbedingungen beachtet werden und eine hochstehende Bebauungs- und Aussenraumqualitét sicher-
gestellf wird".

Nach ZR § 23 Abs. 4 sind folgende Kriterien vom Projektierenden und vom Gemeinderat bei der Ausarbeitung
von Quartierplanvorschriften besonders zu beachten (Auszug):

Einpassung in die Nachbarschaft und in das Orts- und Landschaftsbild,

gute Verkehrs-und Fusswegerschliessung,

Anbindung an den &ffentlichen Verkehr,

optimierte Parkierungsanordnung,
- Minimierung der Ldrmimmissionen,

"

In ZR § 25 werden die Vorgaben zum QP-Areal "Winzerweg" wie folgt prézisiert (Auszug):

"1. Art der Nutzung: Wohnnutzung.

2. Max. 2- geschossige lockere Bauweise, eingepasst in das Landschaftsbild.
Als Richtlinie gelten die Zonenvorschriften der W2-Zone.
4, Erschliessung: Verkehrsanbindung an Winzerweg.
7. Im Ubrigen gelten die Voraussetzungen und Kriterien geméss § 23 ZR (Quartierplanverfahren).”

Die im Quartierplan-Reglement (QPR) unter § 3 in der Kommentarspalte nachgewiesene maximale bauliche
Ausnlitzungsziffer von 64.3% iiberschreitet die fiir Wohnzonen W2 zuldssige Ausniitzungsziffer von max. 61.4%
(23 % Bebauungsziffer x 2.67 Geschosse), so dass der Gemeinderat geméss ZR § 23 Abs. 3 einen Nutzungs-
bonus der Grundnutzung gewéhren miisste. Dies diirfte er nur unter Berlicksichtigung der in ZR § 23 Abs. 4
aufgefiihrten Kriterien.

Die vorliegenden Auflageakten zur Quartierplanung "Winzerweg" erfiillen die verbindlichen Vorgaben der
kommunalen Nutzungsplanung in mehreren Punkten nicht.

Art der baulichen Nutzung

Gemdéss ZR § 25 ist fiir das QP-Areal "Winzerweg" als Art der Nutzung die Wohnnutzung vorgesehen nach den
Richtlinien der Zonenvorschriften der W2-Zone. Geméss ZR § 29 umfassen Wohnzonen Gebiete, die in erster
Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelassen sind nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone
angepasst ist. Zugelassen sind namentlich kleinere emissionsarme Geschéfte und Dienstleistungsbetriebe mit
geringem Zubringerverkehr. Wéhrend fiir die Hauptbauten A bis E als Art der baulichen Nutzung die
zonenkonforme Wohnnutzung im Sinne von RBG § 21 Abs. 1 gilt, ist fiir die Hauptbauten F und G als Art der
baulichen Nutzung die Wohn- und Geschéftsnutzung im Sinne von RBG § 21 Abs. 2 vorgesehen. Diese
Nutzungsénderung ist aus unserer Sicht unzuldssig und in diesem Bereich des QP-Areals nicht tolerierbar.

Mit dem vorgesehenen Restaurationsbetrieb im Erdgeschoss der bestehenden Villa mit Restaurant, Cafe,
Kommunikations- und Versammiungsrdumen sowie mit der Nutzung des Verbindungsbaus als Wellnessbar ist
mit einer hohen Angestellten-, Bewohner- und Besucherfrequenz zu rechnen, welche in erheblichem Wider-
spruch zum Zonencharakter der angrenzenden Bauzonen steht. Als Indiz fiir das erhéhte Publikumsverkehrs-
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aufkommen spricht bereits die hohe Anzahl von min. 87 Besucher- und 54 Stammparkplétzen in der geplanten
Autoeinstellhalle.

Weiter soll im Zusammenhang mit der Gastronomieeinrichtung die Uberdeckung der Tiefgarage im Bereich
hinter der Villa auf der Parkseite als Aussensitzplatz gestaltet werden und der Bereich (iber der Garage im
Hofbereich der Villa als Vorplatz und Vorfahrt des zentralen Eingangsbereichs fiir Gastronomie, Wellness und
Verwaltung genutzt werden. Der Betrieb und die Nutzung als Restaurant, Verwaltung etc. werden zwangsléufig
zu erheblichen Lérmemissionen (aber auch Geruchsemissionen) fiir die angrenzenden Wohnquartiere fiihren
(Anlieferverkehr, Ver- und Entsorgung, Besucher und Angestellte auch an Wochenenden und abends/nachts,
Notfalliransporte, Zubringerfahrten von Angehérigen, Shuttlebus efc.), welche durch die topographischen
Gegebenheiten noch verstérkt werden diirften (vgl. dazu auch ZGB Art. 684 Abs. 2).

Im Sinne der Minimierung der L&rmemissionen und der Wahrung des bestehenden Zonencharakters der
benachbarten Wohnzonen lehnen wir die Nutzungsénderung der Hauptbauten F und G von einer reinen
Wohnzone in eine Wohn- und Geschiéftszone konsequent ab und fordern die Bauherrschaff und den
Gemeinderat auf, diese Art der Nutzung ausschliesslich im siidlichen Bereich des Quartierplanareals beim
Winzerweg vorzusehen bzw. zu genehmigen.

Verkehrsanbindung QP-Areal "Winzerweg"

Gemdss ZR § 25 Abs. 3 hat die Verkehrsanbindung des QP-Areals an den Winzerweg zu erfolgen. Eine "gute
Verkehrs- und Fusswegerschliessung" sowie die "Anbindung an den &ffentlichen Verkehr" stellen gemaéss ZR
§ 23 Abs. 4 grundsétzliche Kriterien bei der QP-Areal-Anbindung an das &ffentliche Strassen- und Fusswegnetz
dar, welche auch im Hinblick auf einen allfélligen vom Gemeinderat zu bewilligendem Nutzungsbonus von max.
10% beriicksichtigt werden miissen.

Der vorliegende liberarbeitete Quartierplan erfiillt auch zum jetzigen Planungsstand die Vorgaben zur externen
Verkehrsanbindung nach wie vor nicht.

Gemdss Quartierplan-Reglement (QPR) § 6 Abs. 2 lit. a soll die Zu- und Wegfahrt des motorisierten Individual-
verkehrs von der Oberwilerstrasse / Winzerweg via der &ffentlich zugénglichen Quartierhaupterschliessung
erfolgen. Dies entspricht den Vorgaben im ZR. Wie die Anbindung des Langsamverkehrs (Fuss- und
Veloverkehr) an das QP-Areal erfolgen soll, ist im auflagerelevanten Quartierplan-Reglement jedoch nach wie
vor nicht festgelegt. Einzig im Planungs- und Begleitbericht auf Seite 12 oben sowie in einem orientierenden
Ubersichtsplan "Verbindung Langsamverkehr (Fussgdnger)" findet sich neu der Hinweis, dass in Koordination
mit der Gemeinde (Hauptabteilungen Hochbau/Raumplanung und Tiefbau/Umwelt) die Verbindung zwischen
Dorfplatz und Quartierplanung insbesondere fiir den Fussgéngerverkehr auf der Achse Himmelrichweg / Mtihle-
bachweg als geeignet betrachtet und festgelegt wird, da es sich um eine verkehrsarme Erschliessungsachse
handeln soll. Dabei wird wohl bewusst ausser Acht gelassen, dass der Himmelrichweg mit einer Steigung von
bis zu 14 % fiir mobiltétseingeschrénkte Personen und Zweiradfahrer nicht zumutbar ist. Obwohl! von einer
qualitativ guten Erschliessung keine Rede sein kann (grosse Steigung, Umwegdistanz), wird diese Verbindung
dennoch als Haupterschliessung fiir den Langsamverkehr deklariert.

Fir uns ist jedoch offensichtlich, dass der Verbindungsweg im nordéstlichen Hangbereich in der Verldngerung
von Parzelle B-1640 eine massgebende externe Erschliessungsfunktion des QP-Areals fiir den Fussgénge-
rverkehr via Oberwilerstrasse Nr. 59 ausiiben wird. Dies steht jedoch im Widerspruch zu der Vorgabe im
Zonenreglement, welche die Verkehrsanbindung des QP-Areals an den Winzerweg vorschreibt.

Dieser Verbindungsweg wird im auflagerelevanten Quartierplan irrefiihrender Weise als "quartierinterne
Erschliessung” deklariert. Geméss QP-Reglement § 6 Abs. 2 lit. f stehen die quartierinternen Erschliessungen
der gesamten Bewohnerschaft des Quartierplan-Areals jederzeit zur Benutzung zur Verfiigung. Gegeniiber der
offiziell deklarierten Fussgéngerachse zwischen Dorfplatz und Quartierplan via Himmelrichweg stellt dieser
Verbindungsweg die kiirzere und damit atiraktivere Verbindung zwischen Allschwil Dorfolatz und dem QP-Areal
dar, auch wenn auf den letzten Metern bis zum Eingangsbereich (Oberwilerstrasse Nr. 59) ein Trottoir (noch)
fehlit.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des QP-Areals wird ein empfindlicher und nicht zu unterschétzender
Publikumsverkehr durch Besucher, Angestellfe und Bewohner erzeugt werden. Als Indiz fiir das erhéhte
Publikumsverkehrsaufkommen sei nochmals die hohe Anzahl von min. 87 Besucher- und 54 Stammparkplétzen
in der geplanten Autoeinstellhalle erwéhnt, die im Verkehrsgutachten ausgewiesen wurden. Es ist zu erwarten,
dass ein gewisser Anteil dieses Publikumsverkehrs mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln bis zum Dorfplatz
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gelangt und anschliessend — trotz Shuttlebus - den Weg zum QP-Areal zu Fuss fortsetzt (iber die besagte
Fussgéngerverbindung. Mit grosser Wahrscheinlichkeit wird diese Fussgédngerverbindung auch zusétzlichen
arealfremden "Durchgangsverkehr" ins dahinter liegende Naherholungsgebiet erzeugen.

Infolge des zu erwartenden (iberméssigen Langsamverkehrsaufkommens und dem damit verbundenen Eingriff
in unsere Privatsphére (abgesehen von der stérenden jedoch mit Sicherheit erforderlichen Wegbeleuchtung)
lehnen wir die geplante Fussgéngerverbindung im norddstlichen Hangbereich konsequent ab. Wir fordern den
Gemeinderat auf, sich flir die Anbindung jeglicher Verkehrsmittel via Winzerweg einzusetzen und das Konzept
der externen Erschliessung fiir den Langsamverkehr (iberarbeiten zu lassen.

Ein méglicher Lésungsansatz bietet sich im Zuge des Sanierungsprojekts "Oberwilerstrasse” und dem
geplanten neuen Verlauf der privaten Erschliessung der Parzellen C-961 und B-363 an. Die Gemeinde soll
diese giinstige Gelegenheit nutzen und sich beim Kanton fiir Massnahmen zur Erh6hung der allgemeinen
Verkehrssicherheit einsetzen. Mit der Realisierung eines durchgehenden einseitigen Troftoirs auf dem
relevanten Abschnitt bis zur Kreuzung Oberwilerstrasse / Winzerweg / Himmelrichweg kann eine attraktive und
qualitativ befriedigendere externe Anbindung des Fussgéngerverkehrs an das QP-Areal via Winzerweg
geschaffen werden. Gleichzeitig sollte auch der Kreuzungsbereich selbst hinsichtlich Fussgéngerfiihrung
(mangelnde Sichtweiten), Knotengeometrie und Ubersichtlichkeit / Sichtbarkeit normkonform umgestaltet
werden. Eine Uberpriifung der Knotenleistungsfahigkeit ist auf Grund des zu erwartenden héheren
Verkehrsaufkommens sowieso empfehlenswert.

Konzept Umgebungsgestaltung
Der heute im Zonenplan Siedlung noch explizit als "Griinzone (iberlagernd mit Hecke, Feldgehéize"
ausgewiesene Hangbereich entlang der nord-Gstlich verlaufenden Grenze zwischen den Parzellen C-1336
(Thomi-Hopf) und C-1305 (Holeeweg 12) sowie teilweise C-1414 (Holeeweg 14) soll kiinftig als Bestandteil des
Quartierplan-Perimeters gelten.

Wir begriissen es, dass die Eigentiimerschaft eine Okologische Aufwertung des Altersaufbaus des
strukturarmen Heckengehélzes durch Auslichtung des gleichalirigen Bestandes und Neupflanzungen im
Charakter einer Niederhecke sowie einzelnen grossen Bdumen vorsieht. Im heutigen Zustand stellen die
vorhandenen waldéhnlichen Hochstdmmer ein grosses Sicherheitsrisiko dar. Herab fallende Aste und
umstiirzende Bdume (wie diesen Sommer aufgrund mangelnder Griinpflege bereits im Bereich der
Gartenwohnungen Holeeweg 14 geschehen) kbnnen zu grésseren Gebédudeschédden und im unglinstigen Fall
sogar zu Personenschéden fiihren, fir welche die Eigentiimerschaft haftbar gemacht werden kann.

Bei den Neupflanzungen sind die Vorgaben des kantonalen "Gesetzes Ulber die Einfilhrung des Zivilge-
setzbuches" (EG ZGB) zwingend zu beriicksichtigen. Gemdss § 131 Abs. 2 dlirfen "einzelne Waldbédume,
grosse Zierbdume (wie Pappeln, Kastanienbdume und dergleichen), sowie Nussbdume auf éffentlichen Plétzen
und in privaten Gartenanlagen um Wohnhéuser nicht ndher als 6 m von der Nachbargrenze entfernt gepflanzt
werden".

Im Zusammenhang mit der Aussenraumgestaltung im betreffenden Hangbereich am nord-Gstlichen
Quartierplanrand, insbesondere entlang der Parzellengrenze, verlangen wir die Méglichkeit der nachbarschaft-
lichen Mitsprache bei dessen Konkretisierung. Ein entsprechender Vermerk (in Koordination mit Nachbarschaft)
und symbolischer Planeintrag (Hecke / Sichtschutz) soll im Quartierplan sowie im Reglement (Pflege / jéhrlicher
Schnitt) ergdnzt werden (vgl. QPR § 5 Abs. 7).

Schattenwurf durch Hauptbaute G

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten am nord-6stlichen Quartierplanrand mit der steilen Hangkante ist
durch die geplante Hauptbaute G (mit Sockelgeschoss, Erdgeschoss sowie Walmdach) - frofz Wahrung der
gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabsténde - wéhrend der Wintermonate mit einer mehrstiindigen Dauer-
beschattung der Gartenwohnungen Holeeweg 12 zu rechnen.

Gemaéss Schweizerischem Zivilgesetzbuch (ZGB) Art. 684 Abs. 1 ist "jedermann verpflichtet, bei der Ausiibung
seines Eigentums, wie namentlich bei dem Betrieb eines Gewerbes auf seinem Grundstiick, sich aller (iber-
méssigen Einwirkung auf das Eigentum der Nachbarn zu enthalten". Absatz 2 konkretisiert die (ibermdssigen
Einwirkungen wie folgt: "Verboten sind insbesondere alle schédlichen und nach Lage und Beschaffenheit der
Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Luftverunreinigung, (iblen
Geruch, Lérm, Schall, Erschiitterung, Strahlung oder durch den Entzug von Besonnung oder Tageslicht".
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Wir fordern daher die Bauherrschaft auf, den geplanten Hauptbau G in seiner lichten Héhe soweit zu reduzieren
bzw. das Gebéude soweit von der Hangkante zurlickzuversetzen, dass die Gartenwohnungen Holeeweg 12
wéhrend der Wintermonate nicht durch den Schattenwurf der Hauptbaute G beeintrdchtigt werden. Die
Bauherrschaft hat diesbeziiglich den Nachweis mit einem sogenannten "Schattendiagramm” zu erbringen.

Hydrogeologisches Gutachten

Geologisch befindet das QP-Areal auf jiingerem Deckenschotter und ist von Lésslehm umgeben. Aufgrund von
Verfrachtungen diirfte der Boden einen hohen Anteil an tonreichen und lehmigen Materialien aufweisen. Seine
Beschaffenheit ist daher kompakt und schwer. Der Bau der zweigeschossigen Tiefgarage sowie der
Kellergeschosse der Hauptbauten haben mit grosser Wahrscheinlichkeit Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
in den wasserfiihrenden unfterirdischen Schichten.

Wir fordern die Bauherrschaft daher auf, ein hydrogeologisches Gutachten zu erstellen, welches die zu
ergreifenden Massnahmen wéhrend der Bauphase und dem spéteren Betrieb des Areals aufzeigt. Negative
Auswirkungen auf die Hangstabilitét und dessen Wasserhaushalt sind zwingend zu vermeiden.

Erfreulicherweise verbietet das QP-Reglement Nebenbauten im Griinbereich fiir Heckenschutz (vgl. QPR § 4
Abs. 2). Dazu gehéren aus unserer Sicht jedoch auch unterirdische Bauten, die nach aussen kaum in
Erscheinung treten, wie z. B. Entliiftungsschéchte fiir die Autoeinstellhalle. Dies ist im QP-Reglement in § 4
Abs. 3 zwingend zu ergénzen.

Wir bitten den Gemeinderat um eine sorgféltige Behandlung unserer Anliegen mit entsprechender
Berticksichtigung im weiteren Planungsverlauf und danken fiir die Kenntnisnahme. Gerne stehen wir lhnen fiir
weiterfiihrende Erlduterungen zur Verfiigung.

Stellungnahme des Gemeinderates

1. Wahrung des Zonencharakters:

Gemaéss § 37 RBG bezwecken Quartierplane eine haushélterische Bodennutzung sowie eine architek-
tonisch und erschliessungsmassig gute, an die Umgebung angepasste und auf die Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung ausgerichtete Uberbauung eines zusammenhangenden Teilgebietes der Bauzonenfléche. In
§40 RBG ist festgeschrieben, dass Quartierpléne abweichende Bestimmungen zu den kommunalen
Zonenvorschiften enthalten kénnen. Die vorliegende Quartierplanung "Winzerweg" wurde beziiglich der
Ausnitzungsziffer im Vergleich der umliegenden Wohnzone W2 nur subtil angehoben (Erhéhung um knapp
5%, moglich wéren 10% Nutzungsbonus). Durch die Quartierplanung entsteht zusétzliche Qualitit, da der
Ziel- und Quellverkehr unmittelbar am Anschlusspunkt Oberwilerstrasse / Winzerweg in eine unterirdische
Einstellhalle gefihrt wird. Nur wenige Fahrten (Transportdienst, Vorfahrten zum Baubereich F und G) finden
oberirdisch statt. Mehrheitlich (Baubereich A bis E) wurde den Baubereichen die Nutzung einer
Wohnbauzone zugewiesen. Die Nutzungsart WG (Wohn- und Geschaftsnutzung) beansprucht lediglich ca.
10% des gesamten Nutzungsmasses. Aus diesem Grunde wird der Zonencharakter als gewahrt erachtet.

2. Mehrverkehr (MIV), L&rmimmissionen:

Aufgrund der zusétzlichen Auto-Abstellpldtze (54 Stamm- und 87 Besucherparkplitze) sowie dem
Transportdienst zum Dorfkern werden keine erhéhten Larmemissionen oder Umweltbelastungen erwartet.
Die Bebauung entspricht dichtemé&ssig der umgebenden Zone W2 und ist somit im Zonenplan Siedlung und
im kommunalen Strassennetzplan beziiglich Infrastruktur und Verkehrsaufkommen bereits entsprechend
vorgeplant. Durch die Quartierplanung entsteht zusatzliche Qualitat, da der Ziel- und Quellverkehr
unmittelbar am Anschlusspunkt Oberwilerstrasse / Winzerweg in eine unterirdische Einstellhalle gefiihrt
wird. Nur wenige Fahrten (Transportdienst, Vorfahrten zum Baubereich F und G) finden oberirdisch statt.
Diese Frequenzen sind jedoch larmmassig weit wunter der Grenzwertfestsetzungen der
Larmschutzverordnung und werden von der Umgebung kaum wahrgenommen (Larm-Empfindlichkeitsstufe
ES Il, genauso wie im QP "Holeepark™).
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3. Anbindung Langsamverkehr:
Der Fussgangerzugang im norddstlichen Hangbereich der Quartierplanung "Winzerweg" dient
ausschliesslich als quartierinterne Erschliessung und steht der gesamten Bewohnerschaft des Quartierplan-
Areals jederzeit zur Benitzung zur Verfligung (vgl. § 6 Abs. 2 lit. f Quartierplan-Reglement). Ein
durchgehender Fussgangerweg fir Wanderer und Spaziergénger in Richtung Winzerweg ist nicht
vorgesehen. Der angepasste Fussweg fuhrt durch die Heckenlandschaft. Der Fussganger wird somit kaum
wahrgenommen. Dadurch wird die Privatsphare nicht tangiert.
Der Ausbau "Oberwilerstrasse" ist ein Kantonsprojekt und liegt somit in dessen Kompetenzbereich. Die
Quartierplanung hat keinen Einfluss auf diese Planung. Sie koordiniert lediglich den Platzbedarf fir den
Strassenausbau (vgl. QP "Abzutretende Parzellenflache fir Kantonsstrassenprojekt Oberwilerstrasse”).
Beim projektierten Verkehrsknoten Oberwilerstrasse / Winzerweg / Himmelrichweg werden samtliche
sicherheitsrelevanten Punkie (Sichtweiten fir Fussganger und Fahrzeuge, Knotengeometrie, etc.)
berlicksichtigt. Die Erschliessung fur die Fussgénger erfolgt, wie im Plan ,Verbindung Langsamverkehr®
dargestellt, Gber den Himmelrichweg und den Mithlebachweg zum Dorfkern. Im Weiteren setzt sich die
Gemeinde beim Kanton daflr ein, dass das Trottoir in der Oberwilerstrasse bis zum Rebgass!i weitergefiihrt
wird. Somit kdnnte die Fussgéngererschliessung auch Uber das Rebgassli erfolgen.
Fir mobilitdtseingeschrénkte Personen steht ein Transportdienst zur Verfligung, welche die Anbindung der
QP Uberbauung ins Dorf gewéhrleistet.

4. Konzept Umgebungsgestaltung: )

Der Bereich (Boschung) zwischen Baukorper E bzw. G und der Uberbauung "Holeepark" ist gemass
rechtsgultigem Zonenplan Siedlung der Einwohnergemeinde einer Griinzone mit Hecke, Feldgehdlz
zugewiesen. Gestltzt auf das besagie Reglement sind die Hecken und Feldgehdlze im Bereich des QP
"Winzerweg" zwingend zu erhalten. Sie sollen den Siedlungsraum gliedern und dienen insbesondere dem
okologischen Ausgleich und als Vernetzungselement fiir Pflanzen und Tiere. Dabei ist die Vielfalt an
standortgerechten Baum- und Straucharten zu férdern. Diese Vorgaben sind im vorliegenden Quartierplan-
Reglement berlicksichtigt und naher definiert. Geméass § 5 Abs. 7 ist die Eigentimerschaft verpflichtet, die
Hecken und Feldgehdlze zu erhalten und auch aufzuwerten. Das Gehélz an der Gelandekante im
Nordbereich (Gehdlz 3) ist von mehrheitlich gleichaltrigen Bdumen dominiert und deshalb strukturarm. Aus
diesem Grund sieht das richtungsweisende Konzept vor, dass der Baumbestand ausgelichtet wird mit dem
Ziel, mehr Licht und Raum flr vielféltige und zahlreiche Gehdlzarten zu schaffen. Die Vegetation wird
dadurch im Stammbereich der Baume verdichtet und es entsteht eine gestufte Heckenstruktur mit niedrigen
Strauchern am Heckenrand und Baumen im zentralen Bereich der Hecke (siehe Darstellung im
Quartierplan; Schnitte A-A, C-C und D-D). Diese waldrandahnliche Struktur wird den Sichtschutz
verbessern und einen vielfaltigen Lebensraum fur Vdgel und andere Tiere bieten. Um diese Struktur zu
erzielen, ist das Auslichten des gleichalirigen Baumbestands zwingend notwendig, es ist jedoch in keiner
Weise vorgesehen, das bestehende Geholz ganzlich zu roden. Einheimische standortgerechte Bdume in
gesundem Zustand und Wuchs sollen erhalten bleiben, sofern sie im Einklang mit den dkologischen Zielen
und den gesetzlichen Vorgaben stehen.

Um zu gewahrleisten, dass der Eingriff in das bestehende Gehdlz im Einklang mit den naturschitzerischen
Anliegen steht, ist vorgesehen, dass die Bauherrschaft die zu entfernenden Badume in Zusammenarbeit mit
der Gemeinde bestimmt. Dabei wird die Gemeinde den Experten und Revierférster Markus Lack beiziehen,
um den bestmdéglichen Schutz zu gewahrleisten. Die Gemeinde geht ausserdem auf den Vorschlag ein, die
interessierte Nachbarschaft einzubeziehen und wird, zusammen mit der Bauherrschaft und dem
Revierforster, eine Begehung organisieren, um vor Ort detailliert Uber den Eingriff zu informieren. Die
Sicherheitsrelevanz der bestehenden Bepflanzung sowie die Grenzabstédnde der neuen Bepflanzung
(geméass dem Gesetz Uber die Einflihrung des Zivilgesetzbuches) werden hierbei in jedem Falle
beriicksichtigt.
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5. Schattenwurf durch Hauptbaute G:
Unter Kapitel 4.10 im Planungs- und Begleitbericht sind die gesetzlichen Grenzabstinde zu den
Nachbarparzellen untersucht bzw. nachgewiesen worden. Die Abbildung 7 zeigt deutlich, dass der
Hauptbau G die Grenzabsténde zur Nachbarparzelle C1305 um ein Vielfaches einhalt. Das Projekt bzgl.
Baukérper G bleibt somit unverandert.

6. Hydrologisches Gutachten:
Im Nahbereich der sldlichen Hangkante wird im Rahmen des Bauprojektes durch Fachbeurteilung die
Bautéatigkeit der Baubereiche E und G begleitet. Dadurch wird die Stabilitdt des nordlichen Gelandesprungs
jederzeit sichergestellt (Massnahme auf Stufe Baugesuch). Bezliglich den Naturgefahren (Gefahrenbereich
Rutschung) sind sémtliche gesetzliche Vorgaben und Randbedingungen eingehalten. Dabei ertibrigt sich
ein weiteres Fachgutachten.

7. Grinbereich mit Heckenschutz:
Geméss Quartierplan reicht der Bereich fir unterirdische Bauten nicht in den Grinbereich mit
Heckenschutz. Eine bauliche Massnahme in diesem Bereich ist auch nicht vorgesehen. Zudem verbietet
das Ubergeordnete Recht eine Bebauung von Naturschutzzonen.

Entscheid des Gemeinderates: teilweise eintreten auf Ziffer 4 (Begehung und Umsetzung mit einem
Experten), nicht eintreten auf Ziffern 1,2, 3, 5, 6 und 7

' 12 Eingabe von Herrn René Vogt, Herr Martin Vogt und Herrn Lukas Vogt

Mit der Thomi-Hopf-Stiftung (THS) und unsere Familie haben schon mehrere Besprechungen stattgefunden, bei
denen wir verschiedene Anliegen im Grenzbereich der Parzellen C-1336, C-961 und B-363 besprochen haben.
Laut (iberarbeiteter Planauflage zum Quartierplan (QP)-Winzerweg vom 8. 7. 2016 soll die Parzelle C-961 der
Eigentiimer Martin und Lukas Vogt aus dem Quartierplan ausgenommen und neu der Wohnzone W2
zugeschlagen werden, was wir begriissen. Dabei soll jedoch die Erschliessung dieser Parzelle C-961 neu liber
die Parzelle C-1336, welche den Quartierplan umfasst, sichergestellt werden.

Dagegen ist unsererseits grundsétzlich nichts einzuwenden. Die Eigentiimer von Parzelle C-961 bestehen
jedoch darauf, dass auch ihre bisherige, bestehende Zu- und Ausfahrt von und auf die Oberwilerstrasse
gewéhrt bleibt. Zum einen, weil je nach allfédlligem Bauprojekt auf dieser Parzelle die Zu- und Ausfahrt am
bisherigen Ort mehr Sinn macht, da sie z. B. kostengiinstiger und / oder platzsparender ist. Zum anderen
besteht zwischen den Parzellen C-961 und C-1336 ein Niveau-Unterschied zwischen 1-2 m, weil das Terrain
der Parzelle C-1336 beim damaligen Bau der Villa Thomi-Hopf angehoben worden ist. Zudem ist anzufiigen,
dass die bisherige Zu- und Ausfahrt seit mehr als 100 Jahren besteht, so dass diese zweifelsohne auch durch
die Besitzstandsgarantie geschiitzt ist.

Weiter ist zu bemerken, dass die Parzelle B-363 von René Vogt, seit Jahrzehnten als Zu- und Wegfahrt von
bzw. zur Oberwilerstrasse hin lediglich noch (ber eine Fahrrechtsdienstbarkeit iiber die Parzelle C-961, die den
beiden Séhnen Martin und Lukas Vogt (ibertragen wurde, verfiigt. Von dieser Parzelle B-363 von René Vogt
macht eine Erschliessung via Parzelle C-1336 absolut keinen Sinn, weil diese noch einiges tiefer liegt. Fiir die
Parzelle B-363 muss die bisherige Zu- und Ausfahrt (iber die Parzelle C-961 am bestehenden Ort auf jeden Fall
erhalten bleiben.

Betreffend dem Quartierplan "Winzerweg" auf der Parzelle C-1336 haben wir noch folgende Fragen respektive
Anmerkungen:

Aufgrund der geplanten Wohn- und Geschéftsnutzung der Gebéude F und G (Verwaltung, Restaurant, Therapie
und Wellness) und der Wohnnutzung der Gebéude C und D ist auf der an unser Grundstiick angrenzenden
Strasse (Zufahrt Gebédude F und G wie Shuttlebus, Anlieferung und Abfallentsorgung) mit einem stark erhGhten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Dies geht direkt mit einer erhéhten Larmimmission auf unsere beiden
Parzellen B-363 und C-961 einher.

Es stellt sich daher die Frage ob Ldrmschutzmassnahmen notwendig sind.

Zudem erwarten wir, dass die Abfallentsorgung durch die AEH oder durch einen zentralen Sammelplatz im
Einfahrtsbereich Winzerweg / Oberwilerstrasse erfoigt.
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Der Nutzen des geplanten Fussweges von Gebédude G zur Oberwilersirasse ist aufgrund der limitierten und
schwierigen Platzverhélinissen (Wegbreite max. 1 m) und der erheblichen Niveauunterschiede (> 10m)
fragwiirdig. Im Weiteren mdchten wir festhalten, dass das Eigentum der Parzelle B-363 von Rene Vogt ca. 1 m
lber die bestehende Betonstiitzmauer hinausgeht.

Wir bitten Sie, unser Schreiben zu priifen und unsere Fragen schriftlich zu beantworten.

Stellungnahme des Gemeinderates

Larmschutzmassnahmen

Angrenzend an die Parzelle C961 ist entlang der Auffahrt zu den Gebauden F und G eine Hecke/Sichtschutz,
zur Emissionsminimierung, geplant. Diese wird, gemdss dem Quartierplan, in Abstimmung mit der
EigentUmerschaft der Parzelle C961 ausgearbeitet und erstellt. Im Ubrigen werden nur wenige Fahrten {iber die
offentliche Erschliessung zu den Baubereichen G + F erfolgen, da die gesamten Zu- und Wegfahrten direkt ab
bzw. zur unterirdischen Einstellhalle geplant sind.

Abfallkonzept

Das Einrichten einer zentralen Abfall-Sammelstelle im Einfahrisbereich Winzerweg/Oberwilerstrasse wurde
geprift. Aufgrund der geschiitzten Hecke entlang des Winzerwegs und der Oberwilerstrasse und der engen
Platzverhaltnisse im Einfahrtsbereich wurde von einer zentralen Sammelstelle Abstand genommen. Ausserdem
ist zu berticksichtigen, dass die Abfallsammel-Fahrzeuge in Zukunft (nach der Bebauung der Parzelle C961)
auch die Abfallabfuhr der Liegenschaften C961 und B363 gewahrleisten muss. Des Weiteren ist davon
auszugehen, dass mit einer zentralen Sammelstelle ebenso mit Larmimmissionen zu rechnen ist, wenn die
Abfallbehélter einzeln von der Villa und den restlichen Gebauden entlang der Zufahrtsstrasse zur zentralen
Sammelstelle transportiert werden.

Fussweg

Der Fussgangerzugang am Fusse der Quartierplanung "Winzerweg" dient ausschliesslich als quartierinterne
Erschliessung und steht der Bewohnerschaft des Quartierplan-Areals zur Verfigung (§ 6 Abs. 2 lit f. des
Quartierplan-Reglements). Die Wegverbindung ist fir diesen Zweck ausreichend.

Erschliessung
Die Erschliessungssituation der Parzellen C961 und B363 von der Kantonsstrasse ist direkt mit dem Kanton
Basel-Landschaft abzusprechen; dies liegt nicht im Kompetenzbereich der Gemeinde Alischwil.

Entscheid des Gemeinderates: nicht eintreten

13 Eingabe von Frau Rosmarie Vogt-Blauel und Herrn Peter Vogt-Blauel

Wir nehmen die Gelegenheit wahr, uns zu der erwédhnten Quartierplanung zu dussern, nachdem wir die neuen
Unterlagen auf der Gemeindeverwaltung angeschaut haben.

Das einzige, das uns gar nichtgeféllt, sind die geplanten heftigen Ausholzungen in den Gehélzbereichen 2 und
3 resp. der Bdschung zum Holeepark. Werden diese wie eingezeichnet ausgefiihrt, wirkt sich dies sehr
nachteilig auf die Privatsphédre und den Sichtschutz unserer Uberbauung Holeepark aus. Die im Holeepark-
Quartierplan definierten und verankerten Qualitdten beziiglich naturnahes Wohnen wéren dann (iberhaupt nicht
mehr gewéhrleistet.

Wir bitten Sie, unsere diesbeziiglichen Vorbehalte in den weiteren Planungsschritten zu berlicksichtigen. Fiir
Ihre Bemiihungen bedanken wir uns im Voraus und griissen Sie freundlich.
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Stellungnahme des Gemeinderates

1. Der Bereich (Boschung) zwischen Baukérper E bzw. G und der Uberbauung "Holeepark” ist geméass

rechtsgiltigem Zonenplan Siedlung der Einwohnergemeinde einer Griinzone mit Hecke, Feldgehdlz
zugewiesen. Gestitzt auf das besagte Reglement sind die Hecken und Feldgeholze im Bereich des QP
"Winzerweg" zwingend zu erhalten. Sie sollen den Siedlungsraum gliedern und dienen insbesondere dem
Okologischen Ausgleich und als Vernetzungselement fiir Pflanzen und Tiere. Dabei ist die Vielfalt an
standortgerechten Baum- und Straucharten zu férdern. Diese Vorgaben sind im vorliegenden Quartierplan-
Reglement berlicksichtigt und néher definiert. Gemass § 5 Abs. 7 ist die Eigentlimerschaft verpflichtet, die
Hecken und Feldgehdlze zu erhalten und auch aufzuwerten. Das Gehodlz an der Gelandekante im
Nordbereich (Gehdlz 3) ist von mehrheitlich gleichaltrigen Baumen dominiert und deshalb strukturarm. Aus
diesem Grund sieht das richtungsweisende Konzept vor, dass der Baumbestand ausgelichtet wird mit dem
Ziel, mehr Licht und Raum flr vielfdliige und zahlreiche Geholzarten zu schaffen. Die Vegetation wird
dadurch im Stammbereich der Baume verdichtet und es entsteht eine gestufte Heckenstruktur mit
niedrigen Strauchern am Heckenrand und Baumen im zentralen Bereich der Hecke (siehe Darstellung im
Quartierplan; Schnitte A-A, C-C und D-D). Diese waldrandahnliche Struktur wird den Sichtschutz
verbessern und einen vielféltigen Lebensraum fir Végel und andere Tiere bieten. Um diese Strukiur zu
erzielen, ist das Auslichten des gleichaltrigen Baumbestands zwingend notwendig, es ist jedoch in keiner
Weise vorgesehen, das bestehende Gehdlz génzlich zu roden. Einheimische standortgerechte B&ume in
gesundem Zustand und Wuchs sollen erhalten bleiben, sofern sie im Einklang mit den &kologischen Zielen
und den gesetzlichen Vorgaben stehen.
Um zu gewahrleisten, dass der Eingriff in das bestehende Gehélz im Einklang mit den naturschiitzerischen
Anliegen steht, ist vorgesehen, dass die Bauherrschaft die zu entfernenden Baume in Zusammenarbeit mit
der Gemeinde bestimmt. Dabei wird die Gemeinde den Experten und Revierforster Markus Lack beiziehen,
um den bestmdglichen Schutz zu gewahrleisten. Die Gemeinde geht ausserdem auf den Vorschlag ein, die
interessierte Nachbarschaft einzubeziehen und wird, zusammen mit der Bauherrschaft und dem
Revierfdrster, eine Begehung organisieren, um vor Ort detailliert Gber den Eingriff zu informieren.

2. Die Distanz zwischen den geplanten Neubauten und der bestehenden Siedlung am Holeeweg betragt
mindestens 25 m. Die gesetzlichen Grenzabstdnde (vgl. Planungs- und Begleitbericht Kapitel 4.10) werden
bei weitem Ubertroffen (+ 17 m). Aufgrund dieses enormen Abstandes und der dort befindlichen Hecke
entsteht eine Uberdurchschnittliche Einpassung in die bestehende Siedlung. Sicht- und Larmschutz sind
damit mehr als gewahrleistet.

Entscheid des Gemeinderates: teilweise eintreten auf Ziffer 1 (Begehung und Umsetzung mit einem
Experten), nicht eintreten auf Ziffer 2

14  Eingabe von Frau Yvonne Hurter und Herrn Max Hurter

Siehe Stellungnahme zu Eingabe 02

15 Eingabe von Frau Anna Schubart Wellensiek und Herrn Yorck Wellensiek

Wir beziehen uns in diesem Schreiben auf die "Uberarbeitete Quartierplanung Winzerweg". Fristgerecht
méchten wir nun die Gelegenheit nutzen uns erneut zu dussern. Der Hangbereich welcher nun als "Griinzone /
Hecke Feldgehélz (Gehblz 3)" bezeichnet wird, ist dusserst unbefriedigend geldst.

Der "Konzepitplan Umgebungsgestaltung" von der Firma Menarvis soll die Griinzone (Gehdéizbereich 3)
ausgelichtet und nur noch durch einzelne grosse Bdume bereichert werden.

Wir kénnen nicht nachvoliziehen warum die bestehenden Bédume und deren Artenvielfalt nicht geschiitzt werden
kénnen. Fiir unsere Familie und wir denken auch fiir die Umgebung ist dieser dichtbegriinte und urspriingliche
Hang von grosser Bedeutung. Wir méchten lhnen in diesem Brief nochmals einige Argumente darlegen:
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1. Schiitzenswerter Platz fir heimische Tiere und Baumarten: (Gehélz 3). Flora und Fauna
(Waldkauzpérchen) haben sich im Griinglirtel angesiedelf. Uniibertreffbar im Friihling und Sommer
belegbar ist das vielféltige Vogelzwitschern sowohl am frilhen Morgen wie auch tagsiiber. Der bestehende
Waldglirtel am Hang mit Rotbuchen, die Griinanlage der bestehenden Siediung Holeepark mit der
geplanten Siedlung Winzerweg. Nur die Erhaltung der bestehenden Bewaldung sorgt fir den im
Planungsbericht angestrebten "Gkologischen Ausgleichs” sowie die 6kosystematische Vernetzung. Der
Bestand muss erhalten bleiben und gemeinsam definiert werden.

2. Auf Seite 8 des Berichtes der Life Sciences AG ist eine Bestandsaufnahme der Gehdlzer aufgelistet man
staunt doch recht wie selektiv diese Bestandsaufnahme ausgefallen ist und die bestehende Vielfalt kldglich
darstellt. Auch sind im diesem Bereich nur Niederhecken vorgesehen die in keinem Fall dem heutigen
Bestand und Vielfalt gleichkommt. So entsteht eine einténige Landschaft mit hohen Unterhaltskosten.

3. Wohnqualitét: der bestehende Waldgiirtel ist Pufferzone zwischen den beiden Siedlungen, gleichzeitig ein
beidseitiger Sicht- wie auch ein Ldrmschutz (Hier bewusst auch der Flugldrm Schutz erwdhnt sein muss).
Bei uns im Holeepark wohnen viele Kinder, welche sich bei schénem Wetter ganzjéhrig gerne draussen
aufhalten und dadurch ist mit Ld&rmemissionen zu rechnen. Der dichte Waldglirtel sorgt dafiir sorgt, dass die
Bewohner beider Siedlungen eine gewisse Privatsphére, Ruhe und Eigenstédndigkeit geniessen kénnen.
Zudem hat man das Gefiihl, mitten im Griinen zu wohnen. Eine weitgehende Rodung des Hanges hat einen
betréchtlichen Einfluss auf die Wohnqualitét unserer Siedlung am Holeeweg. Zu bedenken ist dass im
Quartierplan Holeepark auf den Erhalt des Baumbestandes hingewiesen wiirde.

Aus diesen dargelegten Griinden, bitten wir Sie ausdriicklich darum, auf die Rodung des Hanges (Zone C-
1305/C-1414) hinter den H&dusern 8, 14 und 14a zu verzichten und die bestehende Begriinung méglichst
vollumfénglich beizubehalten.

Stellungnahme des Gemeinderates

Der Bereich (Béschung) zwischen Baukérper E bzw. G und der Uberbauung "Holeepark" ist geméss
rechtsglltigem Zonenplan Siedlung der Einwohnergemeinde einer Griinzone mit Hecke, Feldgehdiz
zugewiesen. Gestltzt auf das besagte Reglement sind die Hecken und Feldgeholze im Bereich des QP
"Winzerweg" zwingend zu erhalten. Sie sollen den Siedlungsraum gliedern und dienen insbesondere dem
okologischen Ausgleich und als Vernetzungselement fiir Pflanzen und Tiere. Dabei ist die Vielfalt an
standortgerechten Baum- und Straucharten zu fordern. Diese Vorgaben sind im vorliegenden Quartierplan-
Reglement berlcksichtigt und naher definiert. Gemass § 5 Abs. 7 ist die Eigentimerschaft verpflichtet, die
Hecken und Feldgehdlze zu erhalten und auch aufzuwerten. Das Gehdlz an der Gelandekante im Nordbereich
(Geholz 3) ist von mehrheitlich gleichaltrigen Baumen dominiert und deshalb strukturarm. Aus diesem Grund
sieht das richtungsweisende Konzept vor, dass der Baumbestand ausgelichtet wird mit dem Ziel, mehr Licht
und Raum fir vielfaltige und zahlreiche Gehélzarien zu schaffen. Die Vegetation wird dadurch im Stammbereich
der Baume verdichtet und es entsteht eine gestufte Heckenstruktur mit niedrigen Strauchern am Heckenrand
und Baumen im zentralen Bereich der Hecke (siehe Darstellung im Quartierplan; Schnitte A-A, C-C und D-D).
Diese waldrandahnliche Struktur wird den Sichtschutz verbessern und einen vielfaltigen Lebensraum fiir Végel
und andere Tiere bieten. Um diese Struktur zu erzielen, ist das Auslichten des gleichaltrigen Baumbestands
zwingend notwendig, es ist jedoch in keiner Weise vorgesehen, das bestehende Gehdlz ganzlich zu roden.
Einheimische standortgerechte Baume in gesundem Zustand und Wuchs sollen erhalten bleiben, sofern sie im
Einklang mit den 6kologischen Zielen und den gesetzlichen Vorgaben stehen.

Um zu gewahrleisten, dass der Eingriff in das bestehende Gehdlz im Einklang mit den naturschiitzerischen
Anliegen steht, ist vorgesehen, dass die Bauherrschaft die zu entfernenden Baume in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde bestimmt. Dabei wird die Gemeinde den Experten und Revierférster Markus Lack beiziehen, um den
bestmdglichen Schutz zu gewahrleisten. Die Gemeinde geht ausserdem auf den Vorschlag ein, die interessierte
Nachbarschaft einzubeziehen und wird, zusammen mit der Bauherrschaft und dem Revierférster, eine
Begehung organisieren, um vor Ort detailliert (iber den Eingriff zu informieren.

Entscheid des Gemeinderates: teilweise eintreten (Begehung und Umsetzung mit einem Experten)
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4. Bekanntmachung / Beschliisse

Der vorliegende Mitwirkungsbericht wird, gestiitzt auf § 2 der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz
(RBV), bei der Gemeindeverwaltung offentlich aufgelegt und auf der Homepage der Gemeinde Allschwil
publiziert. Die Bekanntmachung wird im Allschwiler Wochenblatt angekiindigt.

Der Gemeinderat beschliesst wie folgt:

- Der Mitwirkungsbericht zur Quartierplanung "Winzerweg" wird genehmigt.
- Der Schlussbericht Uiber das Mitwirkungsverfahren wird wahrend 30 Tagen &ffentlich aufgelegt.

- Den Mitwirkenden wird der Bericht direkt zugestellt.

Allschwil, 14. November 2016 GEMEINDERAT
GRB Nr. 501 vom 9. November 2016 _ Prasidentin Verwalter a.i.
{ L < -~<“\\ ; 1

Nicole Nussli-Kaiser Dr. Albert Schnyder





