B ALLSCHWIL

Geschaft 4740A

GEMEINDERAT

Beantwortung der Interpellation
von Matthias Hauptli, GLP,
und Sandro Felice, Grine,

betreffend
Muhle als Kultur- und Ausstellungsraum

Bericht an den Einwohnerrat
vom 29. April 2025

2024-0151 /77182 1/6



Bericht des Gemeinderates an den Einwohnerrat Allschwil
Beantwortung der Interpellation der GLP / Griine betreffend Mihle als Kultur- und Ausstellungsraum, Geschéft 4740A

Inhalt Seite
1. Ausgangslage 3
2. Antworten des Gemeinderates 4
Beilage/n

= keine

2024-0151 /77182 2/6



Bericht des Gemeinderates an den Einwohnerrat Allschwil
Beantwortung der Interpellation der GLP / Griine betreffend Mihle als Kultur- und Ausstellungsraum, Geschéft 4740A

1. Ausgangslage

Am 11. Juni 2024 reichten Matthias Hauptli, GLP, und Sandro Felice, Griine, eine Interpella-
tion mit folgendem Wortlaut ein:

Die Muhle in Allschwil ist wertvolles kulturelles Erbe und denkmalgeschiitzt. Die Mihle und
der dazugehérige Mihlestall wurden im 2012 im Baurecht an eine AG verkauft. Seit mehr als
einem Jahr ist die Muhle nun geschlossen, weil kein neue/r Pachter/in gefunden wurde.
Scheinbar gestaltet es sich schwierig, das Lokal kommerziell zu betreiben. Die ausgeschrie-
benen Kosten fir die Miete der gesamten Anlage inkl. der Einliegerwohnung liegen bei
11'000.- pro Monat bzw. 132'000.- im Jahr.

Im Geschaft Nr. 3981/3970A/4013A mit Bericht vom 23.11.2011, das den Beschluss des
Verkaufs der Mihle bewilligt hat, und auf dessen Basis aufgrund des Behordenreferendums
die Volksabstimmung stattgefunden hat, ist festgehalten, dass grundbuchlich gesichert wird,
dass die Liegenschaft als Kultur- und Ausstellungsraum zu denselben Konditionen wie da-
mals zur Verfligung steht.

7.2  Der Gemeinderat wird mit der Ausarbeitung und dem Abschluss_ des Grgndstdckka_ufven
trages zum Fortfihrungswert von mindestens CHF 922‘500 sowie des Dlenstbarkeltsvgr-
trages beauftragt, welcher die langfristige, grundbuchlich gescherte Nutzupg der Lie-
genschaft Mihlebachweg 41 (,Mhle") als Restaurationsbetrieb, und “der_Llegenschaft
Muhlebachweg 43 (,Muhlestall”) als Kultur- und Ausstellungsraum fur d'le Allschwiler
Vereine und die Gemeinde Allschwil zu denselben Konditionen wie heute sicherstellen.

7.3 Fiir den Verkauf der Lieaenschaften wird ein Kredit von CHF 30'000 aenehmiat.

Fragen:

In dem Zusammenhang bitten wir um schriftliche Beantwortung folgender Fragen:

¢ Welche Auflagen wurden im Baurechtsvertrag gemacht?

¢ Unter welchen Bedingungen kann die Gemeinde den Heimfall austiben und zu welchem
Preis?

¢ Ist ein vorzeitiger Heimfall méglich, nachdem die Auflage zur Flhrung eines Restaurants
nicht mehr erfillt wird?

e Warum wurde die Nutzung des Muhlestalls als Kultur- und Ausstellungsraum nur fiir 10
Jahre im Grundbuch gesichert?

¢ Was unternimmt der Gemeinderat, um die langfristige Nutzung des Miihlestalls weiterhin
als Kultur- und Ausstellungsraum fir die Allschwiler Vereine und die Gemeinde Allschwil
zur Verfligung zu stellen wie bei der Volksabstimmung kommuniziert?

o Ist der Gemeinderat im Kontakt mit den Eigentiimern, um gemeinsam nach Losungen zu
finden, damit die vorgegebene Nutzung wieder eingehalten werden kann?
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2. Antworten des Gemeinderates

Einleitende Bemerkung

Der Gemeinderat dankt den Interpellanten fir ihre eingereichten Fragen zur Situation der
Mihle in Allschwil. Die Mihle stellt ein bedeutendes kulturelles Erbe dar, dessen zuklinftige
Nutzung uns allen am Herzen liegt.

Im Baurechtsvertrag wurde die Nutzung des Miihlestalls fur kulturelle Veranstaltungen fir zehn
Jahre festgelegt. Nach Ablauf dieser Frist gibt es keine rechtlichen Mittel zur Durchsetzung
dieser Nutzung. Der Gemeinderat fuhrt derzeit eine umfassende Analyse des Bedarfs an kul-
turellen Raumen in der Gemeinde durch, um zu klaren, wie die kulturelle Nutzung langfristig
gesichert werden kann. Auch wenn der Vertrag nach zehn Jahren endete und keine Verpflich-
tung zur Nachfolgeregelung besteht, steht der Gemeinderat in engem Kontakt mit den Eigen-
timern, um mdgliche Lésungen zu erarbeiten.

Der Gemeinderat wird die Ergebnisse der Analyse nutzen, um gegebenenfalls weitere Schritte
gemeinsam mit dem Eigentiimer zu planen, falls ein beidseitiges Interesse besteht, den Mih-
lestall als 6ffentlichen kulturellen Treffpunkt nutzen zu kénnen.

Beantwortung der Fragen
¢ Welche Auflagen wurden im Baurechtsvertrag gemacht?

Neben den ublichen Auflagen wie Baurechtszins und Heimfall wurde im Baurechtsvertrag fest-
gehalten, dass die Baurechtsnehmerin verpflichtet ist, den Muhlestall weiterhin fir kulturelle
Veranstaltungen zur Verfigung zu stellen. Diese Auflage wird jedoch durch den damaligen
Gemeinderat relativiert, dass das entsprechende Mietverhaltnis lediglich fur die feste Dauer
von zehn Jahren — vom 1. Juni 2013 bis zum 31. Mai 2023 — unkiindbar vereinbart wurde.
Der Vertrag sieht keine Regelung fiir den Fall vor, dass nach Ablauf dieser Frist keine Verlan-
gerung erfolgt. Entsprechend endet die Nutzungspflicht ohne weitere Rechtsfolgen, sofern
keine neue vertragliche Vereinbarung getroffen wird.

Gemass Vertrag stellt die jeweilige Baurechtsnehmerin der Einwohnergemeinde Allschwil die
R&aumlichkeiten des Mihlestalls jahrlich wahrend zwei definierten Zeitfenstern zur Verfigung:
jeweils maximal einen Monat im Zeitraum Mai/Juni sowie einen weiteren Monat im Zeitraum
August/September. Die genauen Daten sind von der Gemeinde bis spétestens 30. September
des Vorjahres zu bestimmen und der Baurechtsnehmerin mitzuteilen. Diese Zeitfenster sind
verbindlich und kénnen nachtraglich nicht mehr gedndert werden. Fir die restliche Nutzung
der Kulturraume hat sich die Baurechtsnehmerin nach diesen Vorgaben zu richten.

Der Mietvertrag verlangert sich jeweils stillschweigend um zwei weitere Jahre, sofern er nicht
mindestens zwolf Monate vor Ablauf der Vertragsdauer von einer der Parteien mittels einge-
schriebenen Briefs gekiindigt wird. Die Mihle AG hat das Mietverhaltnis mit Schreiben vom
13. Mai 2022 unter Einhaltung der einjahrigen Kundigungsfrist per 31. Mai 2023 ordentlich
beendet.

Aus dem Baurechtsvertrag ergeben sich dartiber hinaus keine weiteren Verpflichtungen oder
Auflagen hinsichtlich der kulturellen Nutzung des Muhlestalls.

¢ Unter welchen Bedingungen kann die Gemeinde den Heimfall austiben und zu welchem
Preis?
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Wenn die Baurechtsnehmerin das ihr eingerdumte Baurecht in grober Weise Uberschreitet
oder die Verpflichtungen aus diesem Vertrag groblich verletzt (z.B. Erstellung von unzulassi-
gen Bauten, rechtswidrige Benutzung der Bauten und Freiflachen, Nichtbezahlung des Bau-
rechtszinses, Nichtbeachtung der tUbrigen Bestimmungen).

Fur die Berechnung des Preises des Heimfalls missten geeignete Parameter bestimmt wer-
den. Diese Berechnungen wirden von externen Spezialisten erstellt, was mit Kosten verbun-
den wére.

e |[st ein vorzeitiger Heimfall moglich, nachdem die Auflage zur Fihrung eines Restaurants
nicht mehr erfullt wird?

Nein. Gemass den vertraglichen Bestimmungen ist die Baurechtsgeberin grundsatzlich be-
rechtigt, die Rickubertragung des Baurechts auf sich selbst zu verlangen (vorzeitiger Heim-
fall), wenn die Baurechtsnehmerin das Baurecht in grober Weise Uberschreitet oder die ver-
traglich vereinbarten Verpflichtungen schwerwiegend verletzt.

Ein vorzeitiger Heimfall setzt jedoch zwingend voraus, dass die Baurechtsgeberin die Pflicht-
verletzung formell mahnt und der Baurechtsnehmerin die Heimfallabsicht mindestens sechs
Monate im Voraus per eingeschriebenem Schreiben androht. Erst wenn diese Voraussetzun-
gen erfillt sind und die Vertragsverletzung nicht innert Frist behoben wird, kann ein vorzeiti-
ger Heimfall rechtlich durchgesetzt werden.

Im vorliegenden Fall ist im Vertrag jedoch keine Pflicht zur Fiihrung eines Restaurationsbe-
triebs festgehalten, es wird lediglich ein entsprechendes Recht wird eingeraumt. Die einzige
ausdricklich genannte Verpflichtung ist die Schaffung einer Besichtigungsmadglichkeit fiir das
Publikum. Die Flhrung eines Restaurants wurde zwar im Rahmen der Volksabstimmung als
Argument fur die Zustimmung erwahnt, stellt jedoch keine rechtsverbindliche Vertragsauflage
dar.

Im Fall eines vorzeitigen Heimfalls gilt fir die Entschadigung der Artikel 779g Zivilgesetzbuch
(ZGB). Die Entschadigung ist Zug um Zug gegen Abgabe der Erklarung zur Ubertragung des
Baurechts an das Grundbuchamt zu leisten. Die H6he der Heimfallentschadigung richtet sich
analog nach den Regelungen zum ordentlichen Heimfall.

Die Liegenschaft «Mihle» stand nach dem Rickzug der bisherigen Betreiber tiber eineinhalb
Jahre leer. Bis Ende 2022 wurde dort ein Restaurant mit gehobener Kiiche gefuhrt. Nach-
dem der Betrieb altersbedingt aufgegeben wurde, gestaltete sich die Suche nach neuen
Pachtern schwierig. Zwischenzeitlich wurde das Gebaude im Rahmen eines temporéren
Gastronomiekonzepts zwischengenutzt. Diese Pop-up-Nutzung war von Beginn an als be-
fristete Losung konzipiert und wurde vorzeitig beendet. Ab dem 1. November 2024 wird das
Restaurant wieder regulér als Restaurant betrieben. Die langfristige Nutzung der Liegen-
schaft erfolgt im Rahmen des bestehenden Baurechtsvertrags.

e Warum wurde die Nutzung des Muhlestalls als Kultur- und Ausstellungsraum nur fiir 10
Jahre im Grundbuch gesichert?

Die zehnjahrige Nutzung des Muhlestalls fur kulturelle Veranstaltungen wurde vom damali-
gen Gemeinderat in Verhandlungen mit der Miihle AG vertraglich so festgelegt. Gemass Ver-
trag verlangert sich das Mietverhaltnis jeweils stillschweigend um zwei Jahre, sofern es nicht
mindestens zwolf Monate vor Ablauf der jeweiligen Mietdauer von einer der Parteien schrift-
lich auf postalischem Weg gekiindigt wird.

Die Baurechtsnehmerin, die Mihle AG, hat von diesem vertraglich vorgesehenen Kindi-
gungsrecht Gebrauch gemacht und den Mietvertrag mit eingeschriebenem Schreiben fristge-
recht beendet.
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e Was unternimmt der Gemeinderat, um die langfristige Nutzung des Miihlestalls weiterhin
als Kultur- und Ausstellungsraum fir die Allschwiler Vereine und die Gemeinde Allschwil
zur Verfigung zu stellen wie bei der Volksabstimmung kommuniziert?

Aktuell unternimmt der Gemeinderat keine direkten Massnahmen zur Sicherung der kulturel-
len Nutzung des Mihlestalls. Die Muhle AG (bt das ihr vertraglich eingeraumte Baurecht ge-
mass den bestehenden Vereinbarungen aus. Zudem hat die Muhle AG signalisiert, dass sie
mit der jetzigen Nutzung vollauf zufrieden ist und hier keine Anderungen vornehmen mochte.

¢ Ist der Gemeinderat im Kontakt mit den Eigentiimern, um gemeinsam nach Lésungen zu
finden, damit die vorgegebene Nutzung wieder eingehalten werden kann?

Die Eigentimerschaft wurde mehrmals schriftlich angefragt, ob ein Interesse an einer neuen
Vereinbarung mit der Gemeinde zur kulturellen Nutzung der Raumlichkeiten besteht. Gleich-
zeitig wurde darum gebeten, bei fehlendem Interesse eine kurze Begriindung mitzuteilen.
Bis zum Zeitpunkt der Berichterstattung ist seitens der Baurechtsnehmerin der Miihle AG
keine Rickmeldung erfolgt. Der Gemeinderat muss daher davon ausgehen, dass derzeit
kein Interesse an einer Zusammenarbeit in dieser Angelegenheit besteht.

Gestitzt auf diese Ausfiihrungen gilt die Interpellation nach ihrer Beratung im Rat als erfullt.

GEMEINDERAT ALLSCHWIL
Prasident: Leiter Gemeindeverwaltung:

Franz Vogt Patrick Dill
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