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Bericht des Gemeinderates an den Einwohnerrat Allschwil
Beantwortung der Motion von Bruno Gadola, SP-Fraktion, betreffend
Meilensteinplanung fiir den Lindenplatz, Geschaft Nr. 4224A

1. Ausgangslage

Die SP-Fraktion, vertreten durch Bruno Gadola, hat am 12. Januar 2015 eine dringliche
Motion mit folgendem Inhalt eingereicht:

"Meilensteinplanung fir den Lindenplatz

Antrag

1. Der Gemeinderat wird beaufiragt ein Meilensteinkonzept zu erarbeiten

2. Der Einwohnerrat spricht dafiir einen Invesfitions-Kredit von 30000 CHF
fiir das Jahr 2015

Begriindung

Um den begonnenen Prozess betreffend der kiinftigen Nutzung des
Lindenplatzes nicht zu verunmdéglichen resp. zu stoppen sollen 30000 CHF
fir eine Meilensteinplanung zur Verfligung gestellt werden.

Uber 500 Personen haben die von der IG Neuallschwil lancierte Petition
LLindenplatz — ein Begegnungsort fiir Neuallschwil“ unterschrieben.

Das vom Einwohnerrat (iberwiesene ,Freiraumkonzept” sieht beziiglich dem
Lindenplatz betréchtlichen Sanierungsbedarf vor.

Am 19. November 2014 fand unter der Leitung des Tiefbauamtes / Umwelt
und unter Beisein der Gemeindeprésidentin Nicole Niissli ein erster
Workshop zur kiinftigen Nutzung des Lindenplatzes statt. Anndhernd 50
Personen aus Neuallschwil nahmen mit hohem Engagement daran teil.
Dieser Effort der betreffenden Einwohnerinnen und Einwohner darf nicht
torpediert werden.

Mit dem beantragten Betrag soll wenigstens eine Meilensteinplanung
ermoglicht werden, die aufgrund des Workshops getétigt werden soll. Damit
kénnten besagte Arbeiten weitergefihrt werden.

Die Neugestaltung des Lindenplatzes ist ein jahrzehntelanges Anliegen der
Bevélkerung in Neuallschwil; diesem bevélkerungsreichen Quartier ist ein
respektables Zentrum angemessen.

Im Ubrigen verweisen wir auf den Inhalt des Offenen Briefes der IG
Neuallschwil an die Einwohnerrétinnen und Einwohnerréte."”

Der Einwohnerrat hat am 10. Februar 2015 einen Antrag der SVP-Fraktion auf Nicht-
Entgegennahme der Motion mit 9-Ja und 26-Nein Stimmen abgelehnt und damit die Motion
zur Beantwortung an den Gemeinderat Uberwiesen. Sie wurde jedoch nicht als dringliche
Motion Uberwiesen.

2013-0330/11795 3/5



Bericht des Gemeinderates an den Einwohnerrat Allschwil
Beantwortung der Motion von Bruno Gadola, SP-Fraktion, betreffend
Meilensteinplanung fiir den Lindenplatz, Geschaft Nr. 4224A

2. Erwagungen

Am 25. Marz 2015 beauftragte der Gemeinderat die auf solche Planungen spezialisierte
Firma Metron Raumentwicklung AG, Brugg mit den raumplanerischen Leistungen. Gestiitzt
auf die Petition "Der Lindenplatz — ein Begegnungsort fir Neuallschwil' vom Sommer 2013
und auf die Ergebnisse einer Dialogveranstaltung vom 25. Oktober 2014 wurde in
Zusammenarbeit mit den Hauptabteilungen Tiefbau — Umwelt und Hochbau — Raumplanung
sowie des Gemeinderates der begonnen Prozess weitergefiihrt und das vorliegende Konzept
in funf Verfahrensschritten erarbeitet.

Phase 1: Auswertung der Grundlagen

Phase 2: Definition der inhaltlichen Eckpunkte und Auswahl der Verfahrensart

Phase 3: Verfahrenswahl

Phase 4. Festlegen der Anforderungen aus Verwaltungs- und politischer Sicht sowie im
Kontext der gesamten Gemeinde

Phase 5: Kosten, Termine

Fazit der Meilensteinplanung

A. Inhaltliche Eckpunkte:

Ziel der Neugestaltung ist es den Lindenplatz in seiner Funktion als wichtigen
Begegnungsort in Allschwil sowie als Zentrum von Neuallschwil zu starken und besser in das
Quartier einzubinden. In einem Gesamtkonzept fir den Platz und seine Umgebung werden
auch Funktion und Betrieb eingeschlossen. Langfristig soll die Verbindung des Platzes zu
den angrenzenden Erdgeschossnutzungen gestarkt werden. Fur den bestehenden Kiosk
konnen ebenfalls alternative Vorschlage entwickelt werden.

B. Verfahren:

Aufgrund des zu erwartenden Auftragsvolumens und der Komplexitat soll ein Studienauftrag
im Dialogverfahren mit drei Planerteams durchgefitihrt werden. Nach Abschluss des
Verfahrens empfiehlt das Beurteilungsgremium einen Vorschlag zur Weiterbearbeitung,
worauf der Gemeinderat anschliessend liber die Auftragsvergabe entscheidet.

C. Zeitablauf:

Der Studienauftrag soll im Jahr 2016 vorbereitet und durchgefiihrt werden, die Planung und
Beantragung von Bundeszuschlssen soll 2017 bis 19 erfolgen, nicht zuletzt um die
Interessen Allschwils in Verhandlungen mit dem Kanton, der seinerseits bereits heute (ber
eine fertige Planung fiir die Baslerstrasse verfligt, angemessen vertreten zu koénnen. Die
Umsetzung wird erst 2020, nach der Bewilligung der Bundeszuschiisse im Rahmen des
Agglomerationsprogrammes (dritte Generation), erfolgen.

D. Finanzielles:

Die Kosten fiur die Durchfihrung des Studienauftrags im Dialogverfahren mit drei
Planerteams betragen gemass Offerte CHF 190'000.00 inkl. MWST. Der Betrag ist im
Budget 2016 bericksichtigt. Da die Planungen des Studienauftrags zu sehr
unterschiedlichen Losungen flihren kénnen, l8sst sich zum Ausfiihrungsaufwand des zu
wahlenden Projektes und den damit verbundenen Kosten derzeit noch keine belastbare
Aussage machen. Rechtsgrundiage ist eine separate Vorlage im Einwohnerrat, im Budget ist
das Projekt lediglich orientierenderweise aufgefihrt.
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Bericht des Gemeinderates an den Einwohnerrat Allschwil
Beantwortung der Motion von Bruno Gadola, SP-Fraktion, betreffend
Meilensteinplanung fiir den Lindenplatz, Geschéaft Nr. 4224A

Die Motion "Meilensteinplanung fiir den Lindenplatz", Geschéft Nr. 4224, kann mit der
Kenntnisnahme des Konzepts "Meilensteinplanung Lindenplatz" vom 23. September 2015
als erledigt abgeschrieben werden.

3. Kosten / Abrechnung Meilensteinplanung

Mit Beschluss vom 25. Marz 2015 erteilte der Gemeinderat der Firma Metron
Raumentwicklung AG, Brugg den Auftrag fir die Ausarbeitung des Konzepts. Die
Auftragserteilung erfolgte im freihandigen Verfahren (zuldssig im Baunebengewerbe bis
CHF 150'000.00 exkl. MWST gemass Ziffer 5.1 Schwellenwerte (Stand 2005) des
Beschaffungswesens Kanton Basel-Landschaft).

Arbeitsgattung Kredit gem. ERB Auftrag gem. GRB | Abrechnung z.L. ER 2015,
vom 10.02.2015 vom 25.10.2015 Konto Nr. 3420-3131.30
inkl. 8% MWST inkl. 8% MWST

Raumplaner-Leistungen CHF  30'000.00 | CHF 29'204.00 | CHF 27'372.65

4. Antrage

Gestutzt auf diese Ausfihrungen beantragt Ihnen der Gemeinderat

zu beschliessen:

4.1 Das Konzept "Meilensteinplanung Lindenplatz" vom 23. September 2015 wird zur
Kenntnis genommen.

4.2 For die Durchfuhrung eines Studienauftrags im Dialogverfahren genehmigt der
Einwohnerrat fur das Jahr 2016 den Betrag von CHF 190'000.00 inkl. MWST.

4.3 Die Abrechnung flr das Erstellen des Konzepts "Meilensteinplanung Lindenplatz" vom
23. September 2015 im Betrag von CHF 27'372.65 inkl. MWST wird zulasten der
Erfolgsrechnung 2015 genehmigt.

4.4 Die Motion Nr. 4224 wird als erledigt abgeschrieben.

GEMEINDERAT ALLSCHWIL
Prasidentin: Verwalter:

Nicole Nissli-Kaiser Dieter Pfister
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Meilensteinplanung Lindenplatz | Einleitung 4

1 Einleitung

Die Gemeinde Allschwil beabsichtigt die Aufwertung und Neugestaltung des Linden-
platzes in Neuallschwil. Der Lindenplatz ist bereits heute ein im Quartier beliebter Ort,
der vielfiltige Funktionen erfiillt. Der Lindenplatz ist mit dem alten Baumbestand ein
prigender Griinraum im Quartierbild, in direkter Nachbarschaft zur Tramhaltestelle ist
er ein viel begangener Durchgangsort und eine Schnittstelle im Fusswegenetz und mit
dem Spielplatz und den Sitzgelegenheiten bietet er ausserdem Aufenthalts- und Verweil-
moglichkeiten.,

Hintergrund des Aufwertungsvorhabens ist die dringliche Motion der SP-Frak-
tion des Einwohnerrats Allschwil ,Meilensteinplanung fiir den Lindenplatz®. Mit der
Motion werden die Anliegen aus der Petition ,Der Lindenplatz - ein Begegnungsort fiir
Neuallschwil“ von Sommer 2013 und die Ergebnisse eines Workshops mit der Quartier-
bevilkerung von Herbst 2014 aufgegriffen. Die Motion hat zum Ziel, den begonnenen
Prozess fortzufiihren, zu kliren wie sich die kiinftige Nutzung und Gestaltung des Lin-
denplatzes darstellen soll und diese anzugehen.

Aus den bereits erfolgten Schritten heraus, ldsst sich der Handlungsbedarf am
Lindenplatz wie folgt zusammenfassen:

« Aufwertung des Lindenplatzes als Quartierzentrum von Neuallschwil

» Aufwertung der stidtebaulichen Situation im Zentrum von Neuallschwil

» Sicherstellen eines attraktiven Aufenthalts- und Begegnungsorts fiir Jung und Alt

= Verbesserung der Verkehrssituation

» Verbesserung der Einbindung ins Quartier

+ Verbesserung des Zusammenspiels von angrenzenden EG-Nutzungen und Lin-
denplatz

Im Rahmen der vorliegenden Meilensteinplanung werden die Rahmenbedingungen und
Gestaltungsvorgaben fiir die Aufwertung des Lindenplatzes sowie das planerische Vor-
gehen definiert.
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2 Perimeter

*

Gestaltungsperimeter Lindenplatz Ideenperimeter Lindenplatz

~— Flache: ca. 4900 m? — Fléche: ca. 15°000 m?

enthalt: enthalt:

— engere Platzflache mit hohem Gestaltungsspielraum - angrenzender Abschnitt Baslerstrasse {(ca. 2600 m2)

— Strassenrdume mit noch zu klarenden funktionalen - Geviert Langmattweg-Lindenstrasse-Ulmenstrasse
Mindestanforderungen (ca. 4’700 m2?)

— Gebaudevorzonen mit noch zu kldrenden Zugriffsbe- — Geviert Baslerstrasse-Lindenplatz-Lindenstrasse
fugnissen {ca. 3°000 m?)
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Perimeter auf Orthophoto 2012 (Quelle: GeoShop
BaselLand, Download am 8.4.2015)

Anforderungen an die Gestaltung Lindenplatz
Gestaltungsperimeter:

4+Innerhalb des Gestaltungsperimeters ist eine Losung von Fassade zu Fassade zu pré-
sentieren, die Gestaltung, Funktion und Betrieb in einem Gesamtkonzept integriert. Ne-
ben der Frei- und Strassenraumgestaltung, kann ein alternativer Vorschlag fiir den be-
stehenden Kiosk gemacht werden (s.a. Kap. 3 ,Offentliche Nutzungen und Angebote®).

Ideenperimeter:

+Die Baslerstrasse soll als Bestandteil des Ideenperimeters einbezogen werden,
um Inputs zur Gestaltung des angrenzenden Kantonsstrassenraums zu erméglichen
(s.a. Kap. 7 ,Weitere Auflagen®). Im Vorgang zur Ausschreibung sollen die Gestaltungs-
spielrdume in diesem Bereich mit Gruner Ing. und dem Kanton Baselland besprochen
werden.

4+Die beiden in den Ideenperimeter einbezogenen Quartier-Gevierte Langmatt-
weg-Lindenstrasse-Ulmenstrasse und Baslerstrasse-Lindenplatz-Lindenstrasse sollen
mit stidtebaulichem Blickwinkel {iberpriift werden. Ziel ist es, Anregungen fiir eine Wei-
chenstellung zur langfristigen Optimierung der baulichen Rénder des Lindenplatzes zu
erlangen.




metron

Meilensteinplanung Lindenplatz | Offentliche Nutzungen und Angebote 7

3 Offentliche Nutzungen und Angebote

Grunfiachen”
Rebatton

Lindenplatz Angebote der Alltagsversorgung
Spielplatz, Grunflichen und Rabatten, Bume und Sitzgelegenheiten Lebensmittelméarkte, Apotheke,
Kiosk, Veloabstellplitze und Parkplétze Bécker

Gastronomie

Lindenexpress und Coiffeur, Papeterie, Zahnarzt

Restaurant Pizzeria Lindenplatz mit Potential zur Bestuhung auf den Platz
Restaurant Osteria Stemen und
Restaurant Harmonie in direkter N&he an der Baslerstrasse

Der Lindenplatz ist umgeben von einer Vielfalt an Nutzungen. An den Platzréindern be-
finden sich in den Erdgeschossen sowohl publikumsorientierte Angebote, als auch Woh-
nungen. Der Lindenplatz selbst bietet dem Quartier einen Spielplatz, Griinflichen mit
Sitzgelegenheiten und schattenspendenden Bdumen sowie einen Kiosk an der Tramhal-
testelle.

Durch den allseitig vorhandenen Verkehrsfluss zwischen dem Lindenplatz und
den umgebenden Bauten wie auch die starke Abgrenzung des Lindenplatzes zu den um-
liegenden Strassenrdumen (Hecken), stellt sich der Lindenplatz heute als introvertierter
Platz dar, der nicht im Dialog mit seiner Umgebung steht.
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1 Coop Lindenplatz

2 Restaurant Pizzeria Lindenplatz
3 Spielplatz Lindenplatz

4 Sitzgelegenheiten Lindenplatz

Anforderungen an die Gestaltung Lindenplatz

+Der Lindenplatz soll kiinftig seiner Bedeutung als Quartierzentrum von Neuallschwil
noch besser gerecht werden.

+Durch die Neugestaltung soll eine stirkere Verbindung zwischen dem eigentli-
chen Platz und den angrenzenden Erdgeschossnutzungen ermoglicht werden. Das Ge-
werbe soll dadurch eine Stirkung erfahren.

+Fiir den bestehenden Kiosk konnen alternative Vorschliage hinsichtlich Archi-
tektur, Angebot wie auch Standort gemacht werden.

+Weiterhin ist eine Wertstoffsammelstelle auf dem Lindenplatz unterzubringen
(Flachenbedarf ca. 80 gm).
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4 Grundeigentumsverhaltnisse

/ j ~ Grundeigentum Gemeinde Allschwil

4 |
,ﬁ Grundeigentum Kanton Baselland

- Grundeigentum Dritte / Private

metron
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1 Restaurant Lindenexpress

2 Wohnbauten Lindenplatz , Blickrichtung Bas-
lerstrasse

3 Migros Lindenstrasse, Blickrichtung Coop
4 Wohnbauten Baslerstrasse, Blickrichtung Basel

Anforderungen an die Gestaltung Lindenplatz

+Die Platzgestaltung soll von Fassade zu Fassade konzipiert werden.

+Die eingeschrankten Umsetzungsmoglichkeiten von gestalterischen Massnah-
men auf Privateigentum, insbesondere im Bereich der privaten Wohnliegenschaften,
werden insofern beriicksichtigt, als dass alle Losungsvorschlage auch ohne den Einbe-
zug der Privatparzellen in sich stimmig sein miissen.

+Bevor ein Konkurrenzverfahren zur Gestaltung des Lindenplatzes ausgeschrie-
ben wird, sollen die privaten Anstésser iiber den konzeptionellen Einbezug ihrer Gebau-
devorzonen informiert werden.

4+ Der Kanton als Grundeigentiimer und Projekttrager im Bereich Baslerstrasse
soll ebenfalls frithzeitig in den Gestaltungsprozess einbezogen werden.
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5 Zonenrechtliche Rahmenbedingungen

— Gebiete, die zur Entwicklung von Orts- und Quartier-
zentren bestimmt sind

— Zugelassen sind Wohnnutzung sowie mdssig sto-
rende Betriebe wie namentlich publikumsintensivere
Geschiftsbetriebe, Gaststétten und Kleinbetriebe mit
méssig stérenden maschinellen Einrichtungen

— Gebiete, die zur Erfullung &ffentlicher Aufgaben be-
ndtigt werden

— Zusdtzlich sind in beschranktem Umfange andere
Nutzungen zuléssig, sofern sie mit der Erflllung der
offentlichen Aufgabe (hier: Parkanlage) vertraglich
sind

— Mindestens 10 % der Grundsticksfléche sind als
zusammenhangender, mit standortheimischen Pflan-
zen naturnah angelegter Griinraumn zu gestalten und
zu pflegen

— Fur Bodenbefestigungen sind grundsétzlich wasser-
durchlassige Materialien bzw. Beldge zu verwenden
(kein Hartbelag)

— Naturnahe Dachbegriinungen und Wege etc. ohne
Hartbelag kénnen zur Halfte angerechnet werden

£ann it Ceorhiprpwanniiehi
— Gebiete, in denen nur aufgrund eines Quartierplans ge-
baut werden darf

— Gesamtiberbauung Lindenstrasse / Ulmenstrasse:

WG-Nutzung im EG (Ladencenter) / ilbrige Geschosse
Wohnnutzung

Ortshildschutzzone Lindenplatz
— Die Ensemble-Wirkung der Geb#udezeilen ist zu er-

halten. Sie gelten als wichtiges Zeugnis der Stadtent-
wicklung und der ortsbaulichen Struktur um den Lin-
denplatz. {...)

Der Lindenplatz ist als &ffentlicher Griin- und Erho-
lungsraum parkartig zu gestalten, zu erhalten und dau-
ernd vor Uberbauung freizuhalten, mit Ausnahme von
notwendigen Infrastrukturbauten des offentlichen Ver-
kehrs, der Ver- und Entsorgung sowie der Erholungs-
nutzung.

Eine Durchmischung von zugénglichen Flachen und
naturnahen Flachen ist anzustreben. Die Gehbereiche
sind grundsétzlich mit unversiegelten Materialien zu
befestigen. Die bestehenden Bdume (Hochstdmme)
sind zu erhalten und fachgereicht zu pflegen.
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1 Ortsbildschutzzone, Teil Gebdudezeile Baslers-
trasse

2 Ortsbildschutzzone, Ecke Apotheke am
Lindenplatz

3 Zentrumszone Lindenstrasse, Blickrichtung
Coop

4 Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen

Anforderungen an die Gestaltung Lindenplatz

+Die Ortsbildschutzzone Lindenplatz ist fiir die betroffenen Gebaudezeilen verbindli-
che Vorgabe. Fiir die ,,Parkanlage Lindenplatz“ werden die Festlegungen anhand mogli-
cher Losungsvorschlige tiberpriift.

+Die Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen Lindenplatz soll dem Zweck des
Quartierzentrums fiir Neuallschwil dienen. Die Festsetzungen hinsichtlich Gestaltung
und Materialisierung werden ebenfalls anhand méglicher Losungsvorschlédge tiberpriift.

+Die Zentrumszone 3-geschossig kann im Rahmen von stidtebaulichen Uberle-
gungen innerhalb des Ideenperimeters hinterfragt werden.
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6 Verkehrliche Rahmenbedingungen

Die verkehrlichen Rahmenbedingungen sollen vorgingig zur Gestaltung des Linden-
platzes im Rahmen einer Studie abgeklart werden. Die Verkehrsstudie soll die folgenden
Fragen beantworten:

— Wie gross ist das tégliche Verkehrsaufkommen im direkten Umfeld des Linden-
platzes?

— Auf welche Art kann das Verkehrsregime Lindenstrasse / Lindenplatz veran-

dert werden, ohne die Quartiererschliessung oder die Anlieferung im Gebiet zu

beeintrachtigen? ‘

Kann die Strasse Lindenplatz entlastet oder aufgehoben werden?

Kann die Lindenstrasse entlastet oder aufgehoben werden?

Kann das Quartier anderweitig erschlossen werden?

Ist ein Einbahnregime oder sind Sackgassen denkbar?

Wie sind die bestehenden Parkplitze ausgelastet? Gibt es im ndheren Umfeld

des Lindenplatzes alternative Flichen fiir Parkierungsangebote? Konnen die

Parkierungsflichen im Perimeter aufgehoben werden?

— Wieviele Veloabstellplédtze gibt es im direkten Umfeld des Lindenplatzes mo-
mentan? Wie sind diese ausgelastet? Wieviele Veloabstellplitze sollen kiinftig
angeboten werden und wo sind diese mit Vortiel anzuordnen?

— Wo liegen die Grenzen der gestalterischen Einflussnahmemdglichkeiten im Be-
reich Baslerstrasse (laufendes Kantonsstrassenprojekt)?
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1 Parkplitze Lindenplatz, Blickrichtung Restau-
rant Lindenexpress

2 Veloabstellplitze Ecke Baslerstrasse -
Lindenplatz (Neue Lsung im Auflageprojekt
Baslerstrasse enthalten)

3 Lindenstrasse, Blickrichtung Apotheke

mefron
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7 Weitere Auflagen

— gemdss Auflageprojekt Er-
neuerung und Umgestaltung
Baslerstrasse Etappe 1, Ab-
schnitt 2 Lerchenweg - Post-
strasse (22. August 2014)

— Strassenprojekt mit Tramhal-
testelle Lindenplatz

— Anpassungen und Renovati-
on Kiosk

— Ersatz der bestehenden Ve-
loabstellplétze Ecke Basler-
strasse - Lindenplatz durch 12
neue gedeckte Veloabstell-
platze

- Umsetzung friithestens 2019

— Attraktive Wohnhaus-Fas-

&
)

Y

sade mit Zeugnis der indust-
riellen Vergangenheit

Trafostation Lindenplatz

untergebracht in separatem Raum im Kioskgebdude

betrieben durch Genossenschaft Elektra Minchenstein (EBM)

EBM hat keine Sanierungs-/ Umbaupléne in nichster Zeit; Verkabelung wird
zusammen mit Umsetzung Kantonsstrassenprojekt erneuert und neu wird
ein unterirdischer Schacht im Trottoir eingebaut

Verschiebung ist grundsétzlich méglich, aber mit Aufwand verbunden und
muss zusammen mit dem Umbau der Kantonsstrasse erfolgen
Verschiebung wiare bewilligungspflichtig beim Starkstrominspektorat: Zeit-
bedarf Vorprojekt bis Bauende inkl. Bewilligungsverfahren ca. 1 Jahr

zu erwartende Kosten fir Verschiebung Trafostation: Fr. 150°-300°000
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1 Baslerstrasse, Blickrichtung Kiosk
2 Kiosk
3 Schiitzenswerte Fassade Wohnhaus Lindenplatz

Anforderungen an die Gestaltung Lindenplatz

+Das Kantonsprojekt ,Erneuerung und Umgestaltung Baslerstrasse” befindet sich in
der offentlichen Auflage und umfasst neben dem engeren Strassenraum auch den Kiosk
und die Veloabstellplitze auf dem Lindenplatz.

+Die Gestaltungsspielriume im Bereich Baslerstrasse (Ideenperimeter, vgl. Kap.
2 ,Perimeter) sollen vor dem Planungsstart mit Gruner Ing. und dem Kanton bespro-
chen werden.

+Falls alternative Vorschlédge fiir den Kiosk und die Veloabstellplitze gemacht
werden, wiirden diese Bausteine im Bauprojekt Baslerstrasse entsprechend ausge-
tauscht werden.

+Ein alternativer Standort fiir den Kiosk wire verbunden mit dem Versetzen der
bestehenden Trafostation im Kiosk-Gebaude. Der entstehende Aufwand miisste mit ei-
nem ausgewiesenen Mehrwert begriindet werden.

+Die aus Sicht der Gemeinde Allschwil schiitzenswerte Fassade am Lindenplatz
soll erhalten bleiben und in die stidtebaulichen Uberlegungen im Ideenperimeter inte-
griert werden. '
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8 Grobe Baukostenschatzung

Gestaltungsperimeter, Teil Strassenraum + private Gestaltungsperimeter, Teil Lindenplatz inkl. Strasse
Gebiudevorzonen Lindenstrasse Lindenplatz
— Flache: ca. 2°100 m? — Flache: ca. 2800 m?
— Annahme einfache Eingriffe, Belagserneuerung etc. — Annahme mittlere Eingriffstiefe, Belagsemeuerung,
= 300 Fr./m? Ausstattung, Bepflanzung, Beleuchtung (exkl. Klein-
>> Baukosten®=eeoxmatv: §30°000 Fr. architektur / Verschiebung Kiosk+Trafostation) = 500
Fr./m? -

>> Baukostenzprroximetv: 4 4 Mio. Fr.

Gestaltungsperimeter gesamt
— Fléche: ca. 4°900 m?

>> Baukosten®r~xmt (exk|. Honorar + MwSt.): 2.03 Mio. Fr.
>> + 20% Honorarkosten: 4107000 Fr.
>> + 8% MwSt: 195'000 Fr.

>> Baukosten@prroximativ: (ink]. Honorar + MwSt.): 2.65 Mio. Fr.

Erwartete Ko-Finanzierung:

-~ Bund (Férderung Massnahme Lindenplatz im Rahmen Aggloprogramm BL 3G): Annahme 20% der Baukosten:
5307000 Fr.

— Kanton (erwartete Ko-Finanzierung von alternativen Kiosk-Ldsungen im Umfang der nétigen Anpassungen gem.
Strassenprojekt): budgetiert sind Fr. 3507000 (exkl. MwSt.). Achtung: Verénderungen am Kiosk sind bisher nicht
einkalkuliert!)
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Die approximativen Baukosten werden bereits vor Beginn des Gestaltungsverfahrens
bendtigt, um die zu leistenden Entschidigungen der teilnehmenden Teams gemiss SIA
143 zu ermitteln,

Die Annahmen zur Eingriffstiefe sind vorlaufig und miissen anhand
der konkreten gestalterischen Losungen verifiziert werden. Nicht einkalku-
liert sind ausserdem mdgliche architektonische Massnahmen wie ein allfil-
liger Ersatzneubau des Kioskgebiudes (inkl. allfillig nétiger Verlegung der
Trafostation).

Der Perimeter und der Umfang der gestalterischen Einflussnahmemoglichkeiten
in den heutigen Strassenriumen steht noch in Abhéngigkeit von den Ergebnissen der
Verkehrsstudie (Erkenntnisse zu erwarten im Friithling 2016).

Die Grobkalkulation erfolgt iiber Flichenkennwerte und dient lediglich als Richt-
grosse in der Vorbereitung des Verfahrens.

Die vorgeschlagenen Gestaltungslésungen der Teams miissen auf Stu-
fe Vorprojekt konkretisiert und kalkuliert werden. Erst die im Rahmen des
Vorprojekts ermittelten Kosten des beriicksichtigten Anbieters bilden die
Basis fiir den zu vergebenden Auftrag.
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9 Planerisches Vorgehen 2016

Die Gemeinde Allschwil hat sich aufgrund noch beweglicher Rahmenbedingungen und
dem daraus resultierenden Bediirfnis nach Austauschmdoglichkeiten mit den Bearbei-
tungsteams fiir die Durchfiihrung eines Dialogverfahrens entschieden.

Aufgrund der zu erwartenden Auftragssumme des Folgeauftrags wird ein Studi-
enauftrag nach SIA-Ordnung 143 im selektiven Verfahren durchgefiihrt. Demnach steht
die Bewerbung mittels Referenzen in einem ersten Verfahrensschritt allen Interessier-
ten Fachplanern offen, insofern sie den in der Ausschreibung definierten Eignungskrite-
rien entsprechen.

Im Rahmen der Praqualifikation werden 3 Bewerberteams selektioniert und zur
Teilnahme am Studienauftrag eingeladen. Die eingeladenen Teams erarbeiten in Kon-
kurrenz Losungsvorschlige fiir die definierte Aufgabenstellung. Diese werden im Rah-
men eines Zwischenworkshops diskutiert und nach einer Weiterbearbeitungsphase ab-
schliessend nochmals prisentiert.

Das Beurteilungsgremium gibt eine Empfehlung {iber die Weiterbearbeitung des
am besten bewerteten Losungsvorschlags zu Handen Gemeinderat ab. Der Gemeinderat
entscheidet iiber die Auftragsvergabe.

Den Verfassern des am besten bewerteten Losungsvorschlags steht - vorbehaltlich
der entsprechenden Kreditbewilligung - der Aufirag iiber die Projektierung, Ausschrei-
bung und Realisierung des Lindenplatzes in Aussicht.
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Januar
Februar
Mirz
April

Mai

Juni

Juli
August
September
Oktober
November

Dezember

Vorbereitung
Gesamtverfahren

Praqualifikation

Studienauftrag

Bericht und
Kommunikation

Studienaufirag im selektiven Verfahren

Begleitung Studienauftrag

Projektorganisation, Terminplanung, Beteiligte /
Anfragen
Grundlagen zusammentragen und aufbereiten

Erarbeitung Pflichtenheft mit Aufgabenstellung und
Rahmenbedingungen

Kliren Verfahrensfragen, Abliufe, Zustindigkeiten,
Programmsitzung

offentliche Publikation, Ausschreibung
Vorpriifung und Beurteilung

Start Bearbeitungsphase Gestaltung Lindenplatz mit
Startveranstaltung und Fragenbeantwortung
Zwischen- Workshap

Abgabe Pline und Modell
Vorpriufung
Schlussprisentation und Beurteilung

Bericht des Beurteilungsgremicms
Zuschlagsverfiigung und Rekursfrist

Ausstellung und éffentliche Publikation

Paralelle Arbeiten

Absprache mit Kanton / Gruner Ing.
bzgl. Baslerstrasse

Information der betroffenen
Grundeigentiimer

Abschluss Verkehrsstudie
Abschluss Modellgrundlage

GR- Entscheid tiber Auftragsvergabe

910z udyabiop sayosuaueld | zjejduapulq Bunuejdulaysusjiay

0z
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10 Planungskosten

Verfahrensbeschrieb

Varianz

Dialog

Submission

Grobkosten Verfahrensbegleitung*

Vorbereitung/Grundlagen/
Organisatorisches

Priqualifikation

Studienauftrag (mit
vereinfachter Vorpriifung)

Berichterstellung /
Kommunikation

Total
Total inkl. MwSt.

Kosten Planungskredit

Verfahrensbegleitung*

Verkehrsstudie (als
Grundlage fiir die
Neugestaltung) inkl. MwSt
Preisgelder und
Entschidigungen 3 Teams
pauschal
Expertenhonorare
Beurteilung (3 Experten a
4.5 Tage Aufwand +
Kostenpriifer)**
Nebenkosten Verfahren
(inkl. Modellgrundlage + 5
Einsatze)**

Total Kosten ***
(Planungskredit)

Bewertung

Vorteile / Chancen

Nachteile / Risiken

21

Studienauftrag im selektiven
Verfahren

eingeschrankte Varianz durch
beschrankte Anzahl Teilnehmende

Dialog

Submission von Teamleistungen
Landschaftsarchitektur,
Architektur/Stadtebau und
Verkehrsplanung

10'000
20'000
30'000

8'000

68'000

73'500

73'500

25'000

75'000

30°000

16'000

189'500

Dialogmoglichkeiten / direkter
Kontakt Planungsburos /
Finflussnahmemoglichkeit auf
Projektentwicklung

Weniger grosse Varianz durch
beschrankte Anzahl Teilnehmer /
Gefahr der "Angleichung" der
Beitrage durch Feedback wahrend
Projekterarbeitung / grosserer
Organisattonsaufwand +
Sitzungsaufwand des Gremiums als
im anonymen Verfahren
(Projektwettbewerb)
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11 Grobterminplan Lindenplatz

Der nachfolgende Grobterminplan gibt einen Ausblick auf die Planungs- und Projektie-
rungszeit Lindenplatz bis zum mdglichen Baubeginn.

Noch zu koordinieren sind inshesondere:

+ Koordinationsgespriache mit Kanton Baselland bzgl. laufendem Projekt Baslerst-
rasse und gestalterischen Einflussnahmeméglichkeiten aus Blickwinkel Linden-
platz

» Abstimmung Bauablauf mit Bauzeit Baslerstrasse (der voraussichtliche Baustart
an der Baslerstrasse ist momentan noch nicht bekannt, die Etappierung ist noch
nicht geklért, ca. 2020-2025 wird im Abschnitt Lindenplatz gebaut)

« Informationsgespriche mit betroffenen Grundeigentiimern (bevor Gebaudevor-
zonen als Bestandteil der Aufgabenstellung kommuniziert werden)
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2016 2017 2018 2019 2020

Monat| eb{MariApr Mai| Jun| Jul| Au |Sep| Oklil\lrm{nn ‘eb Mar Apr| Mai Jun| Jul| Au|Sep| OkiiNovDeZ -ab|Man Apr|MailJun| Jul [ Au|Sep Okt|NoviDeZJ :"sh|Mélr Apr|Mai| Jun| Jul| Au(Sep OktiNoviDe: obiMé&n Apr| Malf Jul JuI|Au Sap Okt

Gemeinderat Ge‘@ung he n dit ] antfEnsgache abe

Vorlagen erarbeiten 1 ] 1

Einwohnerrat 4=

Kontakt Petition&re

Info Grundeigentiimer

Austausch mit Kanton (Baslerstr.)

Erstellen Verkehrsstudie 1

Studienauftrag Vorbereitung

Studienauftrag Préqualifikation

Studienaufirag Durchfihrung

Studienauftrag Kommu / Ausstellung

Vorprojekt (Kosten)

Bauprojekt / Baugesuch

Bewilligungsverfahren

Submission

Baubeginn erst nach Genehmigung Finanzierungsvereinbarung

zZyejduspurt uejdujuualqols | ziejduapuy] Bunuejduiaisusjion

Kantonsprojekt Baslerstrasse || ijekt|eFung, Eﬂenhlcr'\e Auflage, Mitwirkung + dringlicher Ersaz van schadhaiten Gl 1 und Oberleitungen J“ auzeit am Lindenplatz (-

Strategie Siedlungsentwicklung [ Leitblldprozesé e ]| | ‘

Strategie Siedlungsentwicklung [ Innenenwckluﬁgs'swafegfe i |

Revision Nutzungsplanung | ’ | | | | I | | ‘ [ Revision Nutzungsplanun;

Aggloprogramm 3G Beschluss Bundesbeitrage :] | I

Aggloprogramm 3G Leistungsvereinbarung

Aggloprogramm 3G Priifung Projekt durch Bund

Aggloprogramm 3G Finanzierungsvereinbarung Bund

Abstimmungstermine l|||||[|‘|‘ 1 ﬂ Il ﬂl}l{}"l'\||
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