ER-Sitzung vom 10. Februar 2026 - o

HH-'ALLSCHWIL

01.030 Einwohnerrat

Traktandum 1

Bericht des Gemeinderats vom 19.3.2025, sowie der Bericht der
Kommission fur Bauwesen und Umwelt, vom 17.12.2025, betreffend
Teilzonenplan und Teilzonenvorschriften Binningerstrasse -
Teilzonenplan, Teilzonenreglement sowie Mutation Baulinien, 1. Lesung
Geschéftsvertretung: GP Franz Vogt, Geschaft 4773 / A

Mehmet Can, Prasident: Ich weise darauf hin, dass es eine Weiterfihrung der 1. Lesung des
Teilzonenplans und der Teilzonenvorschriften Binningerstrasse. Franz Vogt wollte noch etwas
dazu sagen. Herr Vogt!

Franz Vogt, Gemeindeprasident: Geschatzter Herr Prasident, geschatzte Einwohnerratinnen und
Einwohnerrate, geschatzte Zuhdrerinnen und Zuhdrer. Ich habe dieses Geschaft vor einem Monat
vorgestellt und hindurchgefiihrt. Ich hatte es nun noch einmal kurz zusammengefasst, da es ja
doch ein sehr umfangreiches Geschaft ist, damit wir alle wieder wissen, worum es geht.

Der Teilzonenplan ist fur Allschwil ein bedeutungsvolles Geschéaft. Das Gebiet Binningerstrasse
wurde aus dem Zonenplan herausgeldst, um eine differenzierte, raumplanerische Lésung
ermaoglichen zu kdnnen. Der Teilzonenplan baut auf dem REK und auf dem Masterplan
Binningerstrasse auf. Er ist grundeigentiimerverbindlich.

Die Ziele sind:
e Es soll ein attraktives Mischgebiet mit Schwerpunkt Arbeiten und Wohnen geschaffen
werden. Im Gebiet gibt es bekanntlich grosse Versorgungszentren. Dies wiirde Wohnen
mit kurzen Wegen sehr begulnstigen.

e Die Bedingungen fir Fuss- und Veloverkehr sollen verbessert werden. Die
Voraussetzungen dazu sind eigentlich bereits optimal, da sich alles im Flachen befindet.

e Die 6V-Qualitat soll verbessert werden. Idealerweise, aber nicht zwingend mit dem Tram.
Die Verkehrsqualitat fir die Autofahrer soll nicht eingeschrankt werden, jedoch wird das
Gebiet viel Mehrverkehr nicht ertragen.

e Des Weiteren soll ein Augenmerk auf die Durchgriinung gelegt werden. Diese soll
gefordert und auch die Aufenthaltsqualitat soll entscheidend verbessert werden. Auch die
vertikale Verdichtung soll Durchgriinung erméglichen und den Fussabdruck verkleinern.

e Das Gewerbe bleibt wichtig, es soll weiterhin die Larmschutzzone Il gelten, die Zufahrten
sollen garantiert bleiben.

e Mit den einzelnen Zonen soll der betreffende Raum differenziert gelesen werden kénnen.
So unterscheidet man die Zonengruppe Wohn- und Geschéftszone und eine
Zentrumszone, wo eine Mischnutzung angedacht ist, und eine Gewerbezone, in der nur
gearbeitet werden soll, und dann noch die Wohnzone im Stockbrunnenrain.

e In der Zentrumszone ist zum Schutz des Gewerbes ein Mindestanteil Gewerbe von 70 %
vorgesehen. Zudem bleiben die Erdgeschosse weitgehend dem Gewerbe vorbehalten.
Dies nicht nur fir die Nutzung von Laden. Denken Sie daran, auch Handwerksbetriebe
sind auf Erdgeschosse angewiesen. Hinzu kommen noch Zonen mit Quartierplanpflicht.

Das ware der kurze Uberblick gewesen, worum es geht. Dann hatte ich noch einmal kurz
zusammengefasst, was der Gemeinderat zu den Antragen der KBU meint:
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e Mit der Fassadenbegrinung, die angerechnet werden soll, waren wir einverstanden.

e Auch mit der Wohn- und Geschéftszone Stockbrunnenrain mit Larmschutzstufe Il anstelle
Wohnzone Stockbrunnenrain kann sich der Gemeinderat einverstanden erklaren.

e Zum Ortsbildschutz Binningerstrasse fur die Liegenschaften 167 und 169 raten wir eher ab.
Und wenn man diese zwei Gebaude unter Schutz stellen will, raten wir, dass man sie als
einzelne Objekte schitzen wirde und man nicht eine Schutzzone errichten sollte.

e Den Passus, dass Leute keine Parkkarte beziehen kdnnten, ich bin mir nun nicht ganz
sicher, ob es in diesem Geschaft ist, halt der Gemeinderat fir unnétig. Es wiirde auch der
Gleichbehandlung von allen entgegenwirken.

e Beim Quartierplan Ziegelei Ost mochte die Kommission, dass der Anteil von Ateliers und
Handwerksbetrieben speziell festgehalten werden soll — dies ware fir den Gemeinderat so
weit okay. Man musste allenfalls die Formulierung leicht anpassen.

e Dann kommen wir zur Tramwendeschlaufe Gartenhof: Dazu wirde der Gemeinderat die
Umfrage bevorzugen, die Sie, wie man weiss, auf die nachste Sitzung verschoben haben.
Der Gemeinderat rat hier vom Vorschlag der KBU ab. Wir hatten den
Kompromissvorschlag, dass man die Parzelle A 788 als weisse Zone ausweisen wirde,
Art. 32 im Reglement zu dieser Zone Gartenhof wirde ersatzlos gestrichen, ebenso
wirden die Bestimmungen zur Zentrumszone Gartenhof in Art. 25 geldscht. Also, das wéare
der Vorschlag des Gemeinderats. Er wiirde beliebt machen, auf die Antrage 3 und 4 der
KBU zu verzichten.

e Im Weiteren habe ich das letzte Mal erwahnt, dass beim Schuppen des Pfortnerhauses die
Schraffierung wahrscheinlich falschlicherweise zu gross eingezeichnet wurde. Diese sollte
reduziert werden. Dies naturlich in der 2. Lesung.

Dies ware meine kurze Einfiuhrung.

Mehmet Can, Prasident: Herr Vogt, sind Sie fertig? Danke schdn. Herr Hauptli, haben Sie gleich
noch was? Nichts, okay. Kénnen wir gleich weiterfahren. Und zwar frage ich den Rat an, ob artikel-
oder abschnittsweise Beratung des Gemeinderatsberichts erwiinscht ist. Das ist nicht der Fall.
Somit kommen wir direkt zur 1. Lesung des Teilzonenreglements, Teilzonenplans
Binningerstrasse.

Dafir bitte ich den 2. Vizeprasidenten, die Artikel vom Reglement aufzurufen, bzw. der

Synopse der Version A der KBU vorzutragen. Der 1. Vizeprasident, Tim Sollick, soll bitte die
Wortbegehren melden. Danke schon.

Teilzonenreglement, Teilzonenplan bzw. Synopse «Binningerstrasse»

1. EINLEITUNG Seite 9

keine Wortmeldung

1.1 Allgemeine Bestimmungen Seite 9

keine Wortmeldung

Art. 1 Bestandteile, Geltungsbereich

keine Wortmeldung
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Art 2 Zweck und Ziele

keine Wortmeldung

2. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN Seite 10

keine Wortmeldung

2.1 Allgemeine Bauvorschriften Seite 10

keine Wortmeldung

Art. 3 Parzellenflache fir bauliche Nutzung Seite 10

keine Wortmeldung

Art. 4 Ausnutzungsziffer Seite 11

keine Wortmeldung

Art. 5 Grinziffer Seite 13

Tim Séllick, 1. Vizeprasident: Urs PoZivil, bitte!

Urs Pozivil, FDP-Fraktion: Geschatzter Prasident, liebe Kolleginnen und Kollegen. Ich habe nur
eine grundsatzliche Frage: Gibt es nicht noch eine allgemeine Beratung? Denn ich glaube, die
Fraktionen haben sich bisher nicht dussern kdnnen. Letztes Mal haben sich einfach der KBU-
Prasident und der Gemeinderatsprasident gedussert, aber bis jetzt nicht die Fraktionen. Also, ich
mag mich vielleicht vdllig irren, aber ich glaube, das wére noch interessant.

Mehmet Can, Prasident: Herr Pozivil — Entschuldigung, vielleicht zuerst Herr Jucker, danach
komme ich gleich zu lhnen zurtick.

Christian Jucker, EVP/GLP/Griine-Fraktion: Ja, das letzte Mal konnten sich alle Fraktionen zum
Reglement einzeln aussern. Ausser das méchte jemand noch einmal. Aber genau das haben wir
eigentlich das letzte Mal gemacht und dann abgebrochen, bevor wir zur Detailberatung gekommen
sind.

Mehmet Can, Prasident: Herr Pozivil, das ist korrekt. — Gut, dann fahren wir fort.

Art. 6 _Ermittlung des Gebaudeprofils / Bauabstande

keine Wortmeldung
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Art. 7 Vollgeschosse

keine Wortmeldung

Art. 8 Untergeschosse Seite 18

keine Wortmeldung

Art. 9 Dachgeschosse Seite 18

keine Wortmeldung

Art. 10 _Attikageschosse Seite 18

keine Wortmeldung

Art. 11 Klein- und Anbauten Seite 19

keine Wortmeldung

Art. 12 Nutzungsubertragung Seite 24

keine Wortmeldung

2.2 Gestaltung der Bauten Seite 24

keine Wortmeldung

Art. 13 Vorinformation und Vorabkldrungen Seite 24

keine Wortmeldung

Art. 14 Allgemeine Einpassungen (Gestaltungsgrundsatz Seite 24

keine Wortmeldung

Art. 15 Siedlungsklimatische Aspekte Seite 25

keine Wortmeldung

Art. 16 Dachformen / Dachgestaltung Seite 25

keine Wortmeldung
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Art. 17 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster Seite 28

keine Wortmeldung

Art. 18 Energieanlagen / Energienutzung Seite 30

keine Wortmeldung

Art. 19 Artenschutz Seite 30

2.3 Gestaltung der Umgebung Seite 31

keine Wortmeldung

Art. 20 Gestaltung der Umgebung im Siedlungsgebiet

keine Wortmeldung

Art. 21 Baume im Siedlungsgebiet Seite 32

keine Wortmeldung

Art. 22 Umgebungsplan Seite 36

keine Wortmeldung

Art. 23 Einfriedungen entlang der Binningerstrasse Seite 37

keine Wortmeldung

Art. 24 Nebenanlagen Seite 38

keine Wortmeldung

3. ZONENSPEZIFISCHE BESTIMMUNGEN Seite 39

keine Wortmeldung

Art. 25 Nutzungszonenvorschriften Seite 39

keine Wortmeldung

2025-0103 / 89934 Seite 5 von 11



ER-Sitzung vom 10. Februar 2026 - o

HH-'ALLSCHWIL

3.1 Wohn-/Geschaftszonen und Wohnzonen Seite 40

keine Wortmeldung

Art. 26 Wohn- und Geschéftszone Letten Seite 40

keine Wortmeldung

Art. 27 Wohn- und Geschéftszone Langenhag Seite 41

keine Wortmeldung

Art. 28 Wohn- und Geschéftszone Stockbrunnenrain Seite 42

keine Wortmeldung

Art. 29 Wohnzone Stockbrunnenrain Ziegelei Seite 43

keine Wortmeldung

3.2 Zentrumszonen Seite 44

keine Wortmeldung

Art. 30 Zentrumszone Letten Seite 44

keine Wortmeldung

Art. 31 Zentrumszone Ziegelei (West/Ost) Seite 45

keine Wortmeldung

3.3 Gewerbezonen Seite 47

keine Wortmeldung

Art. 33 Gewerbezonen Ziegelei, Letten und Stockbrunnenrain Seite 47

keine Wortmeldung

3.4 Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen Seite 48

keine Wortmeldung
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Art. 34 Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen Seite 49

keine Wortmeldung

3.5 Griinzone Seite 49

keine Wortmeldung

Art. 35 Grilinzone Seite 49

keine Wortmeldung

3.6 Gefahrenzonen Seite 50

keine Wortmeldung

Art. 36 _Gefahrenzone allgemein Seite 50

keine Wortmeldung

Art. 37 Gefahrenzone Uberschwemmung Seite 50

keine Wortmeldung

Art. 38 Gefahrenzone Rutschung Seite 51

keine Wortmeldung

3.7 Uberlagerte Zonen und Festlegungen Seite 52

keine Wortmeldung

Art. 39 Vorplatzbereiche Seite 52

keine Wortmeldung

Art. 40 Vorbereiche Lettenweg Seite 52

keine Wortmeldung

Art. 41 Schutzbepflanzung Seite 52

keine Wortmeldung
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Art. 42 Baumreihe / Allee Seite 53

keine Wortmeldung

3.8 Erschliessung, Mobilitat und Durchwegung Seite 53

keine Wortmeldung

Art. 43 Abstellplatze fiir Velos und Personenwagen Seite 53

keine Wortmeldung

Art. 44 Anordnung von Anlieferungen zu den Gewerbenutzungen Seite 54

keine Wortmeldung

3.9 Weitere Festlegungen Seite 54

keine Wortmeldung

Art. 45 Objekte unter kommunalem Schutz Seite 54

keine Wortmeldung

Art. 45a Ortsbildschutzzone Seite 54

keine Wortmeldung

4. SONDERNUTZUNGSPLANUNGEN Seite 56

keine Wortmeldung

4.1 Quartierplanung Seite 56

keine Wortmeldung

Art. 46 Quartierplanungen Seite 56

keine Wortmeldung

Art. 47 Zonen mit Quartierplanpflicht (ZQP) Seite 59

keine Wortmeldung
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Art. 48 ZQP-Areal «Ziegelei Ost» Seite 59

keine Wortmeldung

Art. 49 ZQP-Areal «Stockbrunenrain Nord» Seite 61

keine Wortmeldung

Art. 50 ZQP-Areal «Bodenschatz» Seite 62

keine Wortmeldung

4.2 Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan Seite 63

keine Wortmeldung

Art. 51 Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan Seite 63

keine Wortmeldung

5. VOLLZUGSBESTIMMUNGEN Seite 65

keine Wortmeldung

Art. 52 Beratende Kommission — Bauausschuss Seite 65

keine Wortmeldung

Art. 53 Vollzugsbehorde Seite 65

keine Wortmeldung

Art. 54 Delegationen Seite 66

keine Wortmeldung

Art. 55 Besitzstandgarantie flir zonenfremde Bauten und Anlagen Seite 66

keine Wortmeldung

Art. 56 Ausnahmen allgemeiner Art Seite 66

keine Wortmeldung
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6. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

keine Wortmeldung

Art. 57 Inkrafttreten und Genehmiqung Seite 68

keine Wortmeldung

ANHANG Seite 70

keine Wortmeldung

Mehmet Can, Prasident: Besten Dank. Dies ware nun KBU-Teilzonenplan Teil A. gewesen. Wir
kommen sogleich zur Synopse der KBU erganzende Bestimmungen, Teilzonenreglement,
Teilzonenplan Binningerstrasse, bzw. Synopse der KBU, erganzende Bestimmungen Teil B. Ich
bitte den 2. Vizeprasidenten, durch den Inhalt zu fihren, und Wortmeldungen durch Tim Séllick,
den 1. Vizeprasidenten. Danke schén.

1. EINLEITUNG Seite 7

keine Wortmeldung

2. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN Seite 8

keine Wortmeldung

3. ZONENSPEZIFISCHE BESTIMMUNGEN Seite 9

keine Wortmeldung

Art. 25 Nutzungszonenvorschriften Seite 9

keine Wortmeldung

Art. 32 Zentrumszone Gartenhof Seite 11

keine Wortmeldung

4. SONDERNUTZUNGSPLANUNGEN Seite 13

keine Wortmeldung
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5. VOLLZUGSBESTIMMUNGEN Seite 14

keine Wortmeldung

6. SCHLUSSBESTIMMUNGEN Seite 15

keine Wortmeldung

Mehmet Can, Prasident: Besten Dank. Sofern keine Wortmeldungen vorliegen, stelle ich fest,
dass die erste Sitzung somit abgeschlossen ist. Abstimmung Gber Antrage der Kommission fiir
Bauwesen und Umwelt gemass Bericht erfolgt erst im Anschluss an die 2. Lesung.

2025-0103 / 89934 Seite 11 von 11



