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01.030 Einwohnerrat

Traktandum 1
Bericht des Gemeinderats vom 19.3.2025, sowie der Bericht der
Kommission für Bauwesen und Umwelt, vom 17.12.2025, betreffend
Teilzonenplan und Teilzonenvorschriften Binningerstrasse - 
Teilzonenplan, Teilzonenreglement sowie Mutation Baulinien, 1. Lesung
Geschäftsvertretung: GP Franz Vogt, Geschäft 4773 / A

Mehmet Can, Präsident:  Ich weise darauf hin, dass es eine Weiterführung der 1. Lesung des 
Teilzonenplans und der Teilzonenvorschriften Binningerstrasse. Franz Vogt wollte noch etwas 
dazu sagen. Herr Vogt!

Franz Vogt, Gemeindepräsident:  Geschätzter Herr Präsident, geschätzte Einwohnerrätinnen und 
Einwohnerräte, geschätzte Zuhörerinnen und Zuhörer. Ich habe dieses Geschäft vor einem Monat 
vorgestellt und hindurchgeführt. Ich hätte es nun noch einmal kurz zusammengefasst, da es ja 
doch ein sehr umfangreiches Geschäft ist, damit wir alle wieder wissen, worum es geht.

Der Teilzonenplan ist für Allschwil ein bedeutungsvolles Geschäft. Das Gebiet Binningerstrasse 
wurde aus dem Zonenplan herausgelöst, um eine differenzierte, raumplanerische Lösung 
ermöglichen zu können. Der Teilzonenplan baut auf dem REK und auf dem Masterplan 
Binningerstrasse auf. Er ist grundeigentümerverbindlich.

Die Ziele sind:
● Es soll ein attraktives Mischgebiet mit Schwerpunkt Arbeiten und Wohnen geschaffen 

werden. Im Gebiet gibt es bekanntlich grosse Versorgungszentren. Dies würde Wohnen 
mit kurzen Wegen sehr begünstigen.

● Die Bedingungen für Fuss- und Veloverkehr sollen verbessert werden. Die 
Voraussetzungen dazu sind eigentlich bereits optimal, da sich alles im Flachen befindet.

● Die öV-Qualität soll verbessert werden. Idealerweise, aber nicht zwingend mit dem Tram. 
Die Verkehrsqualität für die Autofahrer soll nicht eingeschränkt werden, jedoch wird das 
Gebiet viel Mehrverkehr nicht ertragen.

● Des Weiteren soll ein Augenmerk auf die Durchgrünung gelegt werden. Diese soll 
gefördert und auch die Aufenthaltsqualität soll entscheidend verbessert werden. Auch die 
vertikale Verdichtung soll Durchgrünung ermöglichen und den Fussabdruck verkleinern.

● Das Gewerbe bleibt wichtig, es soll weiterhin die Lärmschutzzone III gelten, die Zufahrten 
sollen garantiert bleiben.

● Mit den einzelnen Zonen soll der betreffende Raum differenziert gelesen werden können. 
So unterscheidet man die Zonengruppe Wohn- und Geschäftszone und eine 
Zentrumszone, wo eine Mischnutzung angedacht ist, und eine Gewerbezone, in der nur 
gearbeitet werden soll, und dann noch die Wohnzone im Stockbrunnenrain.

● In der Zentrumszone ist zum Schutz des Gewerbes ein Mindestanteil Gewerbe von 70 % 
vorgesehen. Zudem bleiben die Erdgeschosse weitgehend dem Gewerbe vorbehalten. 
Dies nicht nur für die Nutzung von Läden. Denken Sie daran, auch Handwerksbetriebe 
sind auf Erdgeschosse angewiesen. Hinzu kommen noch Zonen mit Quartierplanpflicht. 

Das wäre der kurze Überblick gewesen, worum es geht. Dann hätte ich noch einmal kurz 
zusammengefasst, was der Gemeinderat zu den Anträgen der KBU meint:
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● Mit der Fassadenbegrünung, die angerechnet werden soll, wären wir einverstanden.

● Auch mit der Wohn- und Geschäftszone Stockbrunnenrain mit Lärmschutzstufe III anstelle 
Wohnzone Stockbrunnenrain kann sich der Gemeinderat einverstanden erklären.

● Zum Ortsbildschutz Binningerstrasse für die Liegenschaften 167 und 169 raten wir eher ab. 
Und wenn man diese zwei Gebäude unter Schutz stellen will, raten wir, dass man sie als 
einzelne Objekte schützen würde und man nicht eine Schutzzone errichten sollte.

● Den Passus, dass Leute keine Parkkarte beziehen könnten, ich bin mir nun nicht ganz 
sicher, ob es in diesem Geschäft ist, hält der Gemeinderat für unnötig. Es würde auch der 
Gleichbehandlung von allen entgegenwirken.

● Beim Quartierplan Ziegelei Ost möchte die Kommission, dass der Anteil von Ateliers und 
Handwerksbetrieben speziell festgehalten werden soll – dies wäre für den Gemeinderat so 
weit okay. Man müsste allenfalls die Formulierung leicht anpassen.

● Dann kommen wir zur Tramwendeschlaufe Gartenhof: Dazu würde der Gemeinderat die 
Umfrage bevorzugen, die Sie, wie man weiss, auf die nächste Sitzung verschoben haben. 
Der Gemeinderat rät hier vom Vorschlag der KBU ab. Wir hätten den 
Kompromissvorschlag, dass man die Parzelle A 788 als weisse Zone ausweisen würde, 
Art. 32 im Reglement zu dieser Zone Gartenhof würde ersatzlos gestrichen, ebenso 
würden die Bestimmungen zur Zentrumszone Gartenhof in Art. 25 gelöscht. Also, das wäre 
der Vorschlag des Gemeinderats. Er würde beliebt machen, auf die Anträge 3 und 4 der 
KBU zu verzichten.

● Im Weiteren habe ich das letzte Mal erwähnt, dass beim Schuppen des Pförtnerhauses die 
Schraffierung wahrscheinlich fälschlicherweise zu gross eingezeichnet wurde. Diese sollte 
reduziert werden. Dies natürlich in der 2. Lesung.

Dies wäre meine kurze Einführung. 

Mehmet Can, Präsident:  Herr Vogt, sind Sie fertig? Danke schön. Herr Häuptli, haben Sie gleich 
noch was? Nichts, okay. Können wir gleich weiterfahren. Und zwar frage ich den Rat an, ob artikel- 
oder abschnittsweise Beratung des Gemeinderatsberichts erwünscht ist. Das ist nicht der Fall.
Somit kommen wir direkt zur 1. Lesung des Teilzonenreglements, Teilzonenplans 
Binningerstrasse.
Dafür bitte ich den 2. Vizepräsidenten, die Artikel vom Reglement aufzurufen, bzw. der
Synopse der Version A der KBU vorzutragen. Der 1. Vizepräsident, Tim Söllick, soll bitte die 
Wortbegehren melden. Danke schön.

Teilzonenreglement, Teilzonenplan bzw. Synopse «Binningerstrasse»

1.  EINLEITUNG  Seite 9

keine Wortmeldung

1.1  Allgemeine Bestimmungen  Seite 9

keine Wortmeldung

Art. 1  Bestandteile, Geltungsbereich  

keine Wortmeldung
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Art 2  Zweck und Ziele  

keine Wortmeldung

2.  ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN  Seite 10

keine Wortmeldung

2.1  Allgemeine Bauvorschriften  Seite 10

keine Wortmeldung

Art. 3  Parzellenfläche für bauliche Nutzung  Seite 10

keine Wortmeldung

Art. 4  Ausnutzungsziffer  Seite 11

keine Wortmeldung

Art. 5  Grünziffer  Seite 13

Tim Söllick, 1. Vizepräsident:  Urs Poživil, bitte!

Urs Poživil, FDP-Fraktion:  Geschätzter Präsident, liebe Kolleginnen und Kollegen. Ich habe nur 
eine grundsätzliche Frage: Gibt es nicht noch eine allgemeine Beratung? Denn ich glaube, die 
Fraktionen haben sich bisher nicht äussern können. Letztes Mal haben sich einfach der KBU-
Präsident und der Gemeinderatspräsident geäussert, aber bis jetzt nicht die Fraktionen. Also, ich 
mag mich vielleicht völlig irren, aber ich glaube, das wäre noch interessant.

Mehmet Can, Präsident:  Herr Poživil – Entschuldigung, vielleicht zuerst Herr Jucker, danach 
komme ich gleich zu Ihnen zurück.

Christian Jucker, EVP/GLP/Grüne-Fraktion:  Ja, das letzte Mal konnten sich alle Fraktionen zum 
Reglement einzeln äussern. Ausser das möchte jemand noch einmal. Aber genau das haben wir 
eigentlich das letzte Mal gemacht und dann abgebrochen, bevor wir zur Detailberatung gekommen 
sind. 

Mehmet Can, Präsident:  Herr Poživil, das ist korrekt. – Gut, dann fahren wir fort.

Art. 6  Ermittlung des Gebäudeprofils / Bauabstände  

keine Wortmeldung
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Art. 7  Vollgeschosse  

keine Wortmeldung

Art. 8  Untergeschosse  Seite 18

keine Wortmeldung

Art. 9  Dachgeschosse  Seite 18

keine Wortmeldung

Art. 10  Attikageschosse  Seite 18

keine Wortmeldung

Art. 11  Klein- und Anbauten  Seite 19

keine Wortmeldung

Art. 12  Nutzungsübertragung  Seite 24

keine Wortmeldung

2.2  Gestaltung der Bauten  Seite 24

keine Wortmeldung

Art. 13  Vorinformation und Vorabklärungen  Seite 24

keine Wortmeldung

Art. 14  Allgemeine Einpassungen (Gestaltungsgrundsatz  Seite 24

keine Wortmeldung

Art. 15  Siedlungsklimatische Aspekte  Seite 25

keine Wortmeldung

Art. 16  Dachformen / Dachgestaltung  Seite 25

keine Wortmeldung
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Art. 17  Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflächenfenster  Seite 28

keine Wortmeldung

Art. 18  Energieanlagen / Energienutzung  Seite 30

keine Wortmeldung

Art. 19  Artenschutz  Seite 30

2.3  Gestaltung der Umgebung  Seite 31

keine Wortmeldung

Art. 20  Gestaltung der Umgebung im Siedlungsgebiet  

keine Wortmeldung

Art. 21  Bäume im Siedlungsgebiet  Seite 32

keine Wortmeldung

Art. 22  Umgebungsplan  Seite 36

keine Wortmeldung

Art. 23  Einfriedungen entlang der Binningerstrasse  Seite 37

keine Wortmeldung

Art. 24  Nebenanlagen  Seite 38

keine Wortmeldung

3.  ZONENSPEZIFISCHE BESTIMMUNGEN  Seite 39

keine Wortmeldung

Art. 25  Nutzungszonenvorschriften  Seite 39

keine Wortmeldung
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3.1  Wohn-/Geschäftszonen und Wohnzonen  Seite 40

keine Wortmeldung

Art. 26  Wohn- und Geschäftszone Letten  Seite 40

keine Wortmeldung

Art. 27  Wohn- und Geschäftszone Langenhag  Seite 41

keine Wortmeldung

Art. 28  Wohn- und Geschäftszone Stockbrunnenrain  Seite 42

keine Wortmeldung

Art. 29  Wohnzone Stockbrunnenrain Ziegelei  Seite 43

keine Wortmeldung

3.2  Zentrumszonen  Seite 44

keine Wortmeldung

Art. 30  Zentrumszone Letten Seite 44

keine Wortmeldung

Art. 31  Zentrumszone Ziegelei (West/Ost)  Seite 45

keine Wortmeldung

3.3  Gewerbezonen  Seite 47

keine Wortmeldung

Art. 33  Gewerbezonen Ziegelei, Letten und Stockbrunnenrain  Seite 47

keine Wortmeldung

3.4  Zonen für öffentliche Werke und Anlagen  Seite 48

keine Wortmeldung
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Art. 34  Zone für öffentliche Werke und Anlagen  Seite 49

keine Wortmeldung

3.5  Grünzone  Seite 49

keine Wortmeldung

Art. 35  Grünzone  Seite 49

keine Wortmeldung

3.6  Gefahrenzonen  Seite 50

keine Wortmeldung

Art. 36  Gefahrenzone allgemein  Seite 50

keine Wortmeldung

Art. 37  Gefahrenzone Überschwemmung  Seite 50

keine Wortmeldung

Art. 38  Gefahrenzone Rutschung  Seite 51

keine Wortmeldung

3.7  Überlagerte Zonen und Festlegungen  Seite 52

keine Wortmeldung

Art. 39  Vorplatzbereiche  Seite 52

keine Wortmeldung

Art. 40  Vorbereiche Lettenweg  Seite 52

keine Wortmeldung

Art. 41  Schutzbepflanzung  Seite 52

keine Wortmeldung
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Art. 42  Baumreihe / Allee  Seite 53

keine Wortmeldung

3.8  Erschliessung, Mobilität und Durchwegung  Seite 53

keine Wortmeldung

Art. 43  Abstellplätze für Velos und Personenwagen  Seite 53

keine Wortmeldung

Art. 44  Anordnung von Anlieferungen zu den Gewerbenutzungen  Seite 54

keine Wortmeldung

3.9  Weitere Festlegungen  Seite 54

keine Wortmeldung

Art. 45  Objekte unter kommunalem  Schutz  Seite 54

keine Wortmeldung

Art. 45a  Ortsbildschutzzone  Seite 54

keine Wortmeldung

4.  SONDERNUTZUNGSPLANUNGEN  Seite 56

keine Wortmeldung

4.1  Quartierplanung  Seite 56

keine Wortmeldung

Art. 46 Quartierplanungen  Seite 56

keine Wortmeldung

Art. 47  Zonen mit Quartierplanpflicht (ZQP)  Seite 59

keine Wortmeldung
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Art. 48  ZQP-Areal «Ziegelei Ost»  Seite 59

keine Wortmeldung

Art. 49  ZQP-Areal «Stockbrunenrain Nord»  Seite 61

keine Wortmeldung

Art. 50  ZQP-Areal «Bodenschatz»  Seite 62

keine Wortmeldung

4.2  Ausnahmeüberbauung nach einheitlichem Plan  Seite 63

keine Wortmeldung

Art. 51  Ausnahmeüberbauung nach einheitlichem Plan  Seite 63

keine Wortmeldung

5.  VOLLZUGSBESTIMMUNGEN  Seite 65

keine Wortmeldung

Art. 52  Beratende Kommission – Bauausschuss  Seite 65

keine Wortmeldung

Art. 53  Vollzugsbehörde  Seite 65

keine Wortmeldung

Art. 54  Delegationen  Seite 66

keine Wortmeldung

Art. 55  Besitzstandgarantie für zonenfremde Bauten und Anlagen  Seite 66

keine Wortmeldung

Art. 56  Ausnahmen allgemeiner Art  Seite 66

keine Wortmeldung
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6.  SCHLUSSBESTIMMUNGEN 

keine Wortmeldung

Art. 57  Inkrafttreten und Genehmigung  Seite 68

keine Wortmeldung

ANHANG  Seite 70

keine Wortmeldung

Mehmet Can, Präsident:  Besten Dank. Dies wäre nun KBU-Teilzonenplan Teil A. gewesen. Wir 
kommen sogleich zur Synopse der KBU ergänzende Bestimmungen, Teilzonenreglement, 
Teilzonenplan Binningerstrasse, bzw. Synopse der KBU, ergänzende Bestimmungen Teil B. Ich 
bitte den 2. Vizepräsidenten, durch den Inhalt zu führen, und Wortmeldungen durch Tim Söllick, 
den 1. Vizepräsidenten. Danke schön.

1.  EINLEITUNG  Seite 7

keine Wortmeldung

2.  ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN  Seite 8

keine Wortmeldung

3.  ZONENSPEZIFISCHE BESTIMMUNGEN  Seite 9

keine Wortmeldung

Art. 25  Nutzungszonenvorschriften  Seite 9

keine Wortmeldung

Art. 32  Zentrumszone Gartenhof  Seite 11

keine Wortmeldung

4.  SONDERNUTZUNGSPLANUNGEN  Seite 13

keine Wortmeldung
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5.  VOLLZUGSBESTIMMUNGEN  Seite 14

keine Wortmeldung

6.  SCHLUSSBESTIMMUNGEN  Seite 15

keine Wortmeldung

Mehmet Can, Präsident:  Besten Dank. Sofern keine Wortmeldungen vorliegen, stelle ich fest, 
dass die erste Sitzung somit abgeschlossen ist. Abstimmung über Anträge der Kommission für 
Bauwesen und Umwelt gemäss Bericht erfolgt erst im Anschluss an die 2. Lesung.


