Einwohnergemeinde Allschwil - FAQs Baugesuche

FAQ Bewilligungswesen/Baubewilligungen

Willkommen auf unserer FAQ-Seite zum Thema Baubewilligungen. Hier finden Sie Antworten
auf haufig gestellte Fragen rund um den Prozess der Baubewilligungen in der Gemeinde
Allschwil.

Wir mdchten Ihnen dabei helfen, das Verfahren zu verstehen, Ihre Fragen zu klaren und Ihnen
natzliche Informationen bereitzustellen.

Sollten Sie weitere Fragen haben, zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren.

Gemeinde Allschwil

Bau — Raumplanung — Umwelt
Abteilung Bewilligungswesen
Baslerstrasse 111

4123 Allschwil

Tel. +41 61 486 26 18

Zonenrecht

Wie lange kénnen Baugesuche eingesehen werden?

Baugesuche haben eine Auflagefrist von 10 Tagen. Die 6ffentliche Auflage beginnt mit

der Publikation des Baugesuchs im kantonalen Amtsblatt zu laufen und dauert zehn,

bei Baugesuchen mit Umweltvertraglichkeitsbericht dreissig Tage. Wurden Sie als
Parzellenanstdsser Uber ein Baugesuch informiert, so ist in dem Anschreiben die jeweilige Frist
angegeben.

Wo koénnen die Baugesuche eingesehen werden?

Die Einsicht in die Dokumente ist zu den Schalterdffnungszeiten bei der Gemeindeverwaltung
Allschwil méglich. Das Bauinspektorat Basel-Landschaft bietet jeweils ab Donnerstag eine
Online-Publikation auf seiner an.

Weitere Fragen zu kantonalen Baugesuchen?

Hier finden Sie die Antworten zu kantonalen Baugesuchen:



Wann sind Farb- und Materialangaben im Rahmen des
Baugesuchs einzureichen?

Bei samtlichen Neubauvorhaben. Bei Umbauvorhaben dann, wenn eine Anderung der
Gebaudehiille vorgenommen wird.

Wie sind die Farb- und Materialangaben einzureichen?

Die Farb- und Materialangaben sind bei kleinen Umbauvorhaben mindestens in kolorierten
Fassadenplanen (zu Handen Bauinspektorat Basel-Landschaft) anzugeben. Bei tiefgreifenden
Umbauvorhaben sind zusatzlich Farb- und Materialmuster (zuhanden Gemeindeverwaltung
Allschwil, Abteilung Entwickeln Planen Bauen) vorzulegen. Bei grossen Projekten

und/oder Neubauten kdnnen zusatzlich Visualisierungen verlangt werden (zuhanden
Gemeindeverwaltung Allschwil, Abteilung Entwickeln Planen Bauen).

Wann ist ein Gesuch fur Sanierungsarbeiten/Renovationen
einzureichen?

Sanierungs- und Renovationsarbeiten innerhalb der Teilzone Dorfkern, von kommunal
und kantonal geschiitzten Gebauden sowie innerhalb von Ortsbildschutzzonen sind
bewilligungspflichtig. Dies auch dann, wenn keine Veranderungen vorgenommen werden.
Ebenfalls bewilligungspflichtig sind wesentliche Veranderungen der Aussenraume.

Auf was ist bei Sanierungsarbeiten/Renovationen zu achten?

Es wird empfohlen, frihzeitig mit der kantonalen Denkmalpflege und / oder der Abteilung
Entwickeln Planen Bauen in Kontakt zu treten. Vor Beginn der Arbeiten ist das Gesuch fur
Sanierungsarbeiten/Renovationen einzureichen. Der Subventionsantrag kann erst bearbeitet
werden, wenn eine Bewilligung vorliegt.

Auf was ist bei Warmepumpen zu achten?

Aussen aufgestellte Luft-/Wasser-Warmepumpen bis zu einem Volumen von 2 m3 unterstehen
seit dem 1. Juli 2022 einer Meldepflicht.

Eine Baubewilligung ist bei aussen aufgestellten Luft-/Wasser-Warmepumpen erforderlich,
wenn:

das Volumen der Warmepumpe grosser als 2 m3 ist;

die Warmepumpe in einer Kern-, einer Ortsbildschutz- oder einer Denkmalschutzzone
erstellt wird,;



die Warmepumpe an einem Kultur- oder Naturdenkmal von kantonaler oder nationaler
Bedeutung oder in der unmittelbaren Umgebung eines geschitzten Kulturdenkmals erstellt
wird.

Fur innen aufgestellte Luft-/Wasser-Warmepumpen besteht weder eine Melde- noch eine
Baubewilligungspflicht.

Bewilligungsfreie Warmepumpen muissen der zustandigen Behdrde gemeldet werden. Das
Meldeformular ist spatestens 30 Tage vor Baubeginn einzureichen. Die Meldung resp. das
Baugesuch einer aussen aufgestellten Luft-/Wasser-Warmepumpe muss beim Bauinspektorat
Liestal eingereicht werden.

Gibt es Larmvorschriften fir Warmepumpen?

Siehe dazu das

Sind Solaranlagen bewilligungspflichtig?

Solaranlagen in Kernzonen, Ortsbildschutzzonen und Denkmalschutzzonen sowie auf
Kulturdenkmalern von kantonaler oder nationaler Bedeutung sind bewilligungspflichtig.
Ansonsten sind Solaranlagen meldepflichtig. Das Meldeformular ist dem Bauinspektorat 30
Tage vor Baubeginn einzureichen. Weitergehende Informationen finden Sie hier.

Verkehrssicherheit/Umwelt

Sind neue Parkplatze bewilligungspflichtig?

Nein. Jedoch mussen offene Abstellplatze grundsatzlich unversiegelt, d.h. wasserdurchlassig
und flr Spontanvegetation geeignet ausgestaltet werden.

Auf was ist bei Parkplatzen zu achten?

Die Norm VSS 40 291 (Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen flr Personenwagen
und Motorrader) muss eingehalten werden. Die Parkplatze sind im Umgebungsplan zu
vermassen. Offene Abstellplatze sind grundsatzlich unversiegelt, d.h. wasserdurchlassig

und flr Spontanvegetation geeignet auszugestalten. Bei Sammelparkplatzen von tber 10
Abstellplatzen sind in angemessener Zahl und sinnvoller Anordnung hochstdmmige Baume zu
pflanzen.

Ab wann muss ich ein Flachdach begrinen?

Gemass § 13 Abs. 5 des Zonenreglementes Siedlung der Einwohnergemeinde Allschwil
mussen alle Flachdacher (ab 15 m2) begriint werden. Fiur die Ansaat muss die Basler-



Mischung verwendet werden. Mit einer Mindest-Substratstarke von 12 cm gilt eine Dachflache
als unversiegelt, weshalb die Abwassergebuhr fur diese Flache entféallt.

Sind Baumfallungen melde- bzw. bewilligungspflichtig?

Nein, ausser die Baume sind im Teilzonenplan «Dorfkern» oder in den im Zonenplan
festgelegten Alleen/Baumreihen eingetragen.

Auf was ist bei der Einrichtung von Sammelstellen
(Abfallbereitstellungsflache) zu achten?

Die Stellflache fir die Abfallentsorgung muss direkt am Strassenrand erstellt werden und muss
Folgendes aufweisen: Platz fir Kehrichtsacke resp. Kehrichtcontainer, Biocontainer sowie
Bereitstellungsflache fur Papier, Sperrgut, Kunststoffsammelséacke und Altmetall. Bei groésseren
Mehrfamilienhausern empfehlen wir einen gelben Container fiir die Kunststoffsammlung.

Auf was ist bei der Erstellung von Rampen bei Garageneinfahrten
zu achten?

Bei einer Rampe einer Einstellhalle muss die VSS-Norm 640 291a (Anordnung und Geometrie
der Parkierungsanlagen) fur die Wannen- und Kuppenbereiche berticksichtigt werden. Alle
Gefallsknicke durfen max. 6 % betragen. Zwischen den Gefallsknicken (max. 6 %) muss die
Distanz von 2 m bis zum nachsten Gefallsknick eingehalten werden.

Eine Rampe mit Gefalle von Uber 15 % ist zu Gberdecken. Die Sichtverhaltnisse bei der
Ausfahrt aus der Einstellhalle gemass VSS-Norm-640 273a sind im Umgebungsplan
einzuzeichnen.

Fur die Rampe der Einstellhalle ist ein Langsschnitt zu erstellen.

Muss das Flachdach begrint werden, auch wenn eine PV-Anlage
montiert wird?

Wenn die PV-Anlage das komplette Dach in Anspruch nimmt (Modul an Modul), so muss das
Flachdach nicht begrint werden. Wird die PV-Anlage aufgestandert, so kann an gewissen
Stellen eine Dachbegrinung angebracht werden.

Kanalisations- und Wasseranschluss

Wann ist ein Kanalisationsgesuch einzureichen?

Fir den Anschluss eines Grundstiicks an eine 6ffentliche oder private Abwasseranlage, flr
Erweiterungen oder Anderungen des Entwasserungssystems sowie flir die Versickerung



oder die Einleitung von nicht verschmutztem Abwasser in ein oberirdisches Gewasser ist eine
Kanalisationsbewilligung der Gemeinde erforderlich.

Der Anschluss von einzelnen sanitaren Anlagen an bestehende Grund- oder Fallleitungen
gilt nicht als Anderung oder Erweiterung der Abwasseranlagen und ist somit nicht
bewilligungspflichtig.

Wann ist eine Dichtigkeitsprufung durchzufihren?

Im Rahmen einer Baueingabe muss der Zustand und die Dichtigkeit der Abwasseranlage
(Grundleitungen und Grundstiickanschlussleitung) nachgewiesen werden. Die daraus
resultierenden Kosten gehen zulasten der Grundeigentimerschaft. Die Untersuchung dient
dem Schutz des Grundwassers und wird unabh&ngig von der Art des Bauvorhabens bei der
Baueingabe fallig. Eine Dichtigkeitsprifung ist grundsétzlich 20 Jahre lang giltig.

Wann ist ein geologisches Gutachten einzureichen?

Nicht verschmutztes Abwasser ist in erster Linie auf demjenigen Grundstiick zu versickern, auf
dem es anfallt. Eine dezentrale oberirdische Versickerung am Ort des Anfalls ist in jedem Fall
zu priorisieren. Die Versickerungsmoglichkeiten und die Anpassung der Abwasseranlagen sind
mittels eines geologischen Gutachtens zu prifen, sofern dies als verhaltnisméssig erachtet
wird.

Nach Art. 16 der Verordnung zum Abwasserreglement wird eine Anpassung der privaten
Abwasseranlagen dann als verhaltnismassig erachtet, wenn:

a. der An- oder Umbau bewilligungspflichtige Anderungen an den privaten Abwasseranlagen
auslost

und

b. der fur die Anpassung der privaten Abwasseranlagen benétigte Aufwand weniger als 20 %
des Kostenaufwandes fur den gesamten An- oder Umbau betragt.

Kommunikationsanlagen

Wer ist fur den Ausbau des Glasfasernetzes zustandig?

Fur die Verlegung von Kommunikationsleitungen sind die Swisscom (Schweiz) AG und die upc
cablecom GmbH zusténdig. Die Gemeinde gewahrt diesen Werken lediglich, ihre Leitungen im
Boden zu verlegen.

http://www.allschwil.ch/de/aktuelles/Baugesuche-FAQs/uebersicht.php



