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1. Ausgangslage

Interpellation Nr. 3785
+Erschliessungseinnahmen Ziegelei*

Am 18. Juni 2008 hat Sam Champion, Einwohnerrat SD, eine Interpellation mit folgendem
Wortlaut eingereicht:

Jnterpellation: Erschliessungseinnahmen Ziegelei
Die Uberbauung Ziegeleiareal ist noch im Gange, dazu habe ich folgende Fragen:

1. Wieviele Einnahmen wurden bis Ende 2007 aus Anschlussbeitragen (Wasser,
Abwasser, Strom, etc.) Kostenanteilen vereinnahmt?

2. Sind aus diesem Gebiet bis Ende 2007 weitere Kosten und Gebihren
eingenommen worden? Wieviel?

3. Handelt es sich dort um einen oder mehreren Bauherren?

4. Sind die Hauseigentumer zu spateren Zahlungen verpflichtet worden (Gemeinde,
Staat)?"

2. Antwort des Gemeinderates

Frage 1: Wieviele Einnahmen wurden bis Ende 2007 aus Anschlussbeitragen (Wasser,
Abwasser, Strom, etc.) Kostenanteilen vereinnahmt?

Antwort:
Die Gemeinde erhebt folgende Anschlussbeitrage:

1. Vorteilsbeitrage fur Gemeindestrassen
2. Anschlussbeitrage fur Wasser
3. Anschlussbeitrage fur Abwasser

Beitrage fur Elektrizitat, Telefon, Gas, Fernwérme etc. werden von den entsprechenden
Werken den Grundeigentimern in Rechnung gestellt.

1. Vorteilsbeitrage fir Gemeindestrassen

Gemass kommunalem Strassenreglement haben die Anstdsser flr neu zu erstellende Strassen
80% der Baukosten zu ubernehmen. Ublicherweise werden die Beitrage nach Abschluss der
Bauarbeiten und Vorliegen samtlicher Rechnungen den Grundeigentimern verflgt. Im
Ziegeleiareal werden jedoch gemass Quartierplanvertrag die 80% der voraussichtlichen
Strassenerstellungskosten bereits bei Baubeginn provisorisch in Rechnung gestellt. Nach
Abschluss der Arbeiten erfolgt dann eine Verfiigung mit den definitiven Erstellungskosten und
eine Ruckzahlung bzw. Nachzahlung auf den provisorisch geleisteten Betrag.
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Die Uberbauung des Ziegeleiareals schreitet seit mehreren Jahren voran und ist noch nicht
abgeschlossen. Bisher wurden seit Beginn der Uberbauung bis Ende 2007 insgesamt CHF
4'800'000 an Vorteilsbeitragen fur die Ofenstrasse, Belchenring und Brennerstrasse in
Rechnung gestellt.

2. Anschlussbeitrage fur Wasser

Per 1. August 2007 hat der Einwohnerrat das neue Wasserreglement und Abwasserreglement
in Kraft gesetzt. Nach altem Reglement wurden die Anschlussbeitrdge auf Basis des
Gebaudeversicherungswertes in Rechnung gestellt. Der Beitrag ist erst nach Vorliegen der
Schatzung des fertig erstellten Gebaudes durch die Gebaudeversicherung féllig. Es erfolgt
jedoch bei Erteilung der Wasseranschlussbewilligung eine provisorische Rechnungsstellung in
der Hohe des voraussichtlichen Gebaudeversicherungswertes.

Nach neuem Reglement erfolgt die Berechnung auf Basis der an das Wassernetz
angeschlossenen Parzellenflache. Im Gegensatz zum alten Reglement erfolgt eine definitive
Rechnungsstellung der Anschlussbeitrage bereits bei Erteilung der
Wasseranschlussbewilligung.

Die bisher in Rechnung gestellten Beitrage im Ziegeleiareal setzen sich aus Beitragen sowohl
nach altem wie auch neuem Reglement zusammen. Bisher wurden seit Beginn der
Arealliberbauung bis Ende 2007 insgesamt CHF 690’000 an Anschlussbeitragen in Rechnung
gestellt.

3. Anschlussbeitrage fiir Abwasser

Es gelten die analogen Ausfiilhrungen wie beim Wasser. Bisher wurden seit Beginn der
Arealliberbauung bis Ende 2007 insgesamt CHF 1'430°’000 an Anschlussbeitrédgen in Rechnung
gestellt.

Frage 2: Sind aus diesem Gebiet bis Ende 2007 weitere Kosten und Geblhren eingenommen
worden? Wieviel?

Antwort: Folgende Ertrdge wurden seit Beginn der Areallberbauung bis Ende 2007
eingenommen:

a) Gebuhren fur die Erteilung von Baubewilligungen (nur Gemeindeanteil): CHF 146’000
b) Verrechnung der Leistungen fur die Erstellung der Wasseranschlussleitungen: CHF 210’000
¢) Gebihren fur die Erteilung der Kanalisationsbewilligung: CHF 9’500
d) Loschbeitrage der Gebaudeversicherung fur neu erstellte Hydranten: CHF 40000
e) Ertrage aus der Abgabe von Bauwasser: CHF 19000

Frage 3: Handelt es sich dort um einen oder mehreren Bauherren?

Antwort: Es handelt sich um mehrere Bauherren. Die diesbezigliche Situation im Ziegeleiareal
ist aufgrund der Grdsse des Areals und der langfristigen Bautatigkeit relativ komplex und
standigen Anderungen unterworfen. Beispielsweise trat im Baufeld der Passavant Iselin & Co.
(PIC) die Totalunternehmung Losinger AG als Bauherr auf, welche die sich im Bau befindlichen
oder fertig erstellten Bauetappen an Investoren weiterverkauft hat. Ausserdem sind die
Grundeigentimer nicht in jedem Falle immer identisch mit dem Bauherr. Die damit verbundene
fortwahrende Anderung der Ansprechpartner und deren Anforderungen stellen sehr hohe
Anspriche an die Koordination aller involvierten Parteien.
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Frage 4: Sind die Hauseigentiimer zu spateren Zahlungen verpflichtet worden (Gemeinde,
Staat)?"

Antwort: Mit Ausnahme der Erstellung einer Sammelstelle und eines Kompostplatzes sind dem

Gemeinderat keine anderen Verpflichtungen an spéter zu leistenden Zahlungen bekannt,
soweit sie nicht bereits in obenstehenden Ausfiihrungen erwahnt sind.

Gestitzt auf diese Ausfuhrungen wird die Interpellation als erledigt abgeschrieben.
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