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1. Ausgangslage

In Allschwil hat in den vergangenen Jahren eine sehr grosse Entwicklung stattgefunden.
Einerseits sind im linksufrigen Bachgrabengebiet viele neue Arbeitsplatze entstanden,
andererseits wurden einige Wohniberbauungen realisiert. Bei der Genehmigung des
Quartierplans "Ziegeleiareal" war vorgesehen, dass dies die Baulandreserve der Gemeinde
Allschwil fir die nachsten 20 bis 25 Jahre sei. Die Personenfreizligigkeit mit der EU und die
starke Zunahme an neuen Arbeitsplatzen in der Region ermdglichte erst das in den
vergangenen Jahren festgestellte Wachstum mit der entsprechenden Bevdlkerungszunahme.
Die Zunahme der Anzahl von Kindergartenkindern auf das Schuljahr 2010/11 veranlasste den
Gemeinderat, bei der Firma Wiuiest & Partner AG in Zirich eine Prognose fiir die Entwicklung
der Schilerzahlen bis 2035 zu erstellen (Anhang 1).

Nach der Ubergabe der Sekundarschulbauten an den Kanton Basel-Landschaft verbleiben die
Schulanlagen  Schoénenbuchstrasse, Gartenstrasse, Schulzentrum  Neuallschwil und
Bettenacker im Eigentum der Einwohnergemeinde Allschwil. Bis zur Einflhrung des
Schulsystems HarmoS' wird der Kanton im Schulhaus Bettenacker die Trakte B und C fiir die
Sekundarstufe Niveau A weiterhin mieten. Mit HarmoS wird sich die Sekundarschule auf die
Anlagen Breite und Lettenweg inkl. Turnhalle Gartenhof konzentrieren. Somit steht ab diesem
Zeitpunkt das Schulhaus Bettenacker der Gemeinde vollstdndig fur die Primarschule zur
Verfligung.

Aus bautechnischer Sicht sind die beiden Schulanlagen Schénenbuchstrasse und
Schulzentrum Neuallschwil in einem guten Zustand und missen erst zu einem spateren
Zeitpunkt umfassend saniert werden. In den Schulhdusern Gartenstrasse und Bettenacker
haben die haustechnischen Anlagen inkl. der Verteilerleitungen ihr zu erwartendes Lebensalter
erreicht. Die Warmedammung ist bei beiden Anlagen diejenige, welche bei der Erstellung
eingebaut worden ist und entspricht in keiner Weise den heutigen Anforderungen. Bei einer
Sanierung sind beide Gebaude bis auf die Grundmauern riickzubauen und zu erneuern. Mit
dem Einbau der heute notwendigen Erdbebensicherheitsmassnahmen sind die
Sanierungskosten mit denjenigen eines Neubaus vergleichbar.

Die geschilderte Ausgangslage veranlasste den Gemeinderat, das Thema Schulbauten
grundsatzlich zu Uberdenken. Am 28. April 2010 stellte er dem Einwohnerrat die ersten
Gedanken dazu vor. An einem breit angelegten Workshop mit Vertreterinnen und Vertretern
aus Politik, Vereinen, Schule und Offentlichkeit wurde die Konzeptidee am 7. Juni 2010 in der
Turn- und Konzerthalle unter dem Titel "Unser neues Schulhaus" weiter erarbeitet. Die
Konzeptidee wurde vertieft, Vor- und Nachteile abgewogen und nach Alternativen gesucht. Das
Ergebnis ist im Anhang 2 "Mitwirkungsbericht iber den Workshop vom 7. Juni 2010" detailliert
nachzulesen. Aus den Teilnehmenden des Workshops wurde eine Arbeitsgruppe gebildet mit
dem Auftrag, eine Schulraumstrategie zu erarbeiten.

Die Arbeitsgruppe definierte an ihren drei Sitzungen vom 16. August 2010, 13. September 2010
und 11. Oktober 2010 die Schulraumstrategie fir die Primarschule sowie die Standortstrategie
fur die Kindergarten. Beide sind im Anhang 3 respektive im Anhang 4 enthalten. Der Gemein-
derat hat anlasslich seines Workshops auf dem Weissenstein vom 12. und 13. November 2010
das Projekt beraten und die Empfehlungen der Arbeitsgruppe einstimmig genehmigt.

' HarmoS bedeutet die schweizweite Harmonisierung der obligatorischen Schule (6 Jahre Primarschule und 3 Jahre
Sekundarschule)
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2.  Schiulerprognose Gemeinde Allschwil 2010-2035 der Firma
Wiest & Partner AG

Der beiliegende Bericht (Anhang 1) zeigt die Schilerprognose fir die Gemeinde Allschwil im
Zeithorizont 2010 bis 2035 auf.

Darin wurden drei Szenarien abgebildet. Das obere und das mittlere Szenario zeigen die
mogliche Bandbreite der kinftigen Entwicklung auf. Fir die weiterfiihrende Planung sind
grundsatzlich die Daten aus dem mittleren Szenario zu verwenden. Das obere wie auch das
untere Szenario zeigen fir die kommenden sechs bis sieben Jahre dhnliche Kinderzahlen auf,
sie unterscheiden sich im Wesentlichen im Zeitbereich ab 2020.

Bei der Modellierung wurden die Bevolkerung der Gemeinde Allschwil, deren Entwicklung und
Altersstruktur, die Geburtenrate, die Uberlebenswahrscheinlichkeit, die Zu- und Wegziige sowie
die Einburgerungen und bereits bewilligte und geplante Wohnneubauprojekte bericksichtigt.
Die drei Szenarien bilden unterschiedliche Bevolkerungsentwicklungen, vor allem ausgel6st
durch Zu- und Wegziige. Die Wohnneubauprojekte gingen in den Szenarien mit verschiedenen
Wahrscheinlichkeiten ihrer Realisierung ein.

Die untenstehende Tabelle liefert eine Ubersicht tiber die prognostizierten Schiilerzahlen (5- bis
11-Jahrige) gemass mittlerem Szenario. Die Anzahl der 5- bis 6-Jahrigen (Kindergartenkinder)
steigt von 317 im Jahr 2009 auf 383 im Jahr 2035; die Anzahl der 7- bis 11-Jahrigen
(Primarschiler/innen) steigt von 713 im Jahr 2009 auf 1'009 im Jahr 2035.

Die gemass Prognose besonders starke Zunahme der Schiilerzahlen in den Jahren 2010 bis
2015 ist auf die hohe Anzahl Zuzige durch Neubauprojekte mit Bezug ab 2010/2011
zurlickzufiihren. Etwa ab dem Jahr 2020 steigt die Gesamtzahl der 5- bis 11-Jahrigen gemass
Prognose nur noch marginal an und erreicht im Jahr 2035 einen Wert von 1'393 (gegeniber
1'030 im Jahr 2009). Die prozentuale Schilerzahl der Auslanderkinder (36.9 Prozent) wachst
gemass Prognose zwischen 2009 und 2035 etwas starker als die der Schweizer Kinder
(34.4 Prozent) und erreicht im Jahr 2035 einen Wert von 412 (gegeniiber 301 im Jahr 2009).

Schweizer Auslander Gesamttotal
Jahr | 5-6 Jahre 7-11 Jahre Total | 5-6 Jahre 7-11 Jahre Total | 5-6 Jahre 7-11 Jahre Total
2000 222 717 939 66 168 234 288 885 1'173
2005 210 603 813 73 191 264 283 794 1077
2009 203 526 729 114 187 301 317 713  1'030
2010 223 503 726 110 203 313 333 706 1'039
2015 250 623 873 161 299 460 411 921 1'332
2020 249 605 854 152 395 547 401 1'000 1'401
2025 285 666 951 133 364 497 418 1'030 1'448
2030 290 731 1'021 118 310 428 408 1'041 1'449
2035 262 718 980 121 291 412 383 1'099 1'393

Tabelle 1: Prognostizierte Entwicklung der 5- bis 11-J&hrigen geméss mittlerem Szenario®

? Die Zahlen zur Entwicklung fur die Jahre 2000 bis 2009 stammen aus der Statistik zur standigen Wohnbevolkerung
gemass Einwohnerkontrolle Allschwil; die Zahlen ab 2010 sind Prognosewerte.
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Abb. 1: Mittleres Szenario (Anzahl Schweizer- und Auslénder-Kinder)®

Die ab 2016/2017 prognostizierte Schilerzahl bendtigt Schulrdume fir neun Klassenziige
(1. bis und mit 6. Primarklasse gemass HarmoS). Mit der heute vorhandenen Schulinfrastruktur
sind jedoch nur sieben Klassenziige moglich. Folglich ist die Primarschulkapazitdt um zwei
Klassenzuge zu erhéhen.

Im Bereich der Kindergarten fihrt diese Kinderzunahme dazu, dass die gegenwartigen 16
Kindergarten um drei erhéht werden mussen.

® Quelle: Schilerprognose 2010-2035
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3. Standortstrategie

Die Arbeitsgruppe respektive der Gemeinderat empfiehlt die folgende Standortstrategie: Die
Primarschule soll weiterhin dezentral betrieben werden, so dass die Schulwege fiir die Kleinen
moglichst kurz und ungefahrlich sind. Fur die Quartiere nordlich der Baslerstrasse stehen priméar
die Schulanlagen Schénenbuchstrasse und Schulzentrum Neuallschwil zur Verfigung. Fir die
Quartiere sudlich der Baslerstrasse inkl. Ziegeleiareal soll auf dem Gartenhof ein neues
Schulhaus fiir vier Klassenziige inkl. einer Dreifach-Turnhalle und Aula errichtet werden. Fir
das Schulhaus Gartenstrasse und die Turn- und Konzerthalle soll eine Nachnutzung gefunden
werden. Diese Nachnutzung ist Gegenstand eines separaten Konzeptes. Das Schulhaus
Bettenacker wird nach Bezug des neuen Schulhauses abgebrochen und der Erlés aus dem
Verkauf des Grundstiickes soll fir die Finanzierung des neuen Schulhauses verwendet werden.
Als weitere Standorte wurden auch das Wegmattenareal am Baselmattweg und das Areal
Sturzenegger an der Spitzwaldstrasse gepriift. Diese wurden aufgrund der langeren Schulwege
und der rdumlichen Verteilung innerhalb des Siedlungsraumes von Allschwil verworfen.

Die Sportanlage Gartenhof wird mit der Ubergabe der Sekundarschulbauten an den Kanton
Basel-Landschaft aufgeteilt. Die kinftige Trennungslinie soll vom Lettenweg zur
Binningerstrasse auf der Hohe des Zaunes zwischen Rotgrund und Turnhalle Gartenhof
verlaufen. Die Turnhalle inkl. Aussenplatz und ca. ein Drittel des Rasenfeldes gehen in das
Eigentum des Kantons Basel-Landschaft tiber. Der Rotgrund und die angrenzenden zwei Drittel
des Fussballfeldes verbleiben im Eigentum der Einwohnergemeinde Allschwil. Auf diesem
Teilstlick soll das kiinftige Schulhaus realisiert werden.

Kanton BL /

Gemeinge Allschwil

/.

Abb. 2: Areal Gartenhof

Von Seiten der UBS AG wurde der Gemeinde Allschwil die Sportanlage am Hegenheimer-
mattweg zum Kauf angeboten. Die Arbeitsgruppe empfiehlt, das Grundstlick zu erwerben und
darauf die notwendigen Ersatzflachen fiir den Sportplatz Gartenhof zu erstellen.
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A= 5H Schdnenbuchstrasse /
LI AT iy B = SZ Meuallschwil
R T, C=Neues SH Gartenhof

1 =verlegung Sportplat
2a= Umzug SH Bettenacker
2b = Umzug SH Gartenstrasse

Abb. 3: Standortstrategie der Schulhduser

4. Schulraumstrategie

Seit der Erbauung der ersten Schulhauser in Allschwil haben sich die Bedirfnisse der Schulen
sehr stark verandert. Friher waren in einem Dorf die Schilerinnen und Schiler in Bezug auf
das Allgemeinwissen und die Weltanschauung noch einheitlich. So fand dementsprechend
auch der Unterricht in einem Klassenverband mit bis zu und mehr als 30 Schiilern statt. Der
Unterricht fand als sogenannter Frontalunterricht statt, in dem die Lehrkraft vor der ganzen
Klasse stand und dozierte. Heute steht die Lehrerschaft einer sehr heterogenen Schiilerschaft
gegenuber. Bedingt durch die heutigen Medien wie Internet, Fernseher etc. verfligen einige
Kinder Uber ein umfassendes Wissen und haben einen enormen Vorsprung auf andere
gleichaltrige Jugendliche. Denen gegentiber stehen diejenigen mit einer anderen Muttersprache
oder diejenigen, die durch dieselben Medien derart Ubersattigt sind, dass sie den
Unterrichtsstoff kaum mehr aufnehmen kdnnen. Bedingt durch die grossen Unterschiede
muissen die heutigen Kinder viel individueller unterrichtet werden, was zu anderen
Raumbediirfnissen fuhrt. Neben den herkémmlichen Klassenzimmern sind daher zusatzliche
Gruppen- und Spezialrdume notwendig. Dies flihrt zu einem zusatzlichen Raumbedarf, den es
zu berticksichtigen gilt.
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"Unser neues Schulhaus" soll geniigend Raume bieten fiir vier Klassenziige der Primarschule
mit HarmoS. Hinzu kommen die notwendigen Raume fir die Einfiihrungs- und Kleinklassen.
Dementsprechend sind im neuen Schulhaus die folgenden Raume zu realisieren:

Anzahl
- Klassenzimmer inkl. je ein Gruppenraum 32
- Halbklassenzimmer und Spezialférderraume 13
- Werkraume inkl. Materialrdume 10
- Grundkurs 2

- Aula mit Bihne und Foyer

- Raume fir die Tagesschule

- Dreifach-Turnhalle inkl. Garderoben

- Gymnastikraum

- R&ume fiir die Primarschulleitung (optional)*
- Raume fir die Lehrpersonen

- Allgemeine Raume etc.

*Diese Option wird im Rahmen der Weiterbearbeitung mit der Schulleitung vertieft.

5. Kindergarten

Entsprechend der Schilerzahl auf der Primarstufe wird sich in den kommenden Jahren auch
die Zahl der Kindergartenkinder erhéhen. Im Schuljahr 2010/2011 betreibt die Gemeinde
Allschwil 16 Kindergartenabteilungen. Fir das kommende Schuljahr werden voraussichtlich
bereits 17 Abteilungen bendétigt. Diese zusatzliche Kindergartenklasse kann im Schulzentrum
Neuallschwil nur untergebracht werden, wenn der Vorschulheilpddagogische Dienst
ausgelagert wird. Somit sind die Raumreserven ausgeschopft. Gemass der Studie der Firma
Wiest & Partner AG sind bis ins Jahr 2016 total 19 Kindergartenabteilungen notwendig.
Hinzuzurechnen sind die Kindergartenabteilungen, die heute in den Schulanlagen
Schoénenbuchstrasse und Schulzentrum Neuallschwil untergebracht sind. Diese missen fir den
zusatzlichen Raumbedarf der 6. Primarschulklasse (HarmoS) aus den Schulhdusern
ausgelagert werden. Demzufolge sind bis ins Jahr 2016 Raumlichkeiten fir total sechs neue
Kindergartenabteilungen zu schaffen. In einer ersten Phase sollen die bei den Quartierplanen
"Sandweg" und "Ziegeleiareal" geschaffenen Optionen realisiert werden. Da zum heutigen
Zeitpunkt noch nicht definiert ist, inwieweit die Kindergarten gemietet oder allenfalls selber
erstellt werden mussen, ist deren Beschaffung bei dieser Vorlage ausgeklammert. Weitere
Informationen kdnnen im Anhang 4 "Standortstrategie fir die Kindergarten" entnommen
werden.

6. Tagesschule auf Primarstufe

Gemeinderat und Einwohnerrat haben sich zu einer 6ffentlichen, freiwilligen Tagesschule auf
Primarstufe bekannt. Tagesschulen sind freiwillige, in die Volksschule integrierte padagogische
Einrichtungen zum Betreuen schulpflichtiger Kinder ausserhalb der Unterrichtszeiten. Sie
erhéhen die Bildungsqualitat der Institution Schule und verbessern die Chancengerechtigkeit fir
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die Schulerinnen und Schiiler. Sie bieten nicht nur Unterricht, sondern zusatzlich eine ganztagige
Begleitung und Betreuung der Kinder. Das padagogisch qualifizierte Personal, der padagogisch
wie schulorganisatorisch umfassend gestaltete Rahmen und die ausgedehnte Aufenthaltszeit in
einer Tagesschule ermdglichen eine ganzheitliche und individuelle Forderung der Kinder —
sowohl im Unterricht als auch in der unterrichtsfreien Zeit. Das Angebot erganzt die bestehenden
Blockzeiten an der Primarschule und bietet einen Mittagstisch von Montag bis Freitag sowie eine
erweiterte Nachmittagsbetreuung. Die Tagesschule soll von 08.00 bis 18.00 Uhr (Montag bis
Freitag) an insgesamt 225 Betriebstagen pro Schuljahr gedffnet sein und bei einem Klassenzug
(1. bis und mit 6. Primarklasse gemass HarmoS) insgesamt rund 130 Kindern Platz bieten.

Durch die langere Aufenthaltszeit und somit die erhdhte Prasenz in der Schule sind geeignete
Raumlichkeiten einzuplanen wie etwa ein gentigend grosser Raum, in dem die
Tagesschulkinder gemeinsam das Mittagessen einnehmen koénnen, eine Kiche fir die
Bereitstellung der Mahilzeiten (eventuell in Verbindung mit der Aula), mehrere Raume fir
Hausaufgaben und stilles Arbeiten sowie fir Spiel und Bewegung. Dabei muss auch der
Gestaltung des Aussenraumes (Pausenhof, Spielmdglichkeiten im Freien etc.) die gebihrende
Aufmerksamkeit gewidmet werden.

Sofern die Allschwiler Stimmberechtigten am 13. Februar 2011 der Einfiihrung einer freiwilligen
offentlichen Tagesschule auf Primarstufe zustimmen, beabsichtigt der Gemeinderat, diese
vorerst provisorisch im Schulhaus Gartenstrasse unterzubringen; dies im Sinne einer
Ubergangslésung. Im neuen Schulhaus soll die Tagesschule fest eingerichtet werden. Die
gemachten Erfahrungen wahrend des Betriebes im Schulhaus Gartenstrasse sollen laufend in
die vorliegende Planung einfliessen. Eine abschliessende Beurteilung bezlglich der
Raumlichkeiten ist somit zum heutigen Zeitpunkt noch nicht maglich.

7. Musikschule

In den Jahren 2004/2005 wurde das alte Schulhaus Baslerstrasse 255 flir die Musikschule
sowie fur den Schulpsychologischen Dienst und die Erziehungsberatung umgebaut und saniert.
Zum damaligen Zeitpunkt konnten fir die Musikschule alle Bedirfnisse mit Ausnahme einer
Aula abgedeckt werden. Zwischenzeitlich haben sich die Bedirfnisse insofern verandert, dass
immer mehr Jugendliche den Wunsch &ussern, Schlagzeug zu spielen. Gleichzeitig zeigte sich,
dass die Schlagzeugrdaume im Keller, bedingt durch die Feuchtigkeit, nicht optimal sind. So sind
aus heutiger Sicht neben einer Aula zusatzlich zwei bis drei Schlagzeugraume notwendig. Der
Musikschule stehen heute die Aula im Schulzentrum Neuallschwil und die Aula der
Sekundarschule am Lettenweg zur Verfiigung. Diese zwei Aulen werden heute ebenfalls durch
die Schulen und Vereine genutzt. Infolge Uberbelegungen missen immer wieder
Schiilerkonzerte abgesagt werden, weil zu wenig geeignete Raume zur Verfligung stehen. Mit
einer neuen und zusatzlichen Aula im neuen Schulhaus kdnnen die heutigen Bediirfnisse an
Konzert- und Vortragsraumlichkeiten abgedeckt werden. Mit der von der Firma Wuest & Partner
AG erarbeiteten Schilerprognose aufgezeigten Zunahme an schulpflichtigen Jugendlichen
kann von einer proportionalen Zunahme von Jugendmusikschilerinnen und -schilern
ausgegangen werden. Diese Bedirfnisse sind zum heutigen Zeitpunkt noch nicht definiert. Es
ist auch nicht vorgesehen, diese Radume im neuen Schulhaus zu integrieren und bildet somit
auch nicht Gegenstand dieser Vorlage.
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8. UBS-Sportanlage am Hegenheimermattweg

8.1 Erwerb der Anlage

Die UBS AG besitzt zurzeit in der Schweiz noch drei Sportanlagen. Diese stehen im Verhaltnis
zur Gesamtzahl an Mitarbeitenden nur einigen wenigen zur Verfigung. Inskinftig beabsichtigt
die UBS AG, die sportliche Betatigung ihrer Mitarbeitenden ausserhalb des Betriebes zu
ermdglichen. Deshalb wird die UBS AG alle Sportanlagen verdussern. Die Anlage am
Hegenheimermattweg ist auf zwei Parzellen mit einer Gesamtflache von 15'672 m? angelegt.
Die Parzelle A 103 ist im Eigentum der UBS AG und weist eine Flache von 10'976 m? auf. Die
Parzelle A 100 mit einer Flache von 4'696 m? gehort einer Privatperson und die UBS AG verfligt
Uber einen Baurechtsvertrag, der in finf Jahren auslauft. Auf der Anlage befindet sich ein
Fussballfeld mit den Abmessungen 46 m x 80 m; dieses ist fiir den offiziellen 11er-Fussball zu
klein und kann nur zu Trainingszwecken verwendet werden. Daneben befinden sich finf
Tennisplatze und eine Boccia-Anlage sowie ein Clubhaus mit Restaurant, Garderoben und
Sauna. Die Anlage macht bei der ersten Besichtigung einen gepflegten Eindruck. Bei einer
Weiterfihrung des Clublokals sind in den nachsten finf Jahren neben den ordentlichen
Unterhaltsarbeiten die Fassade und das Dach zu erneuern. Die UBS AG schatzt diese Kosten
auf ca. CHF 500°000.

Legende:
1 = UBS-Areal
2 = Privates Grundstiick

Abb. 4: Standortstrategie am Hegenheimermattweg

Das Angebot der UBS AG fur die Parzelle A 103 inkl. aller Bauten und Anlagen betragt
CHF 2°900°000. Der private Grundeigentimer der Parzelle A 100 ist gewillt, sein Grundsttck fur
CHF 1000000 zu verkaufen. Die Handanderungssteuer vom privaten Grundeigentiimer von
2.5% (CHF 25'000) wird von der Kauferin ubernommen. Die Gemeinde Ubernimmt die gesamte
Anlage zu einem Preis von CHF 3'925°000 — frei von jeglichen Verpflichtungen. Das
Pachtverhaltnis mit dem Restaurantbetreiber wird termingerecht aufgelést und gegenuber den
Sporttreibenden besteht keine Verpflichtung, die Platze weiterhin zur Verfligung zu stellen. Der
Gemeinderat ist jedoch gewillt, die Anlage der heutigen Benutzerschaft unter Einhaltung der
Bedingungen von Seiten der Gemeinde bis zum Zeitpunkt des Eigenbedarfs zur Verfligung zu
stellen.
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Der Gemeinderat erachtet die beiden Angebote als angemessen und beantragt dem
Einwohnerrat, die Kosten in Hoéhe von CHF 3925'000 fir den Erwerb der Anlage durch die
Einwohnergemeinde zu genehmigen.

8.2 Anpassmassnahmen

Durch den Neubau eines Schulhauses auf dem Areal des Gartenhofs verliert die Gemeinde
Allschwil das dort vorhandene Rasenspielfeld. Entsprechend hat der Gemeinderat durch das im
Sportplatzbau spezialisierte Biro Wolf Hunziker AG eine detaillierte Kapazitatsanalyse der
verbleibenden Fussballanlagen durchfiihren lassen. In dieser Studie wurde auf Basis der
bestehenden Trainings- und Matchplanen des FC Allschwil der Bedarf in Form von so
genannten Belastungsstunden unter Berlicksichtigung der Spielerkategorien (5er, 7er, 9er und
11er-Fussball) berechnet. Dieser Bedarf wurde anschliessend mit den Leistungskapazitaten der
bestehenden Platze (Elefantenacker, Sportanlage im Brihl und UBS-Rasenfeld)
gegeniibergestellt. Die Kapazitdten wurden dabei auf der Grundlage von Feldaufnahmen und
Laboruntersuchungen ermittelt. Es ergibt sich folgendes Bild:

Monat Leistungskapazitat in Std/Woche Bedarf in | Differenz
Elefanten- Kunstrasen | Naturrasen | UBS- Total | Std pro Kapazitat/
acker im Brihl im Bruhl Anlage Woche Bedarf

August 18 38 23 28 107 71 36

September 18 38 23 28 107 96 11

Oktober 8 38 13 18 77 89 -12

November 8 38 13 18 77 81 -4

Die Analyse zeigt, dass mit dem Wegfall der Anlage auf dem Gartenhof und unter
Berlicksichtigung des neuen, aber zu kleinen Spielfelds der UBS-Anlage der Trainings- und
Matchbetrieb des FC Allschwil vor allem im Herbst nicht mehr gewahrleistet werden kann. Dies
ist dadurch begrindet, dass in dieser Jahreszeit aufgrund der nassen Witterung die
Rasenspielfelder weniger stark bespielt werden kdnnen. Zudem fehlt nebst der reinen Spielfeld-
Leistungskapazitat auch ein Amateurliga-taugliches Wettkampfspielfeld.

Fur die Erhéhung der Leistungskapazitat bestehen drei Varianten:

1. Sanierung des Elefantenackers
2. Einmietung bei den benachbarten Sportplatzen des Sportamts Basel-Stadt
3. Neubau eines 11er-Fussballfelds auf der UBS-Anlage

Die Sanierung des Elefantenackers wirde aufgrund der erforderlichen Investitionen eine
langerfristige Bindung an diesen Spielort bedeuten. Diese Variante entfallt somit, da das
Wegmatten-Areal bekanntlich das "Filetstiick" der Gemeinde darstellt und einer anderen
Nutzung (z.B. fiir betreutes Wohnen) zugeflihrt werden soll.

Die Maoglichkeit der Einmietung bei den benachbarten Sportplatzen des Sportamts Basel-Stadt
gemass Variante 2 ist noch unbekannt und bedarf noch detaillierter Abklarungen und
Verhandlungen.

Der Gemeinderat favorisiert daher nach heutigem Wissensstand einen Neubau eines 11er-
Fussballfelds auf der UBS-Anlage. Im 2011 ist vorgesehen, von einem externen Fachplaner ein
entsprechendes Projekt ausarbeiten zu lassen. Die Honorarkosten fir die Ausarbeitung des
Vorprojekts und Bauprojekts betragen CHF 90‘000.
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Mit der Ubernahme der UBS-Anlage gehen zudem auch insgesamt fiinf Tennisplatze in das
Eigentum der Gemeinde Uber. Es ist vorgesehen, einen Teil dieser Anlagen dem CIBA-
Tennisclub bzw. generell dem Tennissport zur Verfliigung zu stellen. Die genauen
Kapazitatsbedirfnisse sind noch zu eruieren. Durch den Neubau des Rasenfelds miissen unter
Umstanden diese finf Tennisplatze oder einen Teil davon neu angeordnet werden. Das
Garderobengebaude kann aller Voraussicht nach bestehen bleiben.

Die Kosten fiir das neue Rasenfeld inklusiv der Anpassung der Tennisplatze betragen je nach
Anzahl erforderlicher Tennisplatze zwischen CHF 1.3 bis 1.6 Mio.

Inwiefern noch weitere allféllige Spiel- und Sportbedirfnisse der ehemaligen Firmen-
sportvereine abgedeckt werden kénnen, muss noch naher geprift werden.

8.3 Betrieb und Unterhalt

Mit dem Erwerb der UBS-Sportanlage am Hegenheimermattweg Ubernimmt die
Einwohnergemeinde Allschwil auch alle Rechte und Pflichten. Da im Budget 2011 keine
Betrage fur den Betrieb und Unterhalt enthalten sind, sollen diese nachtraglich durch den
Einwohnerrat bewilligt werden. Die UBS AG hat die Hauswartung sowie die Pflege und den
Unterhalt der Aussenanlage (Tennis, Fussball, Pétanque und Umgebungsarbeiten) an eine
Drittfirma vergeben. Neben den erwahnten Kosten fallen noch die Energie-, Wasser- und
Abwasserkosten an. Zurzeit fehlen die notwendigen personellen Ressourcen in den
Regiebetrieben, um die Pflege der Aussenanlage zu Ubernehmen. Im Rahmen des
Budgetprozesses fiir das Jahr 2012 wird tberprift, inwieweit und welche Leistungen inhouse
erledigt werden kdnnen und entsprechend budgetiert. Es ist geplant, fir das Jahr 2011 den
Unterhalt analog der UBS AG weiterzufiihren. Dementsprechend sind die heutigen
Unterhaltskosten pro rata zu genehmigen.

Bei einer Zustimmung des Einwohnerrates ist geplant, dass per 1. Mai 2011 die Anlage in die
Verantwortung der Gemeinde Allschwil Gbergeht.

Aufwendung Pro Jahr Mai-Dezember 2011
Leistungen Drittfirma CHF 190'000 CHF 126'700
Wasser-/Abwasser CHF 10'300 CHF 6'900
Gas CHF 14'000 CHF 9'350
Strom CHF 21'000 CHF 14'000
Reinigung Gebaude CHF 30'000 CHF 20'000
Kleinere Reparaturen/Unvorhergesehenes/Reserve CHF 15'050
Total Betriebskosten (inkl. MWST) CHF 192000

In dieser Position sind die direkten Kosten enthalten; nicht eingerechnet sind die Zins- und
Abschreibungskosten.

Die Betriebs- und Unterhaltskosten fir die Periode Mai bis Dezember 2011 betragen total
CHF 192'000 (inkl. MWST).
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9. Unser neues Schulhaus auf dem Gartenhofareal

Aufgrund der Ergebnisse der Schulraumstrategie und der Schilerprognose 2010-2035
beabsichtigt der Gemeinderat, auf dem im Eigentum der Einwohnergemeinde Allschwil
verbleibenden Teil des Gartenhofareals ein neues Schulhaus fir vier Klassenziige (mit
Tagesschule), Dreifach-Turnhalle und Aula zu realisieren.

Zur Findung des optimalen Schulhausprojektes erwagt der Gemeinderat, einen
Architekturwettbewerb geméass SIA Norm 142 durchzufiihren. Im Pflichtenheft flir die
teilnehmenden Architekten werden alle projektrelevanten Punkte vorgegeben. Dies sind ohne
abschliessende Aufzahlung:

- Das Bauvorhaben muss genligend Raume fir vier Klassenziige und Tagesstrukturen
(Tagesschule) haben.

- Das Bauvorhaben muss etappierbar sein.

- Die Gemeinde Allschwil will ein wirtschaftliches Gebaude; auf eine unterhaltsarme
Bauweise wird grossen Wert gelegt.

- Das Schulhaus muss pflegeleicht sein.

- Eine 6kologische und umweltschonende Bauweise ist ein Muss.

Fir die Festlegung des Raumprogramms diente als Basis die kantonale Verordnung Uber die
Sekundarschulbauten. In Zusammenarbeit mit der Schulleitung der Primarschule wurde diese
auf die Bedurfnisse unserer Schule angepasst.

Das Wettbewerbsergebnis soll, sofern der Einwohnerrat dieser Vorlage zustimmt, bis im Mai
2012 vorliegen. Anschliessend wird das Projekt Uberarbeitet und die Baukosten ermittelt. Nach
Abschluss dieser Phase wird das Projekt erneut dem Einwohnerrat und dem Souveran zur
Kreditgenehmigung vorgelegt.

9.1 Architekturwettbewerb

Warum ein Architekturwettbewerb?

Nur mit einem Architekturwettbewerb koénnen Projekte, das heisst die beste Lésung fir
Allschwil, ausgewahlt werden, da jede Bewerberin und jeder Bewerber einen konkreten
Vorschlag fir die Bedirfnisse der Gemeinde Allschwil prasentieren muss. Eine vom
Gemeinderat gewahlte Jury wird aufgrund der vorgegebenen Kriterien die Lésungsvorschlage
bewerten und das fir Allschwil beste und geeignetste Projekt zur Weiterbearbeitung empfehlen.
Fir jedes andere Submissionsverfahren zur Planerevaluation muss Uber imaginare
Kostenschatzungen ein Planungshonorar offeriert werden, ohne dass eine konkrete L&sung
vorliegt. Mit dem ausgewahlten Planer wird in der Folge das Projekt gemeinsam entwickelt.
Dieses Vorgehen ergibt nie dieselbe Gewissheit wie bei einem Wettbewerb, das optimale
Projekt zu finden. Bei einer Vergabe ohne Wettbewerb zahlt man zwar ein glnstiges
Planerhonorar, es besteht jedoch die Gefahr, einen teuren Bau zu erhalten. Die Erstellungs-
sowie die spateren Unterhalts- und Betriebskosten sind Beurteilungskriterien. Es ist
vorgesehen, dass bei den sechs bis acht besten Projekten die Baukosten durch ein externes
Baukostenplanungsbiro ermittelt werden. Nur somit Iasst sich ein effektiver und
aussagekraftiger Vergleich erstellen. Im Anschluss an diesen Zwischenschritt erfolgt die
endgultige Jurierung.
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Nach Vorliegen des Wettbewerbsergebnisses entscheidet der Gemeinderat iber das weitere
Vorgehen, wie beispielsweise das Projekt etappiert werden soll sowie Uber die Art und Weise
der Realisierung. Je nach Beschaffenheit des Siegerbiiros wird entschieden, ob konventionell
mit einem Architekturbliro, Generalunternehmer oder Totalunternehmer die Schulanlage
realisiert wird.

Bei der Durchfihrung eines offentlichen Architekturwettbewerbs fallen die nachfolgenden
Aufwendungen an. Als erstens ist fir den Wettbewerb ein Pflichtenheft zu erstellen, das von
einer vom Gemeinderat gewahlten Jury genehmigt wird. Das Pflichtenheft wird zusammen mit
einem Gipsmodell der vorhandenen Umgebung an die teilnehmenden Architektinnen und
Architekten abgegeben. Je nach Wirtschaftslage kdnnen dies mehr als 80 Teilnehmende sein.
Nach dem Abgabetermin mussen die eingereichten Projekte im Rahmen einer Vorprifung in
Bezug auf Vollstandigkeit, Gesetzeskonformitat und Funktionalitdt Gberprift werden. Da diese
Arbeit innerhalb kirzester Zeit erledigt werden muss, soll die Verwaltung durch ein externes
Buro unterstitzt werden. Vor der letzten Jurierungsrunde der sechs bis acht besten Projekte ist
eine Baukostenanalyse erstellen zu lassen. Nach der Jurierung sind ein Jurybericht und eine
Ausstellung der Projekte vorgesehen.

Kostenzusammenstellung Architekturwettbewerb:

- 80 Gipsmodelle CHF 13'000
- Externe Unterstitzung (bei 80 Projekten)* CHF 48'600
- Honorar Jurymitglieder CHF 60000
- Preisgeld gemass SIA 144 CHF 210000
- Baukostenschatzung CHF 30'000
- Juryberichte und Ausstellung CHF 10'000
- Reserve 10% CHF 37'400
Total Wettbewerbskosten (inkl. MWST) CHF 409'000

*Die Unterstutzung wird pro Projekt abgerechnet. Mehr- oder Minderpreis ist CHF 216 / Projekt

9.2 Planungsphase

Nach Abschluss der Wettbewerbsphase liegt ein Vorprojekt mit einer Kostengenauigkeit von
+ 15% vor (Mai 2012). Dies genugt nicht den Anforderungen fir eine Kreditgenehmigung. In
der Vergangenheit wurde in der Regel bei allen Vorlagen an den Einwohnerrat eine
Kostengenauigkeit von *5% ausgewiesen. Daflr ist eine zusatzliche Planungsphase
notwendig, in der das Vorprojekt beziglich Nutzungsanforderungen und technische
Bauausfiuihrung weiter prazisiert wird. Dieses Ergebnis (Bauprojekt) ermoglicht erst die
gewtinschten Kostenberechnungen mit der geforderten Kostengenauigkeit. Diese Phase wird
voraussichtlich im Sommer 2013 abgeschlossen sein. Die Honorare fir diese Phase sind nicht
Gegenstand dieses Berichts. Diese Planungskosten werden zu einem spateren Zeitpunkt beim
Einwohnerrat zur Genehmigung beantragt, respektive ordentlich budgetiert.



Bericht des Gemeinderates an den Einwohnerrat Allschwil 15
betreffend Gesamtstrategie "Unser neues Schulhaus"

10. Modgliche Finanzierung

Die Finanzierung kann in Anbetracht der umfassenden Gesamtstrategie nicht nur auf ein Objekt
reduziert werden, sondern sie sollte auch aus dem gleichen Blickwinkel und somit langfristig
und umfassend betrachtet werden. Die nachfolgende Aufstellung gibt eine Gesamtschau tber
Finanzierungsmoglichkeiten des gleichen Planunghorizonts. Die Umsetzung von einzelnen
Desinvestitionen liegt in der Kompetenz des Einwohnerrates. Sie stellen deshalb im heutigen
Zeitpunkt erst Losungsansatze dar. Fir die Finanzierung stellt einerseits der Finanzplan eine
wichtige Grundlage dar und andererseits kénnen fir eine langfristige Betrachtung folgende
wesentlichen Elemente aufgeflihrt werden:

Mégliche Finanzierungen / Desinvestitionen Jahr in Mio. CHF
Vorfinanzierung 2008 8.3
Zusatzliche Abschreibungen 2009 10.7
Verkaufserlés Sekundarschulanlagen 2011 5.0
Verausserung Parzelle A 3453, Breiti 2015 1.0
Verausserung Parzelle A 1164, Areal Sturzenegger 2016 8.5
Verausserung / QP Bettenacker-Areal 2018 12.0
Total 45.5

Gemass Schatzung (Stufe Projektstudie) belaufen sich die Kosten fiir einen Schulhausneubau
fur vier Klassenziige mit Aula und einer Dreifach-Turnhalle auf rund CHF 48 Mio. (+/- 20%).

Anhand dieser Aufstellung kann grob aufgezeigt werden, dass die Realisation dieser grossen
Investition fast vollstindig aus eigener Kraft und somit langfristig ohne Neuverschuldung
finanziert werden kann.

Fir die Finanzierung des Erwerbs des UBS-Areals werden Infrastrukturbeitrage aus der
Quartierplanung "Duradero" (ehem. CIBA Sportanlage am Baselmattweg) im Umfang von
mindestens CHF 4 Mio. erwartet.

Zu erwahnen bleibt, dass mit der Umsetzung dieser Finanzierungsmoglichkeiten das "Filetstiick
Wegmatten" nicht einbezogen wurde und unangetastet bleibt. Selbstverstandlich kann — sofern
der politische Wille vorhanden ist — diese Parzelle in die Finanzierungsplanung einbezogen
werden. Der Gemeinderat beschrankte sich jedoch auf diejenigen Objekte, welche aus seiner
Sicht mit realistischen Chancen fir eine Finanzierung herangezogen werden kénnen.
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11. Personelle Ressourcen

11.1  Gesamtprojektleitung

Die detaillierte Planung und Umsetzung der Gesamtstrategie erfordert eine interdisziplinare
Zusammenarbeit von jeweils drei oder mehr Departementen. Die Leitung eines derart
komplexen Projekts bedarf zusatzlicher Ressourcen und grosser Projektleitungserfahrung. In
der Gemeindeverwaltung stehen diese im erforderlichen Umfang nicht zur Verfligung. Der
Gemeinderat will deshalb die Gesamtleitung des Projekts als Auftrag extern vergeben und hat
im Dezember 2010 acht potenzielle Firmen zur Submission eingeladen. Die Auftragserteilung
umfasst zwei Phasen:

Phase 1 Initialisierungsphase
Einarbeitung ins Projekt, Bereinigung der Projektorganisation, Ausarbeitung
des Projekthandbuchs. Diese Phase dauert vom 10. Februar bis 31. Marz
2011. Die Kosten wurden in gemeinderatlicher Kompetenz bewilligt.

Phase 2 Projektbearbeitung

Erst mit der Beschlussfassung des Einwohnerrates vom 30. Marz 2011 steht
voraussichtlich ein Planungskredit zur Verfligung. Ab diesem Zeitpunkt bis zur
geplanten Volksabstimmung im September 2013 erfolgt die detaillierte
Planung sowie in Teilprojekten die Umsetzungsphase. Der Aufwand fiir den
Projektleiter wird auf einen Tag pro Woche geschéatzt, das heisst rund 380
Stunden pro Jahr oder total rund 920 Stunden. Die Leistungen werden nach
Aufwand im Stundenansatz verrechnet. Fir die Gesamtkosten ist ein
Kostendach von max. CHF 250000 (inkl. MWST) vorgesehen. Vom 1. April —
31. Dezember 2011 betragen die Kosten CHF 80‘000. Diese Kosten sind im
Budget 2011 nicht enthalten und bedirfen der Genehmigung des Ein-
wohnerrates.

11.2  Projektadministration / Sekretariat

Fir die Projektadministration (Protokollfiihrung, Terminplanung, etc.) sind ebenfalls zusatzliche
personelle Ressourcen erforderlich. Grundsatzlich koénnen diese Ressourcen im
Auftragsverhaltnis oder im Anstellungsverhaltnis beschafft werden. Nach Abwagung der Vor-
und Nachteile kommt der Gemeinderat zur Erkenntnis, dass diese Ressourcen durch eine
Aufstockung des Personals (Anstellung) geschaffen werden sollen. Nach einem zustimmenden
Entscheid des Einwohnerrates zum Planungskredit wird der Gemeinderat eine zusatzliche
Sekretariatsstelle mit einem Pensum von voraussichtlich 30 — 50% schaffen.

11.3  Bauleitung

Fir die Realisation der verschiedenen Bauobjekte wird zu einem spateren Zeitpunkt gepriift, ob
auch in der Hauptabteilung Hochbau-Raumplanung weitere Ressourcen erforderlich sein
werden. Es ist noch offen, ob die Bauten mit eigener Bauleitung, General- oder
Totalunternehmen realisiert werden.
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12. Termine

Das Projekt "Unser neues Schulhaus" ist das grosste, das von der Einwohnergemeinde je
realisiert wird. Neben den =zeitlich engen Vorgaben, die durch die stark wachsenden
Schiilerzahlen verursacht werden, hat dieses Projekt verschiedene Abhangigkeiten, die
gleichzeitig gelést werden missen. Da das neue Schulhaus auf den heutigen Gartenhof zu
stehen kommt, ist vor Baubeginn die gegenwartige Nutzung des Areals zu dislozieren.
Gleichzeitig ist zusatzlicher Raum fir die Kindergarten zu erstellen. All diese Abhangigkeiten
fuhren zu nachfolgendem Terminplan:

a) Schulhaus

Beratung im Einwohnerrat Méarz 2011
Vorbereitung und Durchflhrung Architekturwettbewerb bis Mai 2012
Projektbereinigung und Kostenermittlung Schulhaus Dezember 2012
Verpflichtungskredit Neubau Schulhaus im Einwohnerrat Juni 2013
Volksabstimmung September 2013
Planung und Baubewilligung Schulhaus bis April 2014
Baubeginn Mai 2014

Bezug neues Schulhaus Méarz 2016

b) Sportplatz
Kauf der UBS-Sportanlage Mai 2011

Planung Anpassung UBS-Anlage

Genehmigung Projekt und Kredit durch den Gemeinderat, Bericht an
den Einwohnerrat erstellen

Genehmigung durch Einwohnerrat
Ausfuhrungsplanung und Baubewilligung

Baubeginn der Anpassungsmassnahmen
Bezug

c) Kindergarten

Verhandlungen mit Grundeigentiimerschaften der Quartierplanungen
"Sandweg" und "Ziegeleiareal" fihren

Bau erste Etappe (Sandweg und Ziegelei)

Mai-Dezember 2011

Januar 2012-Februar
2012

Mai 2012

Juni 2012-November
2012

Marz 2013
November 2013

Ab Januar 2011

Ab Méarz 2012
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13. Antrage

Das Projekt "Unser neues Schulhaus" ist das grOsste, das in der Geschichte Allschwils jemals
von der Einwohnergemeinde in Angriff genommen wurde. Dies nicht nur in Bezug auf den
geplanten Schulhausneubau, sondern auch in Bezug auf die verschiedenen Abhangigkeiten
und Neben- und Folgeprojekte. Damit die gemass der Studie der Firma Wiest & Partner AG
erforderlichen Schulrdume erstellt werden kénnen, sind mehrere Beschlisse notwendig, um die
Ersatzflachen zu schaffen respektive sind Grundlagen zu den einzelnen Teilprojekten zu
erarbeiten.

Gestutzt auf diese Ausfiihrungen beantragt Thnen der Gemeinderat

zu beschliessen:

1. Die Gesamtstrategie "Unser neues Schulhaus" (siehe Schulraumstrategie) wird
zustimmend zur Kenntnis genommen.

2. Die Kindergartenstandortstrategie "Unser neues Schulhaus" wird zustimmend zur
Kenntnis genommen.

3. Der Schlussbericht "Unser neues Schulhaus" wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Fir die Durchfiihrung eines offentlichen Architekturwettbewerbs fir ein neues Schulhaus
mit Dreifach-Turnhalle und Aula auf dem Gartenhof wird ein Verpflichtungskredit von
CHF 409000 (inkl. MWST) bewilligt.

5. Fir den Kauf der UBS-Sportanlage am Hegenheimermattweg (Parzelle A 103) mit einer
Flache von 10'976 m? inkl. Bauten und Anlagen wird ein Verpflichtungskredit von
CHF 2900000 (inkl. MWST) bewilligt.

6. Fir den Kauf der Parzelle A 100 am Hegenheimermattweg (Teil der UBS-Sportanlage)
von einem privaten Grundeigentiimer mit einer Flache von 4'696 m? inkl. Bauten und
Anlagen wird ein Verpflichtungskredit von CHF 1°‘025‘000 (inkl. 2.5% Handanderungs-
steuer und MWST) bewilligt.

7. Fir den betrieblichen Unterhalt (Sicherstellung des Betriebes, Pflege und Unterhalt
sowie Energie- und Wasserkosten) auf den beiden Parzellen wahrend des Jahres 2011
wird der zusatzliche Bruttoaufwand zu Lasten der laufenden Rechnung von
CHF 192000 (inkl. MWST) bewiilligt.

8. Fir die Planung der baulichen Ersatzmassnahmen fir die entfallende Sportanlage
Gartenhof wird fir die gesamte UBS-Anlage ein Verpflichtungskredit von CHF 90°‘000
(inkl. MWST) bewilligt.

9. Fir die externe Projektleitung im Auftragsverhéaltnis werden fir die Phase 2 CHF 80°000
(inkl. MWST) flir das Jahr 2011 bewilligt.

GEMEINDERAT ALLSCHWIL
Prasident Verwalterin

Dr. Anton Lauber Sandra Steiner



