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Bericht des Gemeinderates an den Einwohnerrat Allschwil
Beantwortung der Interpellation von Urs Pozivil, FDP-Fraktion und Ulrich Keller, EVP/GLP/Griuine-Fraktion,
betreffend Erschliessung Neubauprojekt Neuweilerstrasse, Geschéft 4657A

1. Ausgangslage

Am 25. Januar 2023 reichten Urs Pozivil, FDP-Fraktion, und Ulrich Keller, EVP/GLP/Griine-
Fraktion, eine Interpellation betreffend Erschliessung Neubauprojekt Neuweilerstrasse mit
folgendem Wortlaut ein:

"Auf den Parzellen B-1758 und B-460 an der Neuweilerstrasse sind drei
Mehrfamilienhauser mit je 5 Wohneinheiten geplant. Die Bauherrschaft und die
Gemeinde sind dabei, die Zufahrt zu dieser Uberbauung via Tiefgarage lber den
Strengigartenweg zu planen, obwohl beide Parzellen bereits tiber die Neuweiler-
strasse erschlossen sind. Bei einer Erschliessung Uber den schon heute nicht
Normen gerecht ausgebaute und deshalb zu engen Strengigartenweg ist damit
zu rechnen, dass fiir einen notwendigen Ausbau des Weges bis zu 8
Liegenschaftsbesitzer enteignet werden miissen. Daneben sprechen eine
Vielzahl von weiteren Argumenten gegen diese von der Bauherrschaft und der
Gemeinde angepeilte Losung (siehe Argumentarium in der Beilage).

Wir bitten den Gemeinderat, folgende Fragen zu diesem Thema schriftlich zu
beantworten:

1. Wie kommt es zum widerspriichlichen Meinungsumschwung der Gemeinde
in Bezug auf die Erschliessungssituation der besagten Parzellen (Punkt 1.
Argumentarium)?

2. Was hat die Gemeinde unternommen, um widersprichliche Aussagen zur
Belastbarkeit des Strengigartenweges flr weitere Erschliessungen zu
klaren? Die Studie der Firma Metron kommt zu einem voéllig anderen Schluss
als die Abteilung Verkehrssicherheit der Verkehrspolizei in ihrer Vernehm-
lassungsantwort (Punkt 2. Argumentarium)?

3. Was hat die Gemeinde gegeniiber dem Kanton unternommen, um die
Anwohnerschaft des Strengigartenweges vor einer Enteignung zu schitzen,
die mit einer Verkehrserschliessung Uber den Strengigartenweg verbunden
ware?

4. Hat insbesondere die Gemeinde beim Kanton ein Gesuch um eine
Ausnahmebewilligung gemass Bundesgesetz tiber den Wald, Art. 5 Absatz 2
gestellt, in dem sie nachweist, dass fiir die Rodung wichtige Griinde
bestehen, die das Interesse an der Walderhaltung tUberwiegen? Falls ja,
welche Argumente wurden gegeniiber dem Kanton aufgefuihrt? Welche
Punkte unseres Argumentariums sind in dieses (allfallige) Gesuch
eingeflossen?

Da Rodungen ohne Ausnahmebewilligung grundsatzlich verboten sind, reicht
eine gewohnliche Anfrage hierzu naturgemass nicht aus (Punkt 6. Argu-
mentarium).

5. Wurde zusammen mit der Bauherrschaft schon gepriift, wie die Baustellen-
erschliessung erfolgen kann? (Punkt 10. Argumentarium)?

6. Hat die Gemeinde im Zusammenhang mit dieser Erschliessungsfrage
Uberlegungen angestellt, auf den ablehnenden Entscheid beziiglich
Ubernahme der Neuweilerstrasse vom Kanton zurtickzukommen (Punkt 11.
Argumentarium)?

Besten Dank fur Ihre Bemuhungen um eine Klarung in dieser Sache".
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2. Antworten des Gemeinderats

Gerne beantworten wir die Fragen wie folgt:

Einleitend ist zu bemerken, dass die beiden Parzellen B-1758 und B-460 der C & S
Immobilien AG gehoren. Die Gemeinde Allschwil entscheidet - abgesehen von hier nicht
interessierenden Kleinbauten - nicht Uber Baugesuche, sondern das Bauinspektorat des
Kantons Basel-Landschaft (BIT).

Die Gemeinde Allschwil hat bislang mit dem Bauvorhaben der C & S Immobilien AG insofern
zu tun gehabt, dass im Rahmen einer sogenannten Bauanfrage die Bebauung im Sinne
einer Ausnahmediberbauung nach einheitlichem Plan abgeklart bzw. vorangefragt wurde. Es
fanden zudem mit und ohne Beteiligung der Gemeinde Allschwil Gesprache zwischen
Dominik Schenker und der C & S Immobilien AG statt.

Es ist klar festzuhalten, dass es sich um ein Bauvorhaben einer privaten juristischen Person
handelt. Eine solche hat Anspruch auf die Erteilung einer Baubewilligung, wenn samtliche
offentlich-rechtlichen Bestimmungen eingehalten sind. Auch dann, wenn eine sinnvollere und
bessere Erschliessung moglich bzw. denkbar wére. Das BIT hat dartiber zu befinden, ob
eine im Baugesuch begehrte Erschliessung rechtméassig und moglich ist.

Ein konkretes Baugesuch liegt bislang noch nicht vor.

1. Wie kommt es zum widerspriichlichen Meinungsumschwung der Gemeinde in
Bezug auf die Erschliessungssituation der besagten Parzellen (Punkt 1. Argu-
mentarium)?

Die Gemeinde Allschwil ist der Ansicht, dass kein widerspriichliches Verhalten vorliegt. Im
damaligen — notabene zivilrechtlichen — Verfahren stellte sich die Gemeinde Allschwil auf
den Standpunkt, dass die Parzelle fur die Bebauung — wie sie damals vorherrschte und
derzeit noch vorherrscht — ausreichend erschlossen ist. Bei der Frage der Erschliessung
geht es namlich auch um den Anschluss an samtliche Werkleitungen.

2. Was hat die Gemeinde unternommen, um widerspriichliche Aussagen zur
Belastbarkeit des Strengigartenweges fur weitere Erschliessungen zu klaren? Die
Studie der Firma Metron kommt zu einem vdllig anderen Schluss als die Abteilung
Verkehrssicherheit der Verkehrspolizei in ihrer Vernehmlassungsantwort (Punkt 2.
Argumentarium)?

Die Gemeinde Allschwil hat die Frage nach der Belastbarkeit des Strengigartenweges ernst
genommen und die erfahrene Firma Metron Verkehrsplanung AG mit der Beantwortung
beauftragt. Im Rahmen der Untersuchung wurde gepriift, ob die beiden Bauvorhaben bzw.
neben dem Neubau von 13 Reiheneinfamilienhausern auch das Bauprojekt auf den
Parzellen B-460 und B-1758 Uber den Strengigartenweg aus verkehrlicher Sicht ausreichend
erschlossen ist. Das Gutachten kommt zum Schluss, dass aus verkehrlicher Sicht die
Realisierung der beiden Bauvorhaben als moglich zu beurteilen ist. Die vorhandenen
Strassenbreiten der betroffenen 6ffentlichen Strassen sind grundsétzlich ausreichend, eine
Einfuhrung von Tempo 30 oder einer Begegnungszone wird allerdings empfohlen. Ein
Ausbau der 6ffentlichen Strassen ist demnach aktuell nicht nétig. Unter Berticksichtigung der
Tatsache, dass sich die Firma Metron Verkehrsplanung AG offensichtlich eingehender und
mit alternativen Massnahmen fir die Erschliessung tiber den Strengigartenweg
auseinandergesetzt hat, lasst sich die Beurteilung der Abteilung Verkehrssicherheit der
Verkehrspolizei, die im Rahmen einer Vernehmlassungsantwort zu einem anderen
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Bauvorhaben erging, nicht ohne Weiteres mit der Einschétzung der Metron Verkehrsplanung
AG vergleichen. Vor diesem Hintergrund kann nicht abschliessend gesagt werden, ob
tatsachlich vdllig unterschiedliche Schliisse vorliegen. Im Streitfall bzw. wenn die Abteilung
Verkehrspolizei im bevorstehenden Baugesuchsverfahren zum Bauvorhaben der C & S
Immobilien AG eine von dem Gutachten der Firma Metron Verkehrsplanung AG
abweichende Auffassung vertritt, wird es Sache des BIT sein, zu beurteilen, welche
Einschatzung richtig ist und was die daraus resultierenden Konsequenzen sind.

3. Was hat die Gemeinde gegeniiber dem Kanton unternommen, um die Anwohner-
schaft des Strengigartenweges vor einer Enteignung zu schitzen, die mit einer
Verkehrserschliessung tber den Strengigartenweg verbunden ware?

Nach der Beurteilung der Firma Metron Verkehrsplanung AG sind die bestehenden
Strassenbreiten ausreichend und demnach keine baulichen Verbreiterungen nétig.
Folglich ist anzunehmen, dass keine Landabtretungen nétig sein werden. Die
vorgeschlagenen Massnahmen (Einfuhrung 30er-Zone oder Begegnungszone) sollten
ebenfalls ohne Enteignungen mdglich sein.

4. Hat insbesondere die Gemeinde beim Kanton ein Gesuch um eine Ausnahme-
bewilligung geméss Bundesgesetz Uber den Wald, Art. 5 Absatz 2 gestellt, in dem
sie nachweist, dass fur die Rodung wichtige Griinde bestehen, die das Interesse
an der Walderhaltung Uberwiegen? Falls ja, welche Argumente wurden gegenuber
dem Kanton aufgeftihrt? Welche Punkte unseres Argumentariums sind in dieses
(allféllige) Gesuch eingeflossen?

Da Rodungen ohne Ausnahmebewilligung grundséatzlich verboten sind, reicht eine
gewohnliche Anfrage hierzu naturgemass nicht aus (Punkt 6. Argumentarium).

Fur eine Erschliessung des Bauvorhabens auf den Parzellen B-1758 und B-460 Uber die
Neuweilerstrasse bzw. durch die Waldzone ware zwingend eine Rodungsbewilligung
erforderlich. Es trifft zu, dass auf den Bauparzellen fiir das Bauvorhaben Baume gefallt
werden missen. Auch wenn das Fallen von Baumen generell argerlich und wo immer
moglich zu vermeiden ist, sind Entfernungen von Baumen auf den Bauparzellen rechtlich,
jedenfalls nach dem noch geltenden Baurecht der Gemeinde Allschwil, uneingeschréankt
zulassig. Uberspitzt lasst sich demnach sagen: Ein Baum auf einer Bauparzelle innerhalb
des Siedlungsgebietes ist nicht das Gleiche wie ein Baum in der Waldzone (im
Siedlungsgebiet), weshalb er nicht den gleichen bzw. noch gar keinen Schutz geniesst.

Im Jahre 2015 hat das Amt fir Wald beider Basel zur Beurteilung der Erschliessung tber die
Neuweilerstrasse einen Augenschein vorgenommen und Dokumente erhalten. Es wurde
anschliessend mit dem Schreiben vom 13. Februar 2015 von Luzius Fischer,
Kreisforstingenieur, und Reto Saboz, Waldrecht, festgehalten, dass Rodungen verboten sind
und Ausnahmen nur dann erteilt werden, wenn fir die Rodung wichtige Grinde bestehen,
die die Walderhaltung tberwiegen — solche Griinde seien nicht ersichtlich. Mit seiner E-Mall
vom 8. Marz 2023 fihrte Luzius Fischer aus, dass die rechtliche Lage unveréndert und eine
Rodung nach wie vor nicht moglich ist. Es sei Sache der Gemeinde, die Erschliessung der
Parzellen tiber den Strengigartenweg oder anderweitig sicherzustellen.

Die Herren Fischer und Saboz waren am 31. Mai 2023 personlich an der Sitzung des
Gemeinderates und erlauterten ausfuhrlich, weshalb sie keine Rodungsbewilligung erteilen
wirden. Sie verwiesen dabei auf das Bundesgesetz tiber den Wald (WaG, SR 921.0) bzw.
Art. 5, der besagt, dass Rodungen verboten sind. Fir die Gewéahrung einer Ausnahme
konnen sie im vorliegenden Fall keine ausreichenden Griinde erkennen. Daher wird das Amt
fur Wald beider Basel ein Rodungsgesuch auf jeden Fall ablehnen. Der Gemeinderat hat
deshalb beschlossen, kein Rodungsgesuch zu stellen.
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5. Wurde zusammen mit der Bauherrschaft schon gepruft, wie die Baustellen-
erschliessung erfolgen kann? (Punkt 10. Argumentarium)?

Bislang liegt kein Baugesuch vor. Eine funktionierende Baustellenerschliessung ist
Voraussetzung fir den Erhalt der Baubewilligung. Im Baubewilligungsverfahren ist daher
zu prufen, ob die von der Bauherrschaft vorgesehene Baustellenerschliessung in Ordnung
geht. Der Entscheid liegt bei der kantonalen Baubewilligungsbehérde (BIT).

6. Hat die Gemeinde im Zusammenhang mit dieser Erschliessungsfrage Uberle-
gungen angestellt, auf den ablehnenden Entscheid beziglich Ubernahme der
Neuweilerstrasse vom Kanton zuriickzukommen (Punkt 11. Argumentarium)?

Die Gemeinde Allschwil ist der Auffassung, dass die Frage nach der Erschliessung der
beiden Parzellen nicht Anlass dafir bietet, die Ubernahme der Neuweilerstrasse erneut zu
prufen. Wie den vorangehenden Antworten zu entnehmen ist, ist eine Erschliessung tber
den Strengigartenweg mdglich bzw. Uber die Neuweilerstrasse - unabhangig davon, ob
die Strasse der Gemeinde gehort — nicht zulassig.

Gestitzt auf diese Ausfuihrungen wird die Interpellation, ER-Geschéft 4657, als erledigt
abgeschrieben.

GEMEINDERAT ALLSCHWIL
Prasidentin: Leiter Gemeindeverwaltung:

Nicole Nussli-Kaiser Patrick Dill
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Beilagen zur Interpellation, ER-Geschéft 4657:
Argumentarium Erschliessung Neuweilerstrasse

Argumentarium Erschliessung Neubauprojekt Neuweilerstrasse

Auf den Parzellen B-1758 und B-460 an der Neuweilerstrasse sind drei Mehrfamilienhduser mit
je 3 Wohneinheiten geplant. Die Bauherrschaft und die Gemeinde sind dabei, die Zufahrt zu
dieser Uberbauung iiber den Strengigartenweg zu planen, obwohl beide Parzellen bereits iiber
die Neuweilerstrasse erschlossen sind und eine Erschliessung iiber den Strengigartenweg mit
sehr vielen Machteilen verbunden wire, wie im Folgenden dargestellt wird:

Die Gemeindebehirde Allschwil hat sich schon bei fritherer Gelegenheit explizit zur
Erschliessungssituation einer der fraglichen Parzellen gedussert. Anlasslich des
Gerichtsprozesses in Sachen Erbengemeinschaft Paul Werner Senn-Baschenis mit Entscheid
des Zivilkreisgerichts vom 6.5 2014 wurde von der Gemeinde Allschwil bzw. von ihrer
Rechtsvertreterin Frau Rita Jedelhauser gegen die Klage argumentiert, dass die Parzelle B-460
mit Adresse Meuweilerstrasse 35 Uber die Meuweilerstrasse erschlossen sei (Dokument 1,
Klageantwort Jedelhauser, Auszug, relevante Textpassagen in blau und Dokument 2, Brief
Gemeinderat an den Rechtsvertreter der Gegenpartei, Herrm Sven Oppliger, Quelle:
Beilagenverzeichnis der Klageantwort von Frau Rita ledelhauser). .

Anlasslich der Verhandlung vor Kantonsgericht im Zusammenhang mit der Einsprache gegen
den Entscheid der Baurekurskommission vom 18. August 2020 in Sachen Baugesuch fir 13
Reiheneinfamilienhauser auf der Parzelle B-456 hat die Kantonspaolizei BL, Abteilung
Verkehrssicherheit in ihrer Vernehmlassungsantwort klar hervorgehoben, dass der Fortsatz des
Strengigartenwegs nach Erstellung des zu beurteilenden Bauprojekts fiir eine weitere
zusdtzliche Erschliessung nicht mehr ausreichend ist. (Dokument 3, Brief Verkehrspolizei,
Abteilung Verkehrssicherheit vom 7.7.2021 an Frau Scheynen von der Rechtsabteilung des
Bauinspektorates, Quelle: Eingabe von Frau Marielle Scheynen an das Kantonsgericht
anlasslich der Einsprache gegen den Entscheid der Baurekurskommission vom 18. August 2020
in Sachen Baugesuch fiir 13 Reiheneinfamilienhauser auf der Parzelle B-456).

In Folge dessen ist damit zu rechnen, dass die bestehende Anwohnerschaft in diesem Bereich
des Strengigartenweg im Zusammenhang mit der Erschliessung des Bauprojektes
Meuweilerstrasse iiber den Strengigartenweg eine Enteignung zu befiirchten hat. Je nach
Ausgestaltung des Ausbaus des Weges waren davon bis zu 9 Parzellen betroffen (B-2427, B-
2426, B-493, B-1431, B-456, B-480, B-476, B-2724 und B-2725 bzw. Strengigartenweg 20,
204, 208, 22, 24, 26, 26A, 26B, Im Strengigarten). Die von der Erschliessung betroffenen
Anwohner und weitere, vom Mehrverkehr betroffenen Quartierbewohner sind gewillt, sich
vertieft gegen eine Erschliessung des Bauprojektes Neuweilerstrasse dber den
Strengigartenweg zur Wehr zu setzen und alle nétigen und geeigneten Massnahmen zu
ergreifen, um in dieser Sache einen sinnvollen Entscheid zu erwirken (Dokument 4,
Situationsplan).

Auf der Parzelle Neuweilerstrasse 33 befindet sich bereits jetzt eine Garage, in unmittelbarer
Machbarschaft zu anderen, seit Jahren bestehenden Einfahrten zu Garagen, die ohne weitere
Probleme funktionieren und sich in vergleichbarer topografischer Lage befinden (Dokument 5,
Garageneinfahrten).

Die bestehende Garage liesse sich zu einer Einfahrt in eine Tiefgarage ausbauen. Die Altbaute
belegt mit Carage, Zugangen, Treppe und Mauern mit einer Fliche von ca. 47 m2 praktisch
schon die gesamte Waldzone in diesem Bereich, sie endet lediglich T m Meter vor dem Ende
der Zone, die dort ca. 9.4 m tief ist. Es verbleiben also nur einige wenige Quadratmeter Wald,
die noch nicht von der Altbaute belegt sind und fiir die ein Rodungsgesuch gestellt werden
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miisste (Dokument 6, Massverhiltnisse Garage). Im Zusammenhang mit dem geplanten
Veloabstellplatz und dem Zugang zu den Gebduden miissen fiir das zukiinftige Projekt
innerhalb der Waldzone in jedem Fall bauliche Massnahmen ergriffen werden.

Gemass Bundesgesetz liber den Wald, Art. 5 Absatz 2 kinnen Ausnahmebewilligungen fiir

Rodungen erteilt werden, wenn eder Gesuchsteller nachweist, dass fiir die Rodung wichtige

Criinde bestehen, die das Interesse an der Walderhaltung dberwiegen und zudem die folgenden

Voraussetzungen erftillt sind:

a.  das Werk, fiir das gerodet werden soll, muss auf den vorgesehenen Standort angewiesen
sEin;

b, das Werk muss die Voraussetzungen der Raumplanung sachlich erfiillen;

c.  die Rodung darf zu keiner erheblichen Gefahrdung der Umwelt fithren.s

Zum Thema Baume: Fir die geplante Uberhauung werden auf dem Grundstick ca. 50
kleinere bis grossere Baume gefallt werden missen, bei der Hilfte handelt es sich um richtig
grosse Baume mit einer Hohe von ca. 20-30 Metern. Dies ist rechtlich zwar erlaubt, im
Zusammenhang mit dem Rodungsgesuch sollte aber klar darauf hingewiesen werden, dass
faktisch die im Rahmen des Rodungsgesuchs zu fallenden Baume auf ein paar wenigen
Quadratmetern in keinem Verhaltnis stehen zu denjenigen Baumen, die auf dem
Baugrundstiick gefallt werden miissen (Dokument 7 Baumbestand).

Die Erschliessung ber den Strengigartenweg ware im Vergleich mit derjenigen (iber die
MNeuweilerstrasse mit erheblichem Umwegverkehr verbunden. Geht man von einer Zufahrt
vom Dorf aus, wiirde dieser pro Aus-und Einfahrt in die Tiefgarage 1.1 km betragen. Beim
vorliegenden Bauprojekt sind 15 Wohneinheiten in gehobenem Standard vorgesehen, man
kann also pro Einheit von ca. 1.5 Autos ausgehen. Wenn die Halfte dieser Fahrzeuge einmal
pro Tag die Tiefgarage verlassen und wieder zuriickkehren, so ergeben sich pro Tag mehr als
10 km Mehrverkehr, pro Woche fast 80 km, pro Monat dber 330 und pro Jahr Gber 4'000 km.
Damit verbunden ware ein grosserer Zeitaufwand, mehr Lirmbelastung und eine zusitzliche
Verstopfung von Quartierstrassen. Insgesamt also eine erhebliche Umweltbelastung, die in
keinem Vergleich steht zur Rodung von einigen Baumen in der Bschung der Neuweilerstrasse
fiir die Zufahrt zu einer Tiefgarage (Dokument & Umwegverkehr).

Bei der Erschliesssung lber den Strengigartenweg wiirde auf Grund der bendtigten Rampe
mehr Land verbraucht als bei einer Erschliessung iiber die Neuweilerstrasse, eine effiziente
Mutzung des Bodens ware somit nicht mehr gewdhrleistet.

Es fragt sich auch, ob eine zukiinftige Erschliessung der Baustelle Gber die verwinkelte und
enge Zufahrt iiber den Strengigartenweg Uberhaupt miglich ist, grosse Fahrzeuge kommen
dort gar nicht um die Kurve (Dokument 4 Situationsplan), sodass eine Baustellenerschliessung
tiber die Neuweilerstrasse wahrscheinlich unumganglich ist und dafiir dann sowieso die
Boschung am Ort der bestehenden Garage abgetragen werden misste. Auch aus diesem
Grund wiirde es sich anbieten, dort gleich auch die Zufahrt zur Tiefgarage zu platzieren.

Mach der Sanierung der Neuweilerstrasse vor einigen Jahren wurde der Gemeinde Allschwil
vom Kanton angeboten, die Neuweilerstrasse als Gemeindestrasse zu (bemehmen, was der
Gemeinderat damals ablehnte. Allenfalls kinnte der Gemeinderat auf diesen Entscheid
zurlickkommen und danach in vorliegender Angelegenheit in eigener Verantwortung handeln.

Dominik Schenker, 12.12.2022
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Beilagen zur Interpellation, ER-Geschéft 4657:
1 Auszug aus Klageantwort Jedelhauser markiert

Auszug aus der Klageantwort der Rechtsvertretung der Gemeinde Allschwil, Frau Rita Jedelhauser vom
20.September 2012 in Sachen Margrit Moser Senn et al. gegen Leo Cron Trueb et al. (Urteil gesprochen
vom Zivilkreisgericht Basellandschaft am 6. Mai 2014)

33. Es war nie Inhalt der Dienstbarkeit, dass uber die Gemeindestrasse eine Zufahrt
zur Parzelle der Klager gewahrleistet werde.

34. Das Weg- und Fahrrecht besteht nach wie vor entlang der Parzelle B 459. Eine
Verschlechterung trat durch die Mutation nicht ein: Nach wie vor besteht diese
Geh- und Fahrrecht. Alleine die Kldger hatten es versaumt, gegen die Mutation
Einsprache zu erheben.

Tatsachliches

35. Die Klager hatten die Mdglichkeit gehabt, gegen das Planauflageverfahren 2005
Einsprache zu erheben: Dies haben sie unterlassen. Nachtraglich uber eine privat-
rechtliche Klage dieses Versdumnis nachzuholen, ist rechtlich nicht maglich.

36. Die Gemeinde ist nicht dienstbarkeitsbelastet - sie war damit auch nicht verpflich-
tet, sich darum zu kiimmern, dass die privatrechtlichen Dienstbarkeiten ausgeubt
werden konnen. Mit der Verlegung der Strasse hat keinerlei Eingriff in die Rechte
der Klager stattgefunden - sie haben es schlichtweg versaumt, sich per Einsprache
gegen die Mutation zur Wehr zu setzen. Durch eine Einsprache ware den Klagern
der verwaltungsrechtliche Beschwerdeweg erdffnet worden.

37. Die Klager machen geltend, das Grundstick sei nicht genugend erschlossen. Dies
wird bestritten. Die Parzelle ist Uber die Neuweilerstrasse erschlossen und nicht
Uber die Parzelle B 482. Die Klager konnen durch die Ausfuhrungen zur Erschliess-
sung keine Rechte geltend machen.

38. Den Klagern wurde bereits 2009 mitgeteilt, dass das Grundstlck vollstandig er-
schlossen sei und der Gemeinde keinerlei Fehlverhalten vorgeworfen werden
kann. Es wurde dem Rechtsvertreter der Klager damals vom Gemeinderat mitge-
teilt, die Parzelle sei genugend erschlossen. Im Wesentlichen machten die Klager
bereits damals gegenuber dem Gemeinderat geitend, was sie der Beklagten 4
heute in der zivilrechtlichen Klage einfordern.

Beweis: - Schreiben des Gemeinderats Beilage 6
vom 10. September 2009

39. Im erwdhnten Schreiben an die Kladger hat die Beklagte im Wesentlichen folgendes
ausgefuhrt: Eine Parzelle gilt gemass Art. 19 RPG sowie § 83 Abs. 3 RBG BL als erschlossen,
wenn die fur die betreffende Nutzung hinreichende Zufahrt und die erforderlichen Wasser-,
Energie- sowie Abwasserleitungen so nahe herangefihrt werden, dass ein Anschluss ohne
erheblichen Aufwand moglich ist. Die Frage der gentigenden Erschliessung ist offentlich-
rechtlicher Natur, dient sie doch dazu, den Anschluss der Baute an das offentliche
Strassennetz unter Verkehrs-, Feuer-, Sicherheits- und gesundheitspolizeilichen sowie
raumplanerischen Gesichtspunkten sicherzustellen (VGE 11I/18 vom 2. Madrz 2009, E. 3.1).
Selbst wenn keine Zufahrt zu der Baute bestehen wurde, ware ein guter Zugang fur die
Erschliessung ausrei-
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chend, wenn aufgrund topografischer Verhaltnisse, insb. steiler Hdnge, das erstel-len
einer befahrbaren Strasse zu der Baute ohne unverhaltnismassigen Aufwand oder
aus Grinden des Landschaftsschutzes unmdglich ist (VGE I1I/18 vom 2. Marz 2009,
E.3.1).Die Parzelle der Kldger ist (ber die Neuweilerstrase her erschlos-sen. An diese
Strasse sind samtliche Werkleitungen angeschlossen und die offiziel-le Adresse der
Parzelle lautet "Neuweilerstrasse 35" zudem befindet sich der Briefkasten dort.

Beweis: - Schreiben des Gemeinderats Beilage 6
vom 10, September 2009

- Anschlussplane Werkleitungen zur Edition offeriert

40. Dieinterne Erschliessung Uber die Neuweilerstrasse ist technisch méglich und
vergleichbar mit zahlreichen anderen Liegenschaften in der naheren Umgebung. Die
Vermutung liegt nahe, dass der frihere Eigentimer aus finanziellen Grinden die
kostengunstigere Lésung der Zufahrt (iber den Strengigartenweg realisierte. Daraus
kann jedoch nicht gefolgt werden, dass die Parzelle nicht mehr erschlossen sei, wenn
aufgrund von privatrechtlichen Verhaltnissen die Zufahrt Gber den Strengigartenweg
nicht mehr mdglich ist. Es ist nicht Aufgabe der Gemeinde, eine Parzelle von zwei
Seiten her zu erschliessen.

Beweis: - Schreiben des Gemeinderats Beilage 6
vom 10, September 2009

41. Weiter hatte bei der Waldfestsetzung (1999) eine Einsprachemdoglichkeit bestan-
den. Ein Rodungsgesuch flr die interne Erschliessung Uber die Neueweilerstrasse
wurde von den Klagern damals nicht gestellt: Von einem Verunmoglichen der in-
ternen Erschiessung kann damit keine Rede sein. Vielmehr haben es die Eigentiu-
mer der Parzelle bzw. die Klager mehrfach unterlassen, um eine interne Erschlies-
sung bemiht zu sein. Diese Versdumnisse nun auf die Beklagten abzuwalzen,
entbehrt jeglicher rechtlichen Grundlage und verdient keinen Rechtsschutz.

Beweis: - Schreiben des Gemeinderats Beilage 6
vom 10. September 2009

42.  Auch gegen die Mutation hatte Einsprache erhoben werden kdnnen. Dies wurde
nicht getan. Es ist nicht mdglich, Uber privatrechtliche Wege offentlich-rechtliche
Anliegen nachzuholen. Soliten die Kldger der Ansicht sein, die Gemeinde hatte in
Ausilbung ihrer Hoheitsbefugnisse Schaden verursacht, so sind sie auf den 6ffent-
lich-rechtichen Weg zu verweisen.
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Zu Punkt 9:

Die Klager filhren nicht aus, inwiefern der Rechtsvorganger der Kldger darauf ver-
trauven durfte, dass die Beklagte 4 das vermeintlich unabdingbare, rein privatrech-
tiche Fahr- und Gehrecht sicherstellen wirde. Auch fir eine allfallige Vertrauens-
haftung sind sie auf den &ffentlichrechtlichen Weg zu verweisen.

Zur Kostenfolge

43, Entsprechend dem Ausgang des Verfahrens sind die ordentlichen und die ausser-
ordentlichen Kosten den Klagern in solidarischer Verbindung zu dberbinden. Ins-
besondere sind die Klager an dem wvon lhnen behaupteten Mindeststreitwert von

CHF 600'000 zu behaften.

Mit frebndhlichen Grissen

\VAVEED

gelhauser
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Beilagen zur Interpellation, ER-Geschéft 4657:
2 _Brief Gemeinderat an Hr. Oppliger markiert

. ',14. ‘
|
GEMEINDERAT ALLSCHWIL
A

AUSZUG AUS DEM
SITZUNGSPROTOKOLL

Baslerstrasse 111, 4123 Alischwil Elau Kaufmann Oppliger & Recher
Posicheck-Konto: 40-1536-4 Advokatur und Notariat
Internet: vavw.allschwil ch Hefm DI' SVen Opp"ga

Markplatz 18

Postfach 896

4001 Basel
Ihre Kontakiperson: Andres Linder Allschwil, 10. September 2009/al
Telefon: +41 61 486 25 46 GRB-Nr.: 531

Telefax: +41 61 486 26 60
E-Mail: andres.linder@alischwil.bl.ch

Erschliessung der Liegenschaft Neuweilerstrasse 35

Sehr geehrter Herr Oppliger

Wir beziehen uns auf diverse Korrespondenz in der eingangs erwahnten Angelegenheit sowie
auf die Besprechung vom 13. Juli 2009 zwischen lhnen und lhrem Mandanten sowie dem
Gemeindeprasidenten Dr. A. Lauber und Vertretern der Verwaltung.

In lhren Ausfihrungen halten Sie fest, dass die Liegenschaft lhres Mandanten,
Neuweilerstrasse 35 (Parzelle B-460), seit vielen Jahren Uber eine Wegparzelle B-482 der
Gemeinde vom Strengigartenweg via das Grundstick Parzelle B-476 (Fam. Cron) erschlossen
gewesen sei. Diesbezlglich besteht auf der Parzelle B-476 ein Geh- und Fahrrecht z.G.
Parzelle B-460.

In den Jahren 2004 / 2005 wurde die Wegparzelle B-482 im Zusammenhang mit der
Erschliessung der Parzellen B-2724 und B-458 mittels einer Korrektion ausgebaut. In
Absprache mit den Eigentimern der direkt erschlossenen Parzellen wurde in diesem
Zusammenhang die Strasse leicht gedreht. Durch diese Drehung verdnderte sich jedoch die
Zufahrt zur Liegenschaft Neuweilerstrasse 35 insofern, dass nun neu ein etwa 7 m langes Stick
der Parzelle B-1758 (Fam. Stevenson) befahren werden muss. Auf diesem Grundstick besteht
jedoch zu Gunsten der Liegenschaft Neuweilerstrasse 35 kein Geh- und Fahrrecht. Aus der uns
zugestellten Korrespondenz geht hervor, dass die Familie Stevenson keine Veranlassung sieht,
Ihrem Mandanten das Wegrecht einzuraumen.

Sie sind der Auffassung, dass mit der Weigerung von Fam. Stevenson keine rechtlich

gesicherte Zufahrtsmoglichkeit mehr zur Liegenschaft Neuweilerstrasse 35 bestehe und damit
faktisch die Parzelle |hres Mandanten als nicht mehr erschlossen gelte.
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Sie stellen sich auf den Standpunkt, dass es letztlich eine Grundaufgabe der Gemeinde sei, flr
die Erschliessung aller Parzellen im Siedlungsgebiet zu sorgen. Daher fordern Sie uns auf,
durch geeignete Massnahmen zu sorgen, dass eine Zufahrt der Neuweilerstrasse 35 wieder
vom Strengigartenweg maglich ist, zumal nach Ihrer Ansicht die heutige Situation durch die
Korrektion des Strengigartenweges von der Gemeinde selbst verschuldet worden sei.

Erwdgungen

Der Gemeinderat ist nach eingehender Prifung der rechtlichen Grundlagen Uberzeugt, dass die
Gemeinde ihrer Erschliessungspflicht nachgekommen ist und daher flr die verhinderte Zufahrt
zur obenliegenden Garage auf der Parzelle Ihres Mandanten kein Fehlverhalten geltend
gemacht werden kann und somit auch nicht haftbar ist.

Gemass Art 19 RPG'als auch 583 Abs. 3 il & RBG? igt eine (Bau-)Parzelle dann erschlossen,
wenn die fUr die betreffende Nutzung hinreichende Zufahrt und die erforderlichen Wasser-,
Energie- sowie Abwasserleitungen so nahe heranfdhren, dass ein Anschluss chne erheblichen
Aufwand mibglich ist.

Da im vorliegenden Falle die Neuweilerstrasse unmittelbar an die Parzelle B-480 grenzt, ist eine
hinreichende Zufahrt vorhanden und das Grundstlck gilt eindeutig als erschlossen. Damit ist

die Gemeinde ihrer Erschliessungspflicht wvollumfénglich nachgekommen.  Dass die
Erschliessung der Parzelle B-460 grundsatzlich von der Neuweilerstrasse vorgesehen ist, ist auch
daran erkennbar, dass die Parzelle mit der offiziellen Adresse  Meuweilersirasse 35" bezeichnet
ist. Ebenso sind samtliche Werkleitungen (Wasser, Abwasser, etc ) an die Ubergeordneten Netze
der Neuweilersirasse angeschlossen. '

Aufgrund der steilen Béschung und des Waldgebietes ist die interne Erschliessung von der
Meuweilersirasse fir ein Fahrzeug sehr aufwéndig, aber durchaus technisch realisierbar. Flr den
EBau eimer Garage misste ein Einschnitt in die Bischung getatigt und das Haus kinnte neben
dem bestehenden Fussweg beispielsweise durch einen Lift zugénglich gemacht werden. Die
Situation ist auch vergleichbar mit zahlreichen anderen Grundstlcken in der naheren Umngebung:
zum Beispiel MNeuweilerstrasse 33 aber auch zahlreiche Liegenschaften enflang der
Schiinenbuchstrasse.

Da — wie erwdhnt — eine solche Lésung sehr aufwindig wére, hat vermutlich der friihere
GrundeigentUmer aus finanziellen Grinden die weitaus glnstigere Lésung mit einer Zufahr vom
Strengigartenweq realisiert. Wenn nun aus der veranderten Situation keine Zufahrt mehr von
dieser Seite maoglich ist, l&sst sich daraus nicht ableiten, die Gemeinde sel ihrer
Erschliessungspflicht nicht nachgekommen.

Im vorliegenden Fall ist erschwerend, dass es sich bei der Béschung zur Neuweilerstrasse um
Waldgebiet handell. Als diese Zone im Rahmen der Waldfeststellung (1999) zu Wald erklart
wurde, hatte es der EigentUmer in der Hand gehabt, Einsprache zu erheben und zu beantragen,
dass er fir seine Zufahrt einen (waldfreien) Abschnitt bendtige. Dies hat er offenbar unterlassen.
Sofern zum heutigen Zeitpunkt ein Einschnitt in die Béschung und der Bau einer Garage realisiert
werden soll, gehen wird davon aus, dass es dazu einer Rodungsbewilligung bedarf.
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Weiteres Vorgehen

Der Gemeinderat ist sich bewusst, dass es aufgrund der fehlenden rechtlichen
Zufahrisméglichkeit wom  Strengigartenweg wund der nicht  ausgebauten internen
Grundstickserschliessung wvon der Neuweilerstrasse schwierig ist, die Liegenschaft zu
VETELSSEM.

Aus unserer Sicht ist eine einvernshmliche Einigung mit den Machbarn Fam. Cron und Fam.
Stevenson der kostenglnstigste und schnellste Weg, damit das Grundstick Ihres Mandanten
wieder mit einem Fahrzeug befahrbar ist.

Dies ware jedoch auf rein privatrechilicher Ebens zu regein. Aufgrund der offensichtlich
verharteten Fronten sind wir gerne bereit, Ihnen unsere Unterstitzung anzubieten, um zwischen
den Parteien zu vermitteln.

it freundlichen Grissen

em& deral
Werwalterin
‘|'|
’i . u NS
Dr. Antan Lauber Sandra Steiner
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Beilagen zur Interpellation, ER-Geschéft 4657:
3 Brief Verkehrspolizei Abteilung Verkehrssicherheit an Frau Scheynen markiert

e e POLIZEI

Hans Ulrich Dreier

Bruhistrasse 43 BASEL f
4415 Lausen LANDSCHAFT

T 0615533924

hansulnch.drelergiitd.ch
www.polized bl .ch

Yeckehrssicherhoil, Brlbiginsze 43, $413 Lauzen

Bau- und Umweltschutzdirektion
Bauinspektorat/ Rechtsabteilung
z. H. Frau lic. lur. M. Scheynen
Rheinstrasse 29, Postfach

4133 Pratteln

Lausen, 7. Juli 2021

Allschwil, Strengigartenweg, Baurekurs 20-005/006/007 KG

Sehr geehrte Frau Scheynen

Wir beziehen uns auf Ihr Mail vom 24. Juni 2021, Einladung zur schriftlichen Stellungnahme betref-
fend die Verkehrssicherheit. Wir kénnen lhnen dazu Folgendes mitteilen.

Aus verkehrspolizeilicher Sicht halten wir an den Ausfiihrungen in unserer Stellungnahme im eBau-
Web vom 9. Dezember 2019 sowie an den Ausflihrungen zum Baurekurs 20-005/006/007 vom 6.
Mai 2020 fest.

Wie in diesen Stellungnahmen bereits erwahnt, handelt es sich bei dem zu beurteilenden Strassen-
abschnitt des Strengigartenwegs, welcher vom Strengigartenweg (Quartiererschliessungs-Strasse)
abzweigt und bis zur Parzelle B-456 (BG 0953/2018) fuhrt, um eine Zufahrtsstrasse mit einer Breite
von ca. 4.1 Meter. Gemass der SN 40 201 (Geometrisches Normalprofil, Grundabmessung und
Lichtraum), ist die als Sackgasse signalisierte Zufahrisstrasse nicht normgerecht ausgebaut (mind.
4.40 Meter Breite erforderlich).

Auch unter Beriicksichtigung der geplanten Uberbauung auf Parzelle B-456 sehen wir die Verkehrs-
belastung, wie auch das Geschwindigkeitsniveau auf der Zufahrtsstrasse als sehr gering. Das Kreu-
zen mit Personenwagen erfolgt bereits heute mehrheitlich im Bereich von privaten Vorplatzen, ohne
auf diese Ausweichen zu mussen. In diesen Bereichen wird der Strassenperimeter optisch nicht
zusatzlich durch Mauern, Zaune und desgieichen eingeengt. Mit angepasster Fahrweise sowie ent-
sprechender Ricksichtnahme, ist das Kreuzen auch mit dem zu erwartenden “geringen” Mehrver-
kehr nach wie vor mdglich. Eine massgebende Gefahrdung fur zu Fussgehende und Radfahrende
istinsbesondere wegen der geringen Geschwindigkeiten, aufgrund der engen Platzverhaltnisse etc.,
nicht zu erwarten. Aus Grinden der Verkehrssicherheit bestehen unsererseits keine Einwande ge-
gen die Erschliessung von Parzelle B-456 auf den Strengigartenweg. Dies auch in der Annahme
des allseits richtigen und angemessenen Verhaltens aller Verkehrsteiinehmenden.
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In der Beschwerdebegriindung wird zudem der Bedarf einer Erschliessung fiir weitere Grundsticke

geltend gemacht, welche bereits heute Uber den eingangs erwahnten Abschnitt des Strengigarten-
weqgs erschlossen sind. In der Annahme, dass auf diesen Landparzellen in absehbarer feit Baupro-
jekte in verdichteter Bauweise realisiert werden, ist mit der zu erwartenden Yerkehrszunahme der
beslehende Ausbauzustand des bezeichneten Abschnitts des Strengigartenwegs nicht mehr
aus-reichend. Ohne bauliche Anpassung der vorhandenen Strasseninfrastruktur wirde es zu einer
aus unserer Sicht nicht mehr verirelbaren Beeintrachtigung beziglich der Verkehrssicherheit
kommen. Alienfalls st die Prifung einer alternativen Erschliessung der in  der
Beschwerdebegrindung er-wahnten Parzellen anzustreben bzw. zweckmassig.

Der Bedarf einer ausreichenden Erschliessung der in der Beschwerdebegrindung erwdhnten Bau-
grundstiicke, sei es Uber die Sackgasse des Strengigartenwegs oder auch mittels altemativer Er-
schliessungsvarianten, ist durch die Gemeindebehorde im Detail zu kldren. Ist der Bedarf
nachweis-lich vorhanden, ist unseres Erachtens ein gesamtheitliches Erschliessungskonzept (inkl.
fur die Par-zelle B-456) zu prifen und danach als verbindlich zu erklaren.

Lediglich auf die Parzelle B-456 (BG 0953/2018) bezogen, konnen wir die vorliegende Beschwer-
debegrindung zum Baurekurs 20-005/006/007 in unserer Zustindigkeil nicht stiitzen. Wie bereils
in den obigen Ausflihrungen erwdhnt, bleibt mit der geplanten Erschliessung der Parzelle B-456 die
Verkehrssicherheit auf dem Strengigartenweqg gewdhrleistet.

Ergibt sich ein nachweislicher Bedarf fir die Erschliessung weiterer Grundstickparzellen mit ver-
dichteter Bauweisen ber den Slrengigartenweg, erachten wir den Ausbau des bezeichneten Ab-
schnilts des Strengigarienwegs oder die Prifung einer alternativen bzw. gesamtheitlichen Erschlies-
sung aller bezeichneten Parzellen als zwingend erforderlich.

Wir hoffen, Ihnen mit diesen Angaben zu dienen und stehen fur allfallige Fragen gerne 2zur Verfi-
gung.

Freundliche Grisse

Hans Ulrich Dreier
Sty. Leiter Verkehrssicherheit
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Beilagen zur Interpellation, ER-Geschéaft 4657:
4 Situationsplan

Amtliche Vermessung Gde 3

B) e —

YRS B e =—
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Beilagen zur Interpellation, ER-Geschéft 4657:
5 Garageneinfahrten Neuweilerstrasse 31+33

Garageneinfahrt Neuweilerstrasse 31, talseitig anschliessende Parzelle in unmittelbarer
Nachbarschaft

Bestehende Garageneinfahrt der Parzelle Neuweilerstrasse 33 mit dem geplanten Bauprojektin
vergleichbarer Lage
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Beilagen zur Interpellation, ER-Geschéft 4657:
6_Massverhaltnisse Garage

W= ALLSCHWIL
. \

Amtliche Vermessung Gde

Masse bestehenden Garage:
Die bereits Uberbaute Flache
[blaue transparente Flache)
um die bestehende Garage
belegt mit Zugangswegen,
" Mauern und Treppe bereits
- eine Flache von ca. 47 m2.

- Der noch zu rodende Teil ist
4 auf den cbersten Teil der
- Baschung beschrankt und
besteht nur aus wenigen m2.

B-1758

— — |
a 2 4 6 Bm
FOr die Richigkett und Aktualitat der Daten wird kedne Garantle Gbemaommen.
Massstab 1: 200 E= gelten diz Mutzungsbedingungen des Geoportals.
Koordinaten 2'607'142, 1'266'942 22.11.2022
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Beilagen zur Interpellation, ER-Geschaft 4657:
7 _Baumbestand Parzellen B-460 + B-1758

Orthofoto 2021 Kt .
R ALLSCHWIL

[ —— T 5 sl
Far che Richtigkeit und Aktualtat der Daten wird keine Garantie Obemommen

Massstab 1: 500 Es gelten die Nutzungsbedingungen des Geoportals
Koordinaten 2'607'134, 1°266'410 17.11.2022
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Beilagen zur Interpellation, ER-Geschéft 4657:
8 Umwegverkehr

Amtliche Vermessung Gde -
N ALLSCHWIL
" Ak
3 Sl
2
) B-1359
i Chleifeld
, ~pars
878
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Fir die Richtigkeit und Aktualitat der Daten wird keine Garantie Gberommen.

Massstab 1: 1'664 Es gelten die des
Koordinaten 2'607'080, 1'266'381

22.11.2022
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